" Diese Zeichnung ist unser geistiges Eigentum. Sie darf geman §§1, 2 und 11ff UrhG
und 823 BGB ohne unsere schriftliche Genehmigung weder vervielfaltigt und unbefugt

verwertet, noch Dritten zur Einsicht Gberlassen oder in sonstiger Weise inhaltlich mit-

geteilt werden."

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hohenlage der Hauptgebaude der Parzellen 11 - 15:
Die maximal zulassige ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (RFOK EG) betragt die jeweils in der
Planzeichnung (Detailschnitte) eingetragene Héhe Uber Normalnull (G. NN).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bautyp B:
Dachform: Satteldach (SD) / hdhengestaffeltes Pultdach /
Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD)

Dachneigung: 15° - 32°

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

9. DEZENTRALE RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGWASSER
(8§89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur dezentralen Regelung der Niederschlagswasserbeseitigung im Planungsbereich,
sind Retentionszisternen fiir die Entwasserung der privaten Grundstlicksflachen zu
errichten. Diese stellen in Verbindung mit den zentralen Rickhalteeinrichtungen, die
Niederschlagswasserbeseitigung des gesamten Erweiterungsgebietes sicher und sind
folgendermallen zu dimensionieren:

Auf jeder einzelnen Parzelle darf ein maximaler Abfluss von 1 I/s aus der Zisterne in
das Mischwasser-Kanalsystem abgegeben werden.

Ein der tatsachlichen Bebauung entsprechendes Rickhaltevolumen ist im Rahmen
der Genehmigungsplanung nachzuweisen.

Hinweis: Es wird empfohlen ein zusatzliches Nutzvolumen zur Sicherheit zu errichten.

B) GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

10. NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als
Rasen-, Wiesen- oder Pflanzgénge auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser
Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und
Einfriedungen zuldssig. Die Versiegelung ist auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu
beschranken.
Die nichtiiberbaubaren 6ffentlichen Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungs-
bereiches sind als Rasen- oder Wiesenflachen auszubilden, standortgerecht zu
pflegen und entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen mit Gehdlzen
zu versehen.
11.  VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE
Die KFZ- Stellplatze, KFZ-Stauraume und Grundstlickszufahrten sind versickerungs-
fahig zu gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Fahrspuren mit durchldssigen Zwischenraumen, Porenpflaster u.a.)
12. PFLANZMARNAHMEN
12.1  Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf privaten Grundstlicksflachen:
Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache, ist ein heimischer Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung entsprechend Artenlisten 17.1 und 17.2 bzw. zwei Obstbdume (17.3) in den
festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen. Die Baumstandorte kénnen frei gewahlt
werden, mind. 1 Baum jedoch muss als Hausbaum strallenseitig gepflanzt werden. Im
Bereich der Verkehrsflachen ist auf das StralRenraumprofil zu achten, d.h. Baume sind
bis 3,00 m Hohe Uber der Strallenoberkante aufzuasten. Einmindungs- und
Ausfahrtsbereiche sind von sonstiger Bepflanzung tGber 0,80 m Wuchshdhe Gber der
StrafRenoberflache freizuhalten, um ausreichende Sichtverhaltnisse zu gewahrleisten.
Nichtliberbaubare Grundstiicksflachen:
Auf den Bauparzellen 6, 7 und 15 ist eine 6stliche Ortsrandeingriinung zu pflanzen.
Zur Begrunung dieser Grundstucksflachen sind zusatzlich heimische und
standortgerechte Straucher gemaf Artenliste 17.4 und den darin festgesetzten
Mindestqualitaten zu pflanzen.
Auf der privaten Grinflache der Parzellen 10 bis 15 am Nordrand des
Geltungsbereichs sind heckenartige Pflanzungen an der Suidseite des Grabens
gemal den planlichen Festsetzungen aus heimischen und standortgerechten Arten
gemal Artenliste durchzufiihren (1- bis 2-reihig).
Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf 6ffentlichen Griinflachen:
Die Begriinung des o6ffentlichen Strallenraums an den Parkbuchten erfolgt durch
Pflanzung von insgesamt 8 Exemplaren Eberesche (Sorbus aucuparial), H, 3xv, mDB,
StU 16-18.
13. OBERFLACHENWASSER
Die Abfangung anfallenden Oberflachenwassers aus dem Aufienbereich entlang des
nordlichen Gebietsrandes erfolgt auf 6ffentlichen Flachen ber einen offenen,
naturnah ausgebildeten Graben. Zur Strukturanreicherung ist die punktuelle bzw.
kleinflachigen Gestaltung mit Steinschittungen bei gleicher Ansaat mit autochthonen
Saatgut herzustellen. Der gesamte Grabenverlauf ist extensiv zu pflegen.
Die Wasserfuihrung erfolgt im weiteren Verlauf durch einen neu zu errichtenden
Ableitungskanal entlang des westlichen Randes des Geltungsbereiches auf
Privatgrund in Nord-Sid-Richtung. Dieser ist durch ein Leitungsrecht auf
privatrechtlicher Ebene dinglich zu sichern.

12.2

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen durch Planzeichen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

i . Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine in grau-schwarz, naturrot bis
- ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . 3. MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) ? e o oo Lt DLtk adilo ol aimen.
1.1 Alilgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO, aufer Abs. 3, Nr. 3, 4 und 5 ferner Rdume mind. 600 m? pro Einzelhaus lgebraun, 9
fir freie Berufe gemaR § 13 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Dachiberstand gtz;ltndlge DZC_IlI_hauft 050
- achiberstand: ang und Traufe max. 0,50 m
Garagen und Stellplatze) 4. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) bei%be?‘dachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m
2. MAI[.S DER BAULICHEN NUT%UNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Innerhalb des Geltungsbereiches gilt ausschliellich die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 Dachgauben: unzulassig o
2.1 Zulassige Grund-/Geschossflache BauNVO. Eine Grenzbebauung ist nur fiir Garagen/Carports/Nebengebaude zulassig. Zwerch-/StarIdgiebeI' unzulassig
Nutzun Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ 5. FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) '
9 § 17i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO Die Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur langeren 72 Private Verkehrsfidchen
WA-Parzellen 1-15 GRZ: max. 0,35 GFZ: max. 0,70 Gebaudeseite zu verlaufen. 7.2.1 Stauraum
2.2  Zanhl der Vollgeschosse Zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache ist ein Abstand von mind. 5,00 m
221 Gara en/Carg orts/Nebengebaude (1-geschossig) 6. ANZAHIL DER.WO.HNE.INHEITEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) freizuhalten. Der KFZ-Stauraum darf zur Stral3e hin nicht eingezaunt werden. Eine
.1 Larag P g g g) o _ max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude Anrech des St G Is Stelllatz ist l3ssi
Die Anordnung der Garagen/Carports/Nebengeb&ude hat oberirdisch zu erfolgen. Die - Stan(IaCI"IIung es olauraumes vor aragen als oteliplatz Ist unzulassig.
: : o . 2. ellplatze
2292 Svrcr)ltc]::ggnbgé\égg Fne]!ir%a(zﬂ%llss;h%rézslgiﬁgisig) 7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO) Stellglétze fur Kraftfahrzeuge kénnen ausnahmsweise auch aulRerhalb der
o ' : : ; 7.1 Gestaltung baulicher Anlagen iiberbaubaren Grundstiicksfldchen angeordnet werden. Hierzu ist eine isolierte
pls Vollgeschosse gelten G}a_schosse, die nach landesrechtichen V?r§_chr|ﬂen 7.1.1 Garagen/Carports/Nebengebaude Befreiung fiir Stellplatze auf nichtubergaubaren Grundstiicken gemaR § 23 Abs. 5
VoIIg_eschos;e sind oder auf ihre Zahl anggre_c_:hngt werden. Zu_r De |n|I|on und Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD) / Zeltdach (ZD) / Satz 2 BauNVO einzuholen
Begriffsbestimmung des Vollgeschosses gilt fiir diese Satzung insoweit Art. 2 Abs. 5 Walmdach (WD) " :
BayBO in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort (vgl. § 83 BayBO : - o pgo 7.3 Anzahl der Stellplatze
Ubergangsvorschriften) ' ' ’ Dachneigung: bei SD: 35° - 45_3 . Die Anzahl der Stellplétze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim, in
bei PD/ZD/WD: max. 25 der Fassung vom 29.07.2010: Anzahl der Stellplatze gemaR Anlage 1: 2 / WE
) Dachdeckung: alle harten Deckungen 74  Abstandsflachen
Bauweise: - Bautyp A:  Erdgeschoss und Dachgeschoss (E + D) Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; Fir die Errichtung von Gebauden gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen. bei PD/FD auch extensive Dachbegrlinung zulassig. BayBO. MaRgebend fiir die Ermittlung der Abstandsfléchen ist die natiirliche
Bautyp B:  Erdgeschoss und 1. Obergeschoss (E + I) Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 0,50 m; bei FD unzuléssig Gelindeoberfliche.
Bautyp C: Bitsefé:sc:;ILgoesssChgrsdsgIeS;cI:IIIo(s-)sbs;%e?CgO;:rggsgr?éggen. Dachaufbauten: unzulassig Grenzgaragen dirfen an den 6stlichen Grundstiicksgrenzen auch ohne eigene
' h Splitt-L ’ I-B : I3 iy Grenzbebauung__: . . o Abstandsflache errichtet werden. Eine Uberschreitung der mittlere Wandhéhe von 3,00 m um
(auch Splitt-Level-Bauweise zulassig) An der Grundstiicksgrenze aneinandergebaute Garagen/Carports/Nebengebaude sind in max. 1,00 m ist zulssig.
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen. Das Dachform, Dachneigung und Wandhéhe aufeinander abzustimmen. Bei Grenzbebauung ist 75  Einfried
Untergeschoss ist nicht als Vollgeschoss auszubilden i i A 2 i g : infriedungen
Haustyp nach Geléndeneigung'g g ' g.energll.elnen maximale Gebaudelange bis 9,00 m zulassig. Art und Ausfiihrung: Holzlattenzaun/Metallzaun/Maschendrahtzaun/
Hanb .  Unt hoss. Erd h d Dach h U+E+D)b Hinweis: _ _ _ ) . Steingitterkdrbe (Gabionen) sowie lebende Zaune
angbauweise mit Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss ( ) bzw. In den Einmiindungsbereichen und in den Ausfahrtsbereichen aus den Grundstlcken diirfen Zaunhdhe: straenseitig : max. 1,20 m ab OK StraRe
Splitt-Level-Bauweise ist bei einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m ab natrlichem keine genehmigungsfreien bzw. anzeigefreien Bauten oder Stellplatze errichtet werden. sonstige: max. 2,00 m ab fertigem Gelande
Gelande auf Haustiefe anzuwenden. Mit dem Bauantrag ist ein Hohennivellement Sockel- t IS '.t' ,b' 010 l5ssi
vorzulegen, aus dem die erforderliche Bauweise zweifelsfrei hervorgeht. 7.1.2 Wohngebsude HIIIINZié' nur stralsenseitig bis max. ©,10 m zuassig
2.3 Hohenlage der Hauptgeb&aude der Parzellen 1 - 10: Bautyp A und C: — . , , . .
) ) . . . : In den Einmundungsbereichen und in den Ausfahrtsbereichen aus den Grundstiicken
Die maximal zulassige Erdgeschossrohfuibodennohe (RFOK £G) betragt 0,30 m Dachform: Satteldach (SD)/hGhengestaffeltes Pultdach sind Einfriedungengnur mit einer maximalen Héhe von 0,80 m zulassig. Wélle
Ebel‘hl.d%m hocgs';t\in P:II'IKIII de;fgschég[}wgsstraﬂe,dvlc;n delr a.ui der B;Iauherr die Dachneigung: 35° - 48° o . Sichtschutzzaune, Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
rschliefiung (§ 9 Abs. 1b Nr. auGB; Wasser- und Kanal) sicherstellt Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine in grau-schwarz, naturrot bis Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m (iber die
Diese wird gemessen horizontal und senkrecht vom jeweiligen Bezugspunkt am beigebraun; Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Fahrbahnebene erheben : ’
hergestellten StralRenrand zur Oberkante der Erdgeschoss-RohfulRbodendecke Dachhaut .
(= unterer Bezugspunkt der Wandhohe) 0 . 7.6 Gestaltung des Gelandes
Hhe baulicher Anlagen/Wandhahe: ' Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 0,50 m Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen/Aufschiittungen bis jeweils 1,50 m
G ICaroorts/Neb baude: 300mb i bei Uberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m zulassig. Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschiittungen ist
aragenit-arports/iiebengebaude. — max. 5,5 m bergseltig Dachgauben: zulassig als Giebel- oder Schleppgauben; unzuléssig. Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Weitere
Wohngebaude: Bautyp A: max. 5,00 m bergseitig aneinandergereihte Dachgauben, turmartige Dachaufbauten Gelandeunterschiede sind als natiirliche Béschungen auszubilden. Stiitzmauern
Bautyp B max. 6,50 m bergseitig . sowie Einschnitte in die Dachflachen sind unzulassig. entlang von Grundstiicksgrenzen sind unzuléssig. Mindestabstand: 0,75 m von der
o ) Bautyp C: max. 5,00 m bergseitig, max. 7,50 m talseitig Zwerch-/Standgiebel:  Breite: max. 1/3 der Gebaudelange, turmartige Giebel sind eigenen Grundstiicksarenze
Definition Wandhéhe: unzulassig. HIQI’IIWGIS' 9 '
Die Wandhdhe der baulichen Anlagen der ist zu messen ab Oberkante RFOK des —_—
Erdgeschosses bis zum Schnittpur?kt der AuRenwandfliche mit der Oberkante Die Gelandehoéhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.
Dachhaut traufseitig oder bis zum oberen Abschluss der Wand bei Flachdachern Idm Bautar|1|trag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen
(= oberer Bezugspunkt der Wandhdhe). arzustetien.
SCHEMASCHNITTE M 1:200 Bautyp C:
Bautyp A: Bautyp B: Bauweise: Untergeschoss, Erdgeschoss und 1 Dachgeschoss
Bauweise: Erdgeschoss und Dachgeschoss Bauweise: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (auch Splitt-Level-Bauweise)
Dachform: Satteldach/héhengestaffeltes Pultdach Dachform: Satteldach/héhengestaffeltes Pultdach/Walmdach/Zeltdach Dachform: Satteldach/hhengestaffeltes Pultdach
Dachneigung: 35-48° Dachneigung: SD/WD/ZD: 15 - 32° Dachneigung: 35-48
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Geschossflachenzahl GFZ max. zulassig (§ 16 u. 19 BauNVO) bei
2 Vollgeschossen als Hochstgrenze

0,35 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 u. 19 BauNVO)
| max. 1 Vollgeschoss zulassig - Garagen / Carports / Nebengebaude

1 max. 2 Vollgeschosse zulassig - Wohngebaude

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen

Baugrenze: festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen im Erdgeschoss
Richtung Suden fur Wintergarten, Terrassenlberdachungen etc.

bis 3,00 m ist zulassig.

6. Verkehrsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache
(Fahrbahn/Seitenstreifen/Geh-/Radweg)

Flachen besonderer Zweckbestimmung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

14. PFLANZ - UND SAATGUTARBEITEN
Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen
Festsetzungen herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflache ein Oberbodenauftrag
von mindestens 0,40 m, im Bereich von Rasen- und Wiesenflachen von mindestens
0,15 m zu erfolgen hat.
Pflanz- und Saatarbeiten sind in der, nach der Fertigstellung der Gebaude folgenden
Pflanzperiode fachmannisch auszufihren, auf 6ffentlichen Flachen des Baugebietes
sowie die Ausgleichs- / ErsatzmalRnahmen im Zuge der ErschlieRung.

15. PFLEGE DER GEHOLZPFLANZEN
Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und
Straucher sind nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den
festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmdglichen
Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.

16. FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH
Ausgleichs-/Ersatzmallinahmen:
Die erforderlichen Ausgleichsmaf3nahmen in einem Umfang von 3.983 m? werden auf
den Grundstlcken Flur-Nr. 384 (1.462 m?) und 384/2 (2.521 m?) der Gemarkung
Affecking festgesetzt.
Ausgleichsflachen-Zuordnungsfestsetzung:
Die im folgenden festgesetzten Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen werden den Eingriffen
innerhalb des Geltungsbereichs (Bebauung der privaten Grundstiicksflachen,
ErschlieBungsmalinahmen) verbindlich zugeordnet.
MaRnahmen zum Ausgleich:
Folgende Maflinahmen sind verbindlich durchzufihren und Bestandteil der griinord-
nerischen Festsetzungen (siehe Lageplan Darstellung der Ausgleichs-/Ersatz-
mafnahmen auf Flur-Nr. 384/2 und 384 der Gemarkung Affecking):
- Pflanzung von Obsthochstdmmen bewahrter, robuster Sorten
- Extensivierung des Griinlandbestandes durch Verzicht auf Diingung, Pflanzenschutz
und sonstige Meliorationsmalinahmen; 2-malige Mahd pro Jahr mit Mahgutabfuhr;
1. Mahd nicht vor 15.06. des Jahres; Berticksichtigung von Altgrasstreifen in den
Randbereichen in einer Breite von 3 m (Mahd alle 3 Jahre zur Offenhaltung); im
Bereich der Flur-Nr. 384 (derzeit Acker) Einsaat der Wiese mit autochthonem Saatgut.
- auf den Flachen ist eine Fertigstellungspflege von einem Jahr und eine
Entwicklungspflege von weiteren 3 Jahren vorzusehen

17.  ARTENLISTEN
Bei der Geholzverwendung ist auf das Einbringen von autochthonen Pflanzmaterials,
soweit verfligbar, zu achten.

17.1. Geholze 1. Ordnung
Qualitat: H, 3 xv., mDB. 18-20 (StralRenraumprofil, falls erforderlich)
Flachige Pflanzung: v. Hei 0.B., 250-300
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
17.2. Geholze 2. Ordnung
Qualitat: H, 3 xv., mDB. 14-16 (StralRenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 0.B, 200-225 (flachige Pflanzungen)
Acer campestre Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus cerasifera Kirsch-Pflaume
Prunus mahaleb Weichsel-Kirsche
Pyrus pyraster Holz-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
17.3 Obstgehdlze
Qualitat: H, 2xv., 7 - 8 (Einzelpflanzung)
Apfel Birnen Zwetschgen
Kaiser Wilhelm Osterreichische Weinbirne Hauszwetschge
Danziger Apfel Pastorenbirne
Bohnapfel Vereinsdechantbirne Walnuss
Gravensteiner Juglans regia - Echte Walnuss
Jakob Fischer
17.4 Straucher

Qualitat: vStr., mind. 4 Tr., 60-100

Berberis vulgaris Berberitze

Buxus sempervirens Gewohnlicher Buchsbaum
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf}

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Rosa glauca Hecht-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa rugose Kartoffel-Rose

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Viburnum opulus Wasser-Schneeball

18. BODENSCHUTZ-, SCHUTZ DES OBERBODENS, MARNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLCHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden. Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall
dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine
nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist. Des
Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf3 zu
beschranken (§ 1a Abs. BauGB). Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.
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LEUCHTMITTEL
Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel zum Schutz der Insekten wird angeraten.
NACHBARSCHAFTSRECHTE/GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten, wonach nachfolgende Abstéande einzuhalten sind:

- 0,50 m fiir Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe

- 2,00 m fur Gehdlze hdher als 2,00 m Wuchshéhe

- bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshéhe
DENKMALSCHUTZ
Ostlich des Plangebietes befinden sich die Bodendenkmaler D-2-7137-0114, Bestattungsplatz
vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung. Siedlung des Neolithikums und D-2-7137-0115,
Bestattungsplatz vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.
Das Vorkommen weiterer Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ist nicht auszuschliel3en.
Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behdrde gemal Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG unterliegen.
Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, die unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und er Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten die zum Fund geflhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder Leiter der
Arbeiten befreit.

Art 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser, Hang- oder Schichtwasser ansteht sind bauliche Anlagen im
Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht
von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG in Verbindung mit Art. 30 BayWG und die
Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemaf § 8 in Verbindung mit § 9 WHG sind zu
beachten. Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt
oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundsticksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei grundsatzlich auf das
unbedingte Mal zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungs-
fahigkeit sind die Zufahrten und privaten Verkehrsflachen, soweit es die Vorgaben erlauben,
versickerungsfahig zu gestalten.

Die Oberflachenentwasserung von Wegen und Zufahrten auf den jeweiligen Grundstiicks-
flachen ist, soweit moglich, tGber eine offene Versickerung in angrenzende Pflanzflachen
vorzunehmen. In Abhangigkeit der Sickerfahigkeit des Untergrundes am vorliegenden
Standort sind zusatzliche Rickhalteeinrichtungen zu schaffen. Geeignete Mdglichkeiten fir
Ruckhaltevorrichtungen zur Wiederverwendung des Niederschlagswassers bilden z. B. auch
die Anlage von Teichanlagen und Regenwasserzisternen. Aufgrund der Gelandeneigung kann
es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflielenden Wasser kommen.
Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Ein vollstandiger Schutz gegen Wassergefahren ist nicht mdglich. Daher sind geeignete
Objektmallnahmen zu ergreifen.

Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de;
Suchbegriff "Hochwasserfibel") mit den detaillierten Empfehlungen zum Objektschutz und zur
baulichen Vorsorge wird hingewiesen.

Wird bei Dachern mit Zink-, Blei oder Kupferdeckung die Gesamtflache von 50 m?
Uberschritten, sind ggf. zusatzliche Reinigungsmaflinahmen erforderlich. Bei beschichteten
Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die
Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: lang) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
IMMISSIONSSCHUTZ

Die Belange des Immissionsschutzes wurden in einem Gutachten des Biros Hook-Farny vom
29.11.2017 behandelt. Die Ergebnisse sind unter Punkt 6 der Begriindung zusammengefasst.
Das immissionsschutztechnische Gutachten wird als Anlage B.01 zur Begriindung Bestandteil
des Bebauungsplanes.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen gem. § 1 Abs. 5 BauGB (Klimaschutz) im Hinblick
auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung
besondere Berticksichtigung finden. In der Planung werden daher inhaltlich diese
Zielsetzungen getroffen durch eine konsequente Ausrichtung nach Siiden (Firstrichtung
Ost-West), der Bericksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstanden zwischen den
Baukérpern (Verschattung) und der Zuléssigkeit von Solar und Photovoltaikmodulen als
eigenstandige Dachhaut. Ebenso werden in den o6rtlichen Bauvorschriften keine
einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die
eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken.
Grundsatzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer
Strahlenenergie flr Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur
allgemeinen Kraft- Warme-Kopplung empfohlen.

SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Bei Anpflanzung von Baumen und Grof3strauchern ist zu unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren
Strauchern betragt der Mindestabstand von 1,50 m. Nachtraglich verlegte Leitungen sind in
den genannten Abstanden an Anpflanzungen vorbeizuflihren. Die Empfehlungen zu
Schutzmalinahmen gemal dem Merkblatt "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale",
Ausgabe 2013, der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen sind zu
beachten.

ABFALLRECHT

Grofde, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richtet sich nach den Bestimmungen der jeweils
geltenden Satzung. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Millbeseitigung

(BGV C 27) wird verwiesen.

Offentliche Parkflachen

Strallenbegrenzungslinie

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Ableitung von Niederschlagswasser

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L]

ll. Grinordnerische Festsetzungen:

Offentliche Griinflache mit Baumbepflanzung mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen, sowie bodendeckenden Gehdlzen und
Stauden (StralRenraum).

©

]
OO

Private Griinflache, zur Ortsrandeingriinung, extensive Wiesennutzung mit
Pflanzgebot

Einzelgehdlz, gem. Textlichen Festsetzungen (Punkt 17), Pflanzgebot,
standortgebunden (Hausbaum stralRenseitig)

Offentliche Griinflache mit Griinweg und Entwéasserungsmulde; extensiv begriint

Baumpflanzung mit Pflanzgebot, Planung (gem. Pkt.17, Textliche Festsetzungen)

I1l. Planliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:

bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

geplante Haupt- und Nebengebaude mit Firstrichtung

Flurstiicksnummer

bestehende Grundstlicksgrenzen

geplante Grundstlcksgrenzen

660 m?2 ParzellengréfRe
6 Parzellennummer
T — Hohenlinien - Regenwasserkanal

Biotop (nachrichtlich) Vorhandenes Urgelande

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) - Kanalleitung Oberflachenwasser

Hohenangaben Uber Normalnull (m U. NN), DHHN12 (Status 100)

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 22.05.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.06.2017 ortsiliblich bekannt gemacht.

2. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 10.07.2017 den Vorentwurf des Bebauungsplans mit
integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 10.07.2017 gebilligt.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung und
Erlauterung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.07.2017 hat in der Zeit
vom 31.07.2017 bis 11.09.2017 stattgefunden.

4. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.07.2017 fand in der Zeit
vom 26.07.2017 bis 11.09.2017 statt.

5. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 13.11.2017 die eingegangenen Stellungnahmen behandelt
und abgewogen.

6. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 13.11.2017 den Entwurf des Bebauungsplans mit
integriertem Grunordnungsplan gebilligt

7. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.11.2017 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2018 bis 23.02.2018 o¢ffentlich ausgelegt.

8. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.11.2017 wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2018 bis
23.02.2018 beteiligt.

9. Der Bauausschuss Kelheim hat mit Beschluss vom 30.04.2018 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 30.04.2018 als Satzung beschlossen.

Stadt Kelheim, .........coevvveeeiiiiiinennne.

(Siegel)
i Burgerme|sterHartmann ................
10. Ausgefertigt:
Stadt Kelheim, ........cooooiiii.
(Siegel)
i Burge VMM MUHHELIE
11. Die Satzung des Bebauungsplans wurde am ................. gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung des Bebauungsplans in Kraft.
Stadt Kelheim, ........coovvveeeeiiiiiiiinee.
(Siegel)

1. Burgermeister Hartmann
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