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Teil 1 Stadtebauliche Begrindung

1. Planaufstellung

Gemall 82 Abs. (1) des Baugesetzbuches (BauGB) [1] hat der Bauausschuss in seiner
Sitzung am 20.01.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Schwaben-
Biogasanlage Teil 1: Anlage” durch ein Deckblatt Nr. 1 beschlossen.

2. Lage und Abgrenzung

Das ausgewiesene Sondergebiet ,Schwaben-Biogasanlage“ befindet sich ca. 5 km
westlich von Kelheim, am Ortsrand vom Dorf Schwaben. Schwaben ist auf einer
Rodungsinsel des Hienheimer Forstes, direkt umgeben von landwirtschaftlichen Flachen.

Die Baugrenze befindet sich ca. 1,3 km 6stlich der Kreuzung der Kreisstral3en KEH 5 und
KEH 15. Es befinden sich keine gréReren Ortschaften in der naheren Umgebung. Markt
Essing ist 3 km, Richtung Nordost, entfernt. Die Verbindungsstral3e Schwaben/Kelheim
(Hienheimer Stral3e) ist die nachstgelegene Offentliche StraRe und ist in ca. 80 m
sudlicher Entfernung. Ein kleines Dorf, Schlott, befindet sich in ca. 1,3 km nordwestlicher
Richtung. Zwischen den beiden Ortschaften steht der Hienheimer Forst.

Die Donau flie3t in ca. 3,1 km sudostlicher Richtung und der Main-Donau-Kanal in ca.
2,9 km norddstlicher Richtung. Regenriickhaltebecken befinden sich nérdlich und
westlich der Biogasanlage. Die bestehende Biogasanlage befindet sich in einem leichten
Tal, das Umland ist higelig und der Boden nicht ganz eben. Das Gebiet wird der
naturraumlichen Untereinheit ,Hochflache der sidlichen Frankenalb® (082-A).

In der direkten Umgebung haben sich seit der Festsetzung des Bebauungsplanes, Nr.
105, folgende Anderungen entwickelt: Der eigene Schweinestall sowie die benachbarte
Biogasanlage sind aufgegeben worden, ein Sondergebiet fir Hihner in Freilandhaltung
befindet sich dstlich, nérdlich und westlich des Bebauungsplangebietes.
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DOP aus Geoportal Bayern, Stand 20.11.2020: roter Punkt bezeichnet den Standort des
Sondergebietes Schwaben.

meineumwelt GmbH
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2.1. Geltungsbereich und Grol3e

Der Anderungsbereich des Planungsgebietes umfasst das Grundstiick FI.Nr. 3840/1 der
Gemarkung Stausacker mit einer Gesamtflache von ca. 25.917 m2.

3. Anlass und Ziel der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 105 wurde mit dem Ziel geplant und
umgesetzt, die regenerative Energienutzung im Stadtgebiet von Kelheim mit der
Ausweisung des Sondergebietes weiter auszubauen und die baurechtliche Grundlage
daflr zu schaffen.

Eine mogliche Erweiterung der Biogasanlage um einen weiteren Teilbereich I, identisch
zu dem Teilbereich I, war urspriinglich angedacht, wurde aber nicht weiterverfolgt. Der
Betreiber, Energiehof Thoma GmbH & Co. KG, plant nun Anderungen am Standort, die
eine Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 105
~Schwaben Biogasanlage®, Deckblatt Nr. 01 erfordern. Es soll die baurechtliche
Zulassigkeit fiur die Erweiterung der Biogasanlage sowie fur die Errichtung einer
Klarschlammtrocknung geschaffen werden, um gemal3 8 1 Abs. (5) BauGB [1] eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung voranzutreiben und mit dem Ausbau der
erneuerbaren Energien gleichzeitig den Klimaschutz zu unterstitzen sowie dem
Allgemeinwohl zu dienen. Die Klarschlammtrocknung soll die erzeugte Abwarme der
Biogasanlage effizient nutzen und die kommunale Klarschlammverwertung vereinfachen.
Weiterer zukinftiger Spielraum im Bereich der erneuerbaren Energien und der
Energieeffizienz soll dem Betreiber gegeben werden. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
sollen somit angepasst werden. Die Baugrenze wird dabei leicht erweitert, zu einer
Anderung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sowie der bisher
geltenden Grundflachenzahl kommt es nicht.

Das Baurecht fiir folgende Erweiterungen/Errichtungen soll durch die Anderung des
Bebauungsplans gegeben werden:
- Erweiterung der Baugrenzen zur Errichtung eines weiteren Garrestlagerbehélters
- Anderung von Art und MaR der baulichen Nutzung
o Errichtung und Betrieb einer Klarschlammtrocknung mit Lagerung
o Errichtung weiterer Betriebsgebaude (Maschinenhaus)
= Installation weiterer Anlagenteile, die der Biogaserzeugung und -
verwertung sowie der Stromerzeugung dienen (z.B. Fermenter,
Blockheizkraftwerke, Gasthermen etc.)
= Errichtung und Betrieb einer Hackschnitzelheizung mit Lager
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= Errichtung und Betrieb von Power to Gas Anlagen, wie auch zur
Wasserstoffgewinnung
= Errichtung und Betrieb von weiteren Anlagen zur Energiegewinnung
aus Erneuerbare Energien (z.B. Photovoltaik)
o Gaserzeugungsmenge ca. 5 Mio. Nm3/a

4. Planungsinhalte

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets wird auf “Erneuerbare Energien —
SO Biogas/Klarschlammtrocknung“ geandert. Dabei wird ebenfalls die Nutzung von
Anlagen zur Energiegewinnung aus Photovoltaik und Holz (mit Lager), Power to Gas
Anlagen zur Wasserstofferzeugung und -gewinnung und Biogasaufbereitung gestattet,
um dem Betreiber Spielraum im Bereich der erneuerbaren Energien zu geben.

4.2. Mal der baulichen Nutzung

Bezuglich des Males der baulichen Nutzung werden die Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ), Gescholdflachenzahl (GFZ) und zur H6he baulicher Anlagen
getroffen.
Die GRZ und GFZ wird fur das Plangebiet entsprechend der bestehenden Planung
Ubernommen.
Zudem werden maximale Hohen der baulichen Anlagen festgesetzt. Durch diese
Festsetzung sollen tberdimensionierte Bauten verhindert werden.
Die maximalen Hohen werden wie folgt festgesetzt:

e Die maximale Bauwerkshohe fur Betriebsgebaude betragt 12 m

¢ Die maximale Bauwerkshohe fur das Generatorhaus betragt 9 m

e Die maximale Wandhdohe fir technische Anlagen betragt 8 m

e Die maximale Wandhdhe fur AuRenlager betragt 3 m

e Die maximale Hohe fur Folienabdeckungen entspricht dem Behélterradius ab

Wandoberkante

Die Definition der Wand und Bauwerkshdéhen bemisst sich dabei von der bestehenden
Gelandeoberflache bergseitig. Die Hohenbeschrankungen gelten nicht fur Anlagen zur
Ableitung von Abgasen und Abluft, Kamine und Schachte zur Be- und Entliftung.
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4.3. Gestaltung baulicher Anlagen

4.3.1. Dachform

Zusétzlich zu den bereits in der bestehenden Planung gestatteten Dachformen werden
Kuppeldacher bei technischen Anlagen zugelassen, um dem Betreiber Spielraum im
Bereich der Folienabdeckungen zu geben

4.3.2. Dachuiberstande

Es wird ein Dachiberstand von max. 2,5 m am Ortgang und Traufe, sowie max. 6 m als
Schleppdach festgesetzt.

4.3.3. Dachaufbauten

Als zulassige Dachaufbauten werden Teile zur Be- und Entliftung, Abgaskamine und PV-
Anlagen festgesetzt.

5.  Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

5.1. Kosten des Vorhabens

Die Kosten fur das Verfahren werden vom Vorhabentrdger tdbernommen. Der
Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Kelheim muss nicht geandert werden.
Der Stadt Kelheim entstehen durch die Anderung keine Kosten.

5.2. Larm

Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung der sudlich gelegenen Wohnhéauser durch
Larmimmissionen ist nicht zu rechnen. Der Betrieb der Klarschlammtrocknung und der
Hackschnitzelheizung ist in jeweils geschlossenen Hallen vorgesehen, wodurch die
Larmauswirkungen maf3geblich verringert werden.

Fur die Anderung wird die Larmsituation in einer schalltechnischen Untersuchung geman
TA-L&rm [2] beurteilt.
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5.3. Geruch

Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung durch die Anderung ist nicht zu rechnen.
Fur die Anderung werden die Auswirkungen in einem Gutachten untersucht.

5.4. Umwelt
Aussagen zu moglichen Umweltauswirkungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
5.5. Altlasten

Altlast-bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind der Stadt
Kelheim sowie dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrrecht, staatliches
Abfallrecht, Bodenschutzrecht, nicht bekannt. Diese Feststellung bestétigt jedoch nicht,
dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder schadlichen Bodenverunreinigung sind.
Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht,
staatliches Abfallrecht, Bodenschutzrecht zu melden.

5.6. Wasserwirtschaft
5.6.1. Wasserversorgung

Zustdndig fur die Wasserversorgung sind die Stadtwerke Kelheim. Die
Wasserversorgung mit Trink- und Brauchwasser kann Uber die Stadtwerke Kelheim
sichergestellt werden.

5.6.2. Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung der Sondergebietsflachen erfolgt getrennt nach belastetem und
unbelastetem Oberflachenwasser. Anfallendes Schmutzwasser aus der Lagerung und
Behandlung von Klarschlamm wird in entsprechenden Sammelbehéltern gesammelt und
nach Klarschlammverordnung beseitigt.

Schmutzwasserbeseitigung (belastetes Oberflachenwasser)
Verschmutztes Oberflachenwasser sowie Sickersafte aus den Siloanlagen werden in
einem zentralen Pufferspeicher gesammelt und als Prozesswasser der Anlage zugefuhrt.

Niederschlagswasserbeseitigung (nicht belastetes Oberflachenwasser)
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Nicht belastetes Oberflachenwasser aus Dachflachen wird nordlich der Anlage in einem
Regenrlickhaltebecken gesammelt und Uber einen gedrosselten Ablauf zum Vorfluter
Richtung Norden abgeleitet.

Nicht belastetes Oberflachenwasser aus dem ungenutzten oder abgedeckten Fahrsilo
und den Verkehrsflachen wird innerhalb der Havarieanlage zuriickgehalten und nach
Kontrolle auf Verschmutzung in das Regenrickhaltebecken nérdlich der Biogasanlage
abgeleitet.





