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A) BEBAUUNGSPLAN 2.2.1 Wohngebaude sowie sonstige Gebaude und bauliche Anlagen im WA/ MI 5  ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB parzelion.| Anzahider [, | Anzahider |, . | Anzahlder Parzellen.| Anzahider [o . | Anzahider |, . | Anzahlder 6.1.5 Alternative Energien 14.4 Straucher
A Bautyp A) max. 3 Vollgeschosse zulassi . . T . . Wohneinheiten Wohneinheiten Wohneinheiten Wohneinheiten Wohneinheiten Wohneinheiten Zur Forderung regenerativer Energienutzungen flir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen werden vStr, mind. 4 Triebe, 60-100 .
Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Bauwyeri)se:) > Erdggeschoss, ) Obergegchoss und Dachgeschoss (I1+D) Es sind folgende maximale Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig: nummer (WE) nummer (WE) nummer (WE) nummer (WE) nummer (WE) nummer (WE) E_ach?plagen Elu..frtde: fGeb?..Uddentunlsl Sgnlitige? Alg!agen e.ntjprechlgnd.der maximalen Grundflache 8ornus mas ’ég{gf'ﬁgftfgel
5 cai Ur zulassig erklart. Aufgestanderte Modulkonstruktionen sind unzulassig. ornus sanguinea
1 ART DER BAUUCHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Bautyp B) max. 3 Vollgeschosse zulassig Parzellen- Wﬁt?rf:mh%?tren Parzellen- Wﬁt?ﬁ:mh%?tre .| Parzellen- Wﬁt?ﬁ:mh%?tre . 2(1) g 122 g 122 g 122 2 22; 2 ggg 2 Die Abteufung von Erdwarmesonden ist laut Wasserwirtschaftsamt Landshut nicht genehmigungs- Corylus avellana Haselnuss
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Bauweise: - Erdgeschoss und 2 Obergeschosse (l1l) nummer (WE) nummer (WE) nummer (WE) fahig Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Nichtzulassig sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen: 2.2.2 Betriebs- /Geschéfts- und Verwaltungsgebaude im M| 92 3 127 6 161 3 195 3 223 3 251 3 Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
- Gartenbaubetriebe max. 3 Vollgeschosse zulissig 1 3 31 3 61 3 93 3 128 3 162 3 196 3 224 3 252 3 6.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
- Tankstellen BaU\;veise: - Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (I1+D) 2 3 32 3 62 3 94 3 129 3 163 3 197 3 225 3 253 3 Gebaude und bauliche Anlagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten tiberbau- Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn
1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) ’ 3 3 33 3 63 3 95 3 130 3 164 3 198 3 226 3 254 3 baren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig. Eine Uberschreitung ist nur in dem MaB zulas- gamgucus nigra _SrchV\éarzr?rlHo(Ijunder
Nichtzulassig sind geméaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: 2.3 Hohe baulicher Anlagen 4 3 34 3 64 3 96 3 131 3 165 3 199 3 227 3 255 3 sig, wie es die planlichen Festsetzungen zu den Baugrenzen zulassen und hierdurch keine Verlet- V?tl)m ucusl rafemosa V\;allf' en SO ﬁ” e[) !
- Gartenbaubetriebe ' " 5 3 35 3 65 3 97 3 132 4 166 3 200 3 208 3 256 3 zungen zu den erforderlichen Abstandsflachen hervorgerufen werden. lournum lantana . vvolliger schneebal
artenbaube 231 Wandhéh : ; ; Wild dB t h Art d leichbare Art
- Tankstellen W in t? 3 : tige Gebaude und bauliche Anl im WA/ M| 6 3 36 3 66 3 98 3 133 3 167 3 201 3 259 3 257 3 Die der Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsanlagen werden auch auBerhalb der lidrosen und beerenstraucherin Arten und vergieichbare Arten.
- " ohngebaude sowie sonstige Geb&ude und bauliche Anlagen im " " A .
- Vergnugungsstatten . Bautyp A) WA -1l VG: max. 7,50 m 4 3 37 3 67 3 99 3 134 3 168 3 502 3 530 3 558 3 (iberbaubaren Flachen fiir zulassig erklart.
1.3  Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Bautyp B) WA - Il VG: max. 950 m 8 3 38 3 68 18 100 3 135 3 169 3 203 3 231 3 259 3 N
NN L : : o . ) . ’ 6.3  Abstandsflachen
Zuléssig sind Anlagen und Einrichtungen als Betriebsflachen der Stadtwerke Kelheim flr: Betriebs- /Geschéfts- und Verwaltungsgeb&dude im Ml max. 7,50 m 9 3 39 3 69 8 101 3 136 3 170 3 204 12 232 3 260 3 Hinsichtlich der Abstandsflchen wird die Anwendung des Artikel 6 der BavBO angeordnet
- Verwaltungs- und Betriebsgebaude Verwaltungs- und Betriebsgebaude im Gemeinbedarf max. 12,00 m 10 3 40 3 70 8 102 3 137 3 171 3 205 4 233 3 261 3 R . i . 9 . y . g o
- Lagerhauser und Freilagerflachen Garagen/ Carports/ Nebengebaude 11 3 41 3 71 3 103 3 138 3 172 3 206 3 34 3 260 3 Gebaude und bauliche Anlagen kénnen somit nur unter Einhaltung von seitlichen Abstandsfléachen
- Stellplatze mit Zufahrten GA/ CP/ NG sowie sonstige Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO: max. 3,00m 12 3 e 3 75 3 104 3 139 3 73 3 207 3 35 3 63 5 ZHuarusC;';’Lng(z)setﬁ.Cksgrenze errichtet werden. Ausnahmen bilden hier lediglich Doppelhauser und T E X T L I C H E H I N W E I S E
Definition: 13 3 43 3 73 3 105 3 140 3 174 3 208 3 236 3 264 7
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Wandhohe ist zu messen ab bestehender Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der 14 3 44 3 74 3 106 3 141 3 175 3 509 3 537 3 265 3 6.4  Einfriedungen 1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
2.1  Zulassige Grund-/ Geschossflache AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand bei 15 3 45 3 75 107 3 122 3 176 3 510 3 538 3 66 5 . g . . ) VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
_ _ Flachdachausbildungen. 15 3 6 3 76 3 Artund Ausfihrung:  Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun sowie lebende Z?U”?’ Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ = 3 108 3 143 3 177 3 211 3 239 3 267 3 - Mauern in Sichtmauerwerk, Naturstein oder als Steingitterkdrbe; rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
§17i.V.m. § 19 BauNVO §17i.V.m. § 20 BauNVO 17 3 7 3 109 3 144 3 178 3 212 3 240 3 268 3 Zaunhohe: straBenseitig max. 1,20 m, - kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
WA — Bautyp A max. 0,4 max. 0,6 3 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 18 3 48 3 78 3 110 3 145 3 179 3 213 3 241 3 269 3 _ ansonsten max. 2,00 m, jeweils zu messen ab vorhandenem Gelande; Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Oberbodenlager sind
WA — Bautyp B max. 0,4 max. 0,8 - 1INI 2 bau - 19 3 49 3 79 3 111 3 146 3 180 3 214 3 242 3 270 3 Sockel: zulassig bis max. 0,20 m; oberflachig mit Griindiingung anzus&en. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.
MI max. 0,6 max. 0,8 Innerhalb des Geltungsbereiches gilt folgende Bauweise: 50 3 50 3 80 3 ) . . . . . e )
Somsinbedar 06 08 - Einzelhausbebauung: offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO 112 3 147 3 181 3 215 3 243 3 271 3 Bei Aushubarbeiten flr ErschlieBung und BaumaBnahmen ist organoleptisch auffélliges Material zu
r max. 0, max. 0, : : , - DS - . " A . . o
emeinbeda - Doppelhaus/ Hausgruppen: abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO 21 3 51 3 81 3 113 3 148 3 182 3 216 3 244 3 272 3 6.5 Gestaltung des Gelanges separieren und ordnungsgemaB zu entsorgen. Gegebenenfalls ist ein Sachverstandiger hinzuzuzie
22 3 52 3 82 3 114 3 149 3 183 3 217 3 245 3 273 3 6.5.1 Abgrabungen/ Aufschittungen hen. Die einschléagigen abfallrechtlichen Vorgaben hierzu sind zu beachten.
2.2 gafhl,t(,jer Vollgeschosse (VG) 23 3 53 3 83 3 115 3 150 3 184 3 218 3 246 3 274 3 Zulassig innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen und Aufschittungen bis zur Ober- 5 LEUCHTMITTEL
Lefinition. kannte der jeweiligen ErschlieBungsstraBe, maximal jedoch bis 1,00 m. : : , , , ,
Vollgeschosse sind Geschosse die vollstandig (iber der natiirlichen oder festgelegten Geldndeober- 4 F.IRSTR.ICHTL‘!NG.' (§9 AbS. 1 Nr. 2 BauGB) . . 24 8 o4 3 84 116 3 151 3 185 3 219 3 247 3 Abarabun (Jan undgAufsch[]ttun engd[]rfen nicht unmit!celbar aneinander arenzen Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (natriumbedampft oder LED) wird angeraten.
fl3 : - ; ; , ; - : Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt. 25 3 55 3 85 117 4 152 3 186 3 220 3 248 3 9 g g g :
ache zu liegen kommen und Uber mind. 2/3 ihrer Grundflache eine Héhe von 2,30 m aufweisen. Lo . - . . . ..
Hinwei Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur langeren Gebaudeseite zu verlaufen (Traufseite). 26 3 56 3 86 3 118 4 153 3 187 3 6.5.2 Stiitzmauern 3 NACHBARSCHAFTSRECHT
inweis: - : , : : : " , . . , . ,
Bei Dachgeschossausbau ist die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse zu beriicksichtigen. Ein Ausbau als 2; g g; g gg g 119 3 154 3 188 3 \?Ct)l::szggﬁg; geﬁggrgetsﬁggzi(;her Anlagen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m Gber dem ﬁgltaezgrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Absténde entsprechend AGBGB einzu-
i . zulassi . 12 1 1 . - : ¥ - i . :
VoIIgeschois kan_n nur unter Einhaltung der max _zuIaSS|g_en Anzahl de"r Vc?llges'c':hos_se erfolgen _ 29 3 = 3 89 3 12(1) g 122 g 123 2 6 (")RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art 81 Ba BO) Weitere Gelandeunterschiede sind als natlrliche Béschungen auszubilden. - 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe
Wohngeba_ude innerhalb des Geltungsbereiches sind grundsétzlich fiir eine Aufstoclf_ung in _ . y Stiitzmauern an der Grundstiicksgrenze sind grundsatzlich unzulassig. - 2,00 m fiir Gehdlze hdher als 2,00 m Wuchshdhe
der Bauweise Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (Bautyp A - ll+D) zuléssig. 30 3 60 3 122 3 157 3 191 3 6.1 Gestaltung baulicher Anlagen
123 3 158 3 192 3 6.1.1 Wohngebaude sowie sonstige Gebaude und bauliche Anlagen im WA/ Mi Hinweis 4  DENKMALSCHUTZ
124 3 Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD) - auch héhenversetzt/ Die Gelandehéhen sind grundséatzlich auf die benachbarten Grundstiicksbereiche abzustimmen. Fir den Bereich in dem ein Bodendenkmal vorhanden ist, ist die Einholung einer denkmalrechtlichen
Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD) Die Gelandeveranderungen dirfen dabei geméan § 37 WHG nicht zum Nachteil Dritter ausgefihrt Erlaubnis gem. Art. 7 DSchG.
= Dachneigung: SD: max. 45° werden. Im Zuge der jeweiligen Genehmigungsantrage sind sowohl die vorhandenen als auch ge- Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaéler (z. B. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde)
N i WD/ ZD: max. 25° planten Gelandehdhen darzustellen. ) sind unverziiglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landes-
> ; PD: max. 18° . MaBgebend fir die Ermittiung der Wandhdhen ist das bestehende Gelande. amt fiir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Dachdeckung: alle harten Deckungen, rot/ braun/ anthrazit/ grau; Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; malschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf
- : . . bei PD auch Blechdach sowie extensive Dachbegriinung; 7 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen.
T g | Dachdberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; . - . Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Altlastflichen ist eine Versickerung des anfal-
3 : ik Uberdachungen/ Vordacher von Eingangsbereichen etc. sind bis zu einer lenden Niederschlagswassers unzuldssig. Hier sind ausreichende SicherungsmaBnahmen zum 5 GRUNDWASSERSCHUTZ
: = T|ete V.on 3,00 m Zu'%SSIQ; . Grundwasserschutz zZUu treffen. Eine Ab|e|tung des NledeI’SCh|agswasserS hat hier in die Offenthche Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche An|agen’ auch bauzeit”ch’ im Grundwasserbereich fach_
y / Dachaufbauten: zulassig nur bellGebauden-Bautyp A) als Giebel-/ Schleppgaupen; Kanalisation zu erfolgen. gerecht gegen driickendes Wasser zu sichern.
ansonsten unzulassig; Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Altlastverdachtsflachen ist in Abstimmung . . . . . .
. - . . . - . ! Die Freilegung von Grundwasser ist beim Landratsamt Kelheim, Wasserrecht umgehend anzuzeigen.
,9@\” 1 _ ) ) _ ngngnzuZ:aasn?\;?ee dnegi%?:::ﬁ;iigrzu;u%:sr}g ?S?r (Eli?é:ll?:};:)grgpuenhgmilr%ugggzg ti)(gr?tr;égtg f'g:u\\ig;_ Fir eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Kelheim, Wasserrecht rechtzeitig
2 6.1.2 BetrlebS.- /Geschafts- und Verwaltungsgebaude im Mﬂl haben). Andernfalls hat eine Ableitung des Niederschlagswassers in die dffentiiche Kanalisation zu eine wasserrechtllcrle Erlaubnis zu beantragen. Eine Grundwasserabsenkung erfolgt nicht.
7] Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD) - auch héhenversetzt/ erfolgen. Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder verwendet,
377/4 > Dachneigung: SD: max. 45° so ist dies anzuzeigen.
.‘77 1569 L PD: max. 18°
7" 3 Dachdeckung: alle harten Deckungen, rot/ braun/ anthrazit/ grau; 6 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
7 Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstéandige Dachhaut; - Die Grundsticksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen.
. . bei PD auch Blechdach sowie exFenswe Dachbegrinung; B) GRUNORDNUNGSPLAN Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche Maf3
., ! 1569/8 ’ Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; : o . Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natlrlichen Versickerungsféahigkeit sind die Zufahrten
2 % 577116 . 33 Uberdachungen/ Vordacher von Eingangsbersichen etc. sind bis zu einer . . . und privaten Verkehrsflachen sowie PKW-Stellflichen soweit als mdglich versickerungsfahig zu ge-
\ >/ Dachaufbauten: Ifzfjlgggi 3,00 m zulassig; 8  VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE stalten.
7 1560/ 560 . ' g Auf eine geringst mégliche Befestigung ist zu achten. o , Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von
L H . A . . . . . Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Ver- den Dachflachen und den Grundstiickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, son-
i/ . 565 34 —_. 6.1.3 Verwaltungs- und Betriebsgebaude im Gemeinbedarf kehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne dern mittels breifléchiger Versickerung iiber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufiihren o-
P s 8 6 5 | Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD) - auch héhenversetzt/ Flachdach (FD) des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzuraumen ist. der tiber geeignete Riickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen als sog. Re-
Ay - 3 35 'y SR Dachneigung: SD: max. 35° tentionszisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes
¥ porry . B _ PD: max. 18° . _ . . . nachzuweisen.
3// 0 37 LB Dachdeckung: alle harten Deckungen, ot/ braun/ a.nthraz!.t/g.rau, 9 N,ICHT QBERBAUBARE GBUNQSTUCKSFLACHEN , , Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist
g £ 1506 " Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; ) Die nichtliberbaubaren Grundstlicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als Rasen-, die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die "Tech-
g ﬁ 4 76 § ” 156 © > - - g ) bei PD/ FD auch Blechdach/ Foliendach sowie extensive Dachbegriinung; Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fiir Zu- nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
= £ - ’ \ Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; gange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuléssig. Die Versiegelung wasser” (TRENGW) zu beachten.
“W7 9 =l —~ 38 | Jberdachungen/ Vordacher von Eingangsbereichen etc. sind bis zu einer istauf das unbedingt erforderliche Maf3 zu beschranken. Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m2 (iberschrei
= e _ - : Tiefe von 5,00 m zulassig; e Y . ) : . ]
LA 1sat |00 ‘ 12 %d ‘ 1 &> Altdeponie KEH 4.32/A . - i - Dachaufbauten: unzulssig: g ten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fiir die Dachwésser erforderlich. Bei beschichteten Me-
- 77/13 : =t : ’ " - ) . . . ) . o )
s d 10 SCHUTZ / ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE taIIdaphern ist mindestens die P§orr03|onsschutzklasse 1 nach DIN 55928 8 bzw. die Korrosmtatskg_
40 < .. . . . . - . . . tegorie C 3 (Schutzdauer ,lang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Besta
7 6.1.4 Garagen/ Carports/ Nebengebdude sowie sonstige Nebenanlagen Bestehender und zu erhaltender Gehélzbestand (Einzelbdume und flachige Besténde) ist vor und tigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
= 39 156 6 @ . Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)/ wéhrend BaumaBnahmen vor Schédigungen zu schitzen. Grundlage hierflr bildet die DIN 18920 , , ) , ,
- — 2 p i Flachdach (FD); in der jeweils neuesten Fassung. Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen soll-
1584/4 186977 1564 42 i Dachneigung: SD: max. 45° sind zu beachten. te, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
- 20 15 73 155 : Altdeponi WD/ ZD: max. 25° Als bestehend und zu erhalten festgesetzte Einzelbdume sind zu ersetzen, falls diese ausfallen. Im Bereich von Altlastenflachen und Altlastenverdachtsflachen ist eine punktuelle, zentrale Versicke-
& ponie KEH 4.23 . . ; - . . ; . .
14 47 1564/, 43 15487/2 A . PD: max. 18° Die Neupflanzungen missen in Art und Qualitét den Artenlisten gem. Punkt 14 entsprechen. rung nicht oder nur nach Abstimmung zulassig (siehe Nr. 7 der textlichen Festsetzungen)
] Al ' 1 Dachdeckung: lle harten Deck , rot/ b / anthrazit; =
| e 13 - % 49 1998 48 o8/ | 1558/5 44 i f RN goelar-aLﬁg Pﬁgtoti/rc])?gi]kr;oodulr:irl]s Zingeazﬂémdige Dachhaut; 11 PFLANZMASSNAHMEN 7 UNTERGRUNDVERHALTNISSE
1583/2 o0 1540/4 === ¢ kS 2% 51 : bei PD/ FD auch Blechdach sowie extensive Dachbegr[]nur;g' 111 StraBenraumbegriinung Der Untergrund im Planungsgebiet besteht aus verkarsteten Karbonatgesteinen des Malms, die von
1540/5 . c 1565 . ’ . . . . . . . . .
\ $ 1540/ 400 156915 2 46 © 2 ; Bacgubgstand: Oﬂngg und Traufe max. 1,00 m; Die Einmiindungsbereiche der Baugrundstiicke sind von Bepflanzung tiber 0,80 m Hohe freizuhalten. ;’e”tfdfcg‘ﬁgtghu%aggﬂ?rzg‘cr?:rcgiﬁmg:te&iiltézrr'agﬁgtgﬁ;ﬂznwgltz r\grergir”srf:Eguisttggglrlgru:gs aflt::r;
\ ~ 2 & achaufbauten: unzulassig; - ) < ! » VO
1538 - 25 26 " 154078 E o 52 - B g 112 Nichtiberbaubare Grundstiicksflach durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume ist zu rechnen. Bei weiteren
s, i’ < 72 Bl e (TR z = = ) Ichtuberbaubare farundstuckstiachen . . . " " " Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an das Bayerische Landesamt fir Umwelt, Referat
27 Kopfstattstr. 1567 Zur Begriinung der nichtliberbaubaren Grundstlcksflachen sind Bdume und Straucher gemaf den 102, Tel. 0821/9071-1390).
1397/3 " 29 ’ Artenlisten 14.1, 14.2, 14.3 und 14.4 in den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen. Es sind ’
1337/4 i Slze i inati it 7i 5 i
209 1569/6 132372 1335 128 92 93 125 126 P L A N L I C H E F E S T S E T Z U N G E N \éorvxegtgglng ;tgndgrtggreﬁplte Lay%ge?olzeslg o/Komti)lnfltlon nmr:t tZ|erstrauchern zu verwenden, wobei 8 ALTLASTEN (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BauGB)
? 19%8 3 55 64 [l 65 or AN NEIMISCher faehoze MINAestens o zu betrager hat. R ; Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich entsprechend den gekennzeichneten Bereichen Fla-
{841 "1 > 1337 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Je angefangener 300 gqm Grundstlicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uberdeckt werden, ist chen, deren Bdden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Altlastenflachen inner-
o6 141 55577 57 61 o] o auunas-/Griinordnunasplanes mindestens ein heimischer Laubbaum 1./2. oder 3. Ordnung entsprechend Artenliste 14.1, 14.2 oder alb bostehender Altdenonis KEH 4.23 9 | Altdenonie KEH 4.35 M. Fir diese Bereich do
377 142 it ‘/4 1555 62| |55 13835 1334 9 gsp 14.3 in den festgesetzten Mindestqualitaten bzw. zwei regionaltypische Obst-/ Nussgeholze (gem. Za este Snt er hepon[e Rahme un ep|>on|e cotot D t).'II' U; ;ase ereic %vxur eblm
™ 195572 0 1337 1323 94 Sortenempfehlung des Landschaftspflegeverbandes Kelheim VSF e.V.) zu pflanzen. uge einer Uniersuchung €in hanmensanierungspian erarbeitet. betaillierie Aussagen und Angaben
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