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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:
O Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen flr Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Ooood

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzun Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
9 §17iV.m.§ 19 BauNVO | §17i.V.m.§ 20 BauNVO
WA max. 0,35 max. 0,6

Hinweis:

Die zuldssige Grundflaiche kann nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Errichtung von
Zubehdranlagen fir Nebengebidude, Garagen, Carports und Stellplatzen einschlieBlich deren
Zufahrten und Zugangen, um 50 v.H. Uberschritten werden, jedoch hdchstens bis zu einer
Grundflache von 0,5.

Zahl der Vollgeschosse

Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude

max. 1 Vollgeschoss zulassig

Bauweise: Erdgeschoss (E)

Die Anordnung der Garage/ Carports/ Nebengebaude hat oberirdisch zu erfolgen.
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzuldssig.

2.2.2 Anbauten

max. 1 Vollgeschoss zulassig
Bauweise: Erdgeschoss (E)

2.2.3 Wohngebaude

2.3
2.3.1

2.4

41
411

max. 2 Vollgeschosse zuléssig
Bauweise: Bautyp A: Erdgeschoss (E)
Bautyp B: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen
Bautyp C: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen

Hohe baulicher Anlagen

Wandhdhe

Zubehdranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00 m

Anbauten: max. 4,00 m

Wohngebéaude: Bautyp A: max. 3,50 m
Bautyp B: max. 5,00 m
Bautyp C: max. 6,50 m

Definition:

Die Wandhohe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der W and.

Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die FFOK-Erdgeschoss der Geb&ude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der
zugehodrigen ErschlieBungsstraBe zu legen (Bezugspunkt im Zufahrtsbereich gemas
Planzeichen). Eine Hohendifferenz bis max. 0,5 m ist zuldssig.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO.

Eine Grenzbebauung ist nur flir Doppelhduser auf den betreffenden Grundstiicken sowie
fur Zubehdéranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebdude) zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Gebaude und bauliche Anlagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Oberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig. Auf § 23 Abs. 3 BauNVO wird
verwiesen.

Ausnahmen  bilden  untergeordnete  Anlagen in Form von  Wintergarten,
Terrassenliberdachungen und Balkone. Diese sind auch auBerhalb der Baugrenzen bis zu
einer Tiefe von 2,50 m zulassig. Auf die Festsetzungen durch Planzeichen zu Baugrenzen
wird verwiesen.

Die der Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsanlagen werden auch
auBerhalb der Gberbaubaren Flachen fir zulassig erklart.

Hinweis:

Eine Uberschreitung ist nur in geringfigigem AusmaB zuldssig, soweit keine Verletzung zu den
erforderlichen Abstands flachen hervorgerufen wird.

Private Verkehrsflachen

Zufahrten

Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich {ber die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Einfahrten und Ausfahrten zu erfolgen.

4.1.2 Stellplatze

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind auf den privaten Grundsticksflachen auf den jeweils
zugeordneten Uberbaubaren Flachen anzuordnen.

Hinweis:

Bei Anordnung von Stellpldtzen auBerhalb der Uberbaubaren Flachen ist eine isolierte Befreiung
einzuholen.

4.1.3 Anzahl der Stellplatze

0]
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Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Kelheim in der jeweils glltigen Fassung.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemessen sich ausschlieBlich
geman Art. 6 BayBO.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur Il&dngeren
Gebé&udeseite zu verlaufen.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

Bautyp GroBe in m 2
Einzelhaus 400
Doppelhaus 350

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)
Wohnungen (Whg.)
max. 1 Whg. je Einzelhaus
max. 1 Whg. je Doppelhaushélfte

Grundstiick
Parzellen 1-4 (Einzelh&user)
Parzellen 5-8 (Doppelhduser)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude

Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (W D)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD);
Dachneigung:  max. 25°;
Dachdeckung: Ziegel-oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

bei PD/FD auch Metalldeckung oder extensive Dachbegriinung zuldssig;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut zuldssig;
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
bei FD unzulassig;
Dachaufbauten: unzulassig.

Anbauten

Dachform: Pultdach (PD)/ Flachdach (FD);

Dachneigung:  max. 15°;

Dachdeckung: Foliendach, Metalldeckung oder extensive Dachbegriinung zuldssig;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zuldssig;
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;

bei FD: unzulassig;
Dachaufbauten: unzulassig;
Zwerchgiebel/
Standgiebel:
Wohngebéude

Bautyp A/C
Dachform:

unzulassig;

Satteldach (SD)/ auch hdéhenversetzt/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)/
Pultdach (PD)

bei SD/WD/ZD 15 - 25°;

bei PD 5-15¢°;

Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

bei PD auch Metalldeckung oder extensive Dachbegriinung zulassig;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut zulassig;
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m

Dachaufbauten: unzulassig;

Dachneigung:

Dachdeckung:

Zwerchgiebel/

Standgiebel: unzulassig;

Bautyp B

Dachform: Satteldach (SD)/auch héhenversetzt;

Dachneigung: 30 - 45°;

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut zulassig;
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Dachaufbauten: zuldssig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen;
Aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie
Einschnitte in die Dachflachen sind unzulassig;
Zwerchgiebel/
Standgiebel: zulassig; Breite: max. 1/3 der Gebaudelange
Alternative Energien
Zur Foérderung regenerativer Energiegewinnung sind Solar- und Photovoltaikmodule
innerhalb des Geltungsbereiches auf den Dachflichen der jeweiligen Gebdude und
baulichen Anlagen zuladssig. Bei geneigten Dachformensind Anlagen entsprechend der
ausgebildeten Dachneigung zu errichten. Aufgestdnderte Modulkonstruktionen sind
ausschlieBlich bei Flachdachausbildung zulassig.

Einfriedungen und Sichtschutz
Einfriedungen:

Art und Ausflihrung:
Hohe der Einfriedung:

Holzzaun/ Metallzaun/ sowie lebende Zaune,
straBenseitige Begrenzung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen:
max. 1,00 m ab OK Verkehrsflache/ Gehweg;

seitliche und rliickwéartige Begrenzung:

max. 2,00 m ab OK fertigem Gelande;

Sockel: unzuldssig;

Ein Sichtschutz ist zur Trennung von Terrassen und Balkonen zulassig.
Art und Ausflhrung: Holz/ Naturstein/ Sichtmauerwerk;
Hohe des Sichtschutzes: max. 2,00 m;

ZULASSIGE BAUWEISE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

BAUTYP A:

BAUWEISE:
Erdgeschoss (E)
Dachform: Satteldach (SD)/ héhengestaffeltes Satteldach

Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)/ Pultdach (PD)

bei SD, WD, ZD 15-25°
bei PD 5-15°

Dachneigung:

max. 3,50 m
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BAUTYP B:

BAUWEISE:
Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)

Dachform: Satteldach (SD)/ héhengestaffeltes Satteldach
Dachneigung: 30-45°
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen/ Aufschiittungen:

Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen bis max. 0,50 m und Aufschittungen bis max.
0,50 m zulassig.

Art und Ausflihrung: Sichtbeton/ Steingitterkérbe (Gabionen)/ Natursteinmauern
Hbéhe: max. 0,50 m ab fertigem Geléande

Weitere Gelandeunterschiede sind als natiirliche Béschungen auszubilden.

Stltzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen am Baugebietsrand sind unzuldssig.

Hinweis:

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.

Die Gelandeveranderungen dirfen dabei gemaB § 37 WHG nicht zu nachteiligen

Veranderungen des Oberflaichenwasserabflusses (wild abflieBendes Wasser) fiir Dritte flihren.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehéhen darzustellen.
MaBgebend fir die Ermittlung der Wandhdéhen ist die FFOK-Erdgeschoss.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundstlcksflachen sind ausreichend dimensionierte Rlckhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung und ggf. zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers zu errichten (dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung).

Die Ruickhalte- und Sickereinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder
Mulden bzw. als unterirdische Zisternen oder Rigolen auszubilden. Ein Uberlauf hat in die
offentliche Regenwasserkanalisation zu erfolgen.

Hinweis:

Ein Nachweis der Dimensionierung hat in den nachgeordneten Verfahren auf Ebene der
Entwésserungsplanung zu erfolgen.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstlicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches
sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflaichen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb
dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und
Einfriedungen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Auf eine geringstmdégliche Befestigung ist zu achten.

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstickszufahrten sind versickerungsféahig zu
gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit
durchldssigen Zwischenrdumen, Porenpflaster u. &.).

PFLANZMASSNAHMEN

Anpflanzung von Bdumen und Straduchern auf den Privatgrundstiicken

Die in der Plandarstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan angegebenen
Baum-/ Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Lage der
Pflanzungen ist variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten ist.
Spétestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bauarbeiten sind die Grinflachen
entsprechend den Festsetzungen zu begriinen und =zu bepflanzen. Bei jeglichen
Gehdlzpflanzungen ist auf das StraBenraumprofil zu achten.

StraBenraum KelheimwinzerstraBBe

Zur Begriinung des StraBenraumes der KelheimwinzerstraBe sind Baume gemaB den
Artenlisten 15.1 und 15.2 und den festgesetzten Mindestqualitdten vorzusehen.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfldchen

Zur Begrinung der nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume und Strducher
gemdaB den Artenlisten 15.2 und 15.83 und den darin festgesetzten Mindestqualititen zu
pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit
Zierstrauchern zu verwenden sind.

Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als  Abschirmung zu den
Nachbargrundstiicken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragen, im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %.

Je angefangene 300 m?2 Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uberdeckt
werden, ist ein heimischer Laubbaum entsprechend Artenliste 15.2 bzw. ein Obstbaum in
den festgesetzten Mindestqualititen zu pflanzen. Die im StraBenraum festgesetzten
Baume kdnnen angerechnet werden.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNG EN

Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und
Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
Glteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmdglichen Pflanzperiode zu
pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch
geeignete MaBnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz
von Baumen, Pflanzbestadnden und Vegetationsflaichen" (neueste Fassung) durchzuflihren.
Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

BAUTYP C:

BAUWEISE:

Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+I)

Dachform: Satteldach (SD)/ héhengestaffeltes Satteldach
Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)/ Pultdach (PD)
bei SD, WD, ZD 15-25°

Dachneigung:

bei PD 5-15°
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

|||=|:||E|1| Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
.-l Grinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (gemafR Festsetzung durch Text 1.1)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

| max. 1 Vollgeschoss zuldssig
] max. 2 Vollgeschosse zulassig
Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen fur untergeordnete Anlagen in Form von
Wi intergarten, Terrasseniberdachungen und Balkonen
ist bis zu einer Tiefe von 2,50 m zul&ssig.

Baugrenze:

Bauflache fur private Stellplatze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache
(Fahrbahn)

—— StraBenbegrenzungslinie

Sichtfelder

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflichen dirfen auBer Z&aunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art
und Z&une sowie Stapel, Haufen u. . mit dem Grundstlck nicht verbundene Gegenstande
dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m (ber die Fahrbahnebene
erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstdnde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe
Uberschreiten. Dies gilt fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Private Verkehrsflachen
nicht eingezaunt; zur ErschlieBung der Bauparzellen

> Einfahrt Garagen/ Carports

Flachen fir den Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Hochwassergefahrenfliche HQeyrem — Grenze
Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www.lfu.bayern.de
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ARTENLISTEN
Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Vorkom-
mensgebiet 5.2 Schwébische und Frénkische Alb) zu achten.

Geholze 1. Ordnung
Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und andere heimische, standortgerechte Arten.

Gehdlze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

Qualitat: H, 8-10 (Obstgehdlz)
Acer campestre

Carpinus betulus

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

sowie Obst-/ und Nussgehdlze standorttypischer Regionalsorten und andere heimische,
standortgerechte Arten.

Feld-Ahorn
Hainbuche

Stréucher

Qualitat: Str, mind. 4 Tr., 60-100

Mit * gekennzeichnete Straucharten sind Ziergehdlze.
Amelanchier in Arten Felsenbirne*

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea subsp. sanguinea  Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Deutzia in Arten Maiblumenstrauch*

Forsythia x intermedia Forsythie*
Kolkwitzia amabilis Perimuttstrauch®
Ligustrum vulgare Liguster
Philadelphus in Arten Gartenjasmin®
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix purpurea Purpur-Weide
Syringa vulgaris Flieder”
Weigela in Arten Weigelie*

und andere heimische, standortgerechte Arten.

SCHALLSCHUTZ

Fir den Bebauungsplan wurde ein Immissionsschutztechnisches Gutachten,
Schallimmissionsschutz seitens Hoock & Partner Sachverstindige PartG mbB mit Datum
vom 05.08.2020 als Prognose und Beurteilung von Gerduscheinwirkungen durch den
offentlichen StraBenverkehrslarm angefertigt.

Das Gutachten wird unter ANHANG 1 der Begriindung zum Bebauungsplan mit
Granordnungplan vollumfassend Bestandteil der Verfahrensunterlagen.

ZULASSIGKEIT VON AUSSENW OHNBEREICHEN

Im Anschluss an die in Abbildung 1 rot gekennzeichneten Fassaden sind schutzbedirftige
Frei- und AuBenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone) unzuldssig.

Schutzbedurftige AuBenwohnbereiche, welche ggf. im Anschluss an die in Abbildung 1
griin gekennzeichneten Fassaden entstehen, sind durch vorgehdngte Glasfassaden,
Glaselemente oder andere baulich gleichwertige L&rmschutzmaBnahmen (z. B.
Larmschutzwande, erhéhte Briistungen) so abzuschirmen, dass der tagsiiber (6:00 bis
22:00 Uhr) geltende Immissionsgrenzwert IGWwateg = 59 dB(A) der 16. BlmSchV
nachweislich eingehalten wird.

Abbildung 1:
Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen SchallschutzmaBnahmen an
schutzbedirftigen AuBenwohnbereichen notwendig sind.

T~

Datenquelle: Nachrichtiche Ubernahme, Hoock & Partner Schachverstandige PartG mbB Immissionsschutztechnisches
Gutachten, Schallimmissionsschutz, 05.08.2020

GRUNDRISSORIENTIERUNG/ PASSIVER SCHALLSCHUTZ
Wohngrundrisse sind so zu organisieren, dass in den blau gekennzeichneten Fassaden
keine zum Offnen eingerichteten AuBenbauteile (Fenster, Tiren) zu liegen kommen, die
zur Beliiftung von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdumen notwendig sind.

Ist dies im Einzelfall nicht méglich, sind die betroffenen Schlafrdume zur Sicherstellung
ausreichend  niedriger  Innenpegel mit fensterunabhé&ngigen  schallgeddmmten
automatischen Beliftungsflihrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss
auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit ausreichender
Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ kénnen auch andere bauliche
LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch
gleichwertig sind.

Abbildung 2:

Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen SchallschutzmaBnahmen zum
Schutz von Schlafraumen erforderlich sind. _

— ] I f f

Datenquelle: Na'chrichtl'iche Uber'nahme, Hooék &.Pértner Schachve.rsténdige PartG mbB Immissionsschutztechnisches
Gutachten, Schallimmissionsschutz, 05.08.2020

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Einzelgehélz - geplant

670 Geholzgruppe (Baum -/ Strauchpflanzung) - geplant

Sonstige Planzeichen

ST Stellplatze

GAICP  Garagen/ Carports

@ Millsammelstelle
<+—» Firstrichtung

D Private, nicht Oberbaubare Grundsticksflachen
Hausgartennutzung

ﬁ— Bezugspunkt Héhenlage baulicher Anlagen (gemanB Festsetzung durch Text

Ziffer 2.4 Héhenlage baulicher Anlagen)

Der Bezugspunkt zur Definition der Ho&henlage ist jeweils an der

Grundstlcksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen.

1 Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung, Flache

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Vollgeschoss (VG), Bauweise

Wandhéhe (WH), Dachflache (DF)/ Dachneigung (DN)

Al

T s0om 1 VermaBung (Beispiel)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

512 Flurnummer (Beispiel)

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein - bestehend
Grundstucksgrenze - geplant
Parzellennummer (Beispiel)

Hausnummer (Beispiel)

ParzellengréBBe (Beispiel)

Bebauung - bestehend

Bebauung Hauptnutzung - geplant (Vorschlag)

Bebauung Garag en/ Carports - geplant (Vorschlag)

GA/CP
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HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Stadt
Kelheim zur Verfigung gestellt. Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigen-
tumsnachweis nicht geeignet, da keine Gewahr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BAUGRUND

Zur endglltigen Klarung der Untergrundverhdltnisse hinsichtlich Grindung der Geb&ude und
ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhalinisse, wird den Bauwerbern die Erstellung von
Boden - und Baugrundgutachten empfohlen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Verédnderungen des Gelédndes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
kann. Er ist in seiner gesamten Stirke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite,
1,00 °m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Die Oberbodenla-
ger sind bei einer Lagerdauer von Gber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark was-
serzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindlingung anzuséaen,
eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflaichen innerhalb des Geltungsbereiches sind der Stadt Kelheim sowie
dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatliches Abfallrecht, Bodenschutzrecht, nicht
bekannt. Es ist jedoch davon auszugehen, dass das Grundwasser groBflachig mit deponiespezifi-
schen Schadstoffen aus benachbarten Altdeponien belastet ist. Aus diesem Grund solite auf die
Nutzung von Grundwasser in jeglicher Form z. B. fir Gartenbewésserung oder als Brauchwasser,
verzichtet werden. Durch die hohe spezifische Schadstoffbelastung im Grundwasser, ist damit zu
rechnen, dass Aushubmaterial aus dem Grundwasserschwankungsbereich, das im Zusammenhang
mit AushubmaBnahmen bei BaumaBnahmen zu Tage gefdrdert wird, eine entsprechende Schad-
stoffbelastung aufweisen kann. Sollte bei Baugrunduntersuchungen oder AushubmafBnahmen ein
Hinweis auf Auffillungen bzw. Aushubmaterial mit schadlichen Bodenverunreinigungen angetroffen
werden, ist das Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatliches Abfallrecht, Boden-
schutzrecht zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Diesbeziglich wird darauf
hingewiesen, dass Aushubmaterial nach den einschlagigen Vorgaben einer dafiir zuldssigen ord-
nungsgemaBen und schadlosen Entsorgung zuzufliihren ist.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metal- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufge-
fundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstédnde vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des
Art.°8°Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von B&dumen und Strduchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB
Art.°47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstdnde
einzuhalten:

- 0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,

-2,00 mfir Gehdlze hoher als 2,00 m Wuchshdhe,

- bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Gehdlze héher als 2,00 m.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalte-
rischen Grinden im Einvernehmen mit den Leitungstrdgern unterirdisch erfolgen.

Bei Anpflanzung von Badumen und GroBstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strduchern ist ein Mindestab-
stand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

GréBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gelten-
den Satzung. Kann der angefallene Mll nicht direkt durch die Millfahrzeuge abgeholt werden, muss
von den Abfallbesitzern dieser zu dem néchsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf
§°16°Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-Vorschrift 43) wird verwiesen.

LEUCHTMITTEL

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbe da mpft) wird angeraten.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der
Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlcksichtigung finden. In der Planung
werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine Gberwiegende Ausrichtung der Ge-
baude nach Siiden (Firstrichtung Ost-W est), der Beriicksichtigung von ausreichend dimensionierten
Abstdnden zwischen den Bauk&rpern (Verschattung) und der Zuldssigkeit von Solar- und Photovol-
taikmodulen als eigenstédndige Dachhaut. Ebenso werden in den &rtlichen Bauvorschriften keine ein-
schrdnkenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine
Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsatzlich wird
zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung, Warm-
wasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allge meinen Kraft -W arme-Kopplung e mpfohlen.

GRUNDW ASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum Héchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fir BaumaBnahmen
missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiiros ermittelt werden. Die Erkundung des
Baugrundes obliegt grundséatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftre-
tendes Grund- oder Schichtenwassersichern muss. Insbesondere hat der Bauherr zu lberprifen, ob
Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in KellerrAume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Darlber hin-
aus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Fir
das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie flir eine evtl. notwendige Bauwasserhaltung ist
beim Landratsamt Kelheim eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen. Sollte der Umgang mit was-
sergefdhrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverordnung - Verordnung tber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (VAwS) zu beachten und die Fachkun-
dige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes Kelheim zu beteiligen.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulas-
sungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.

Hinweise zur Grundwassernutzung:

Fir den Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes besteht zwar kein Altlastenver-
dacht, jedoch ist davon auszugehen, dass das Grundwasser groBflachig mit deponiespezifischen
Schadstoffen aus benachbarten Altdeponien belastet ist. Aus diesem Grund sollte auf die Nutzung
von Grundwasser in jeglicher Form z. B. fir Gartenbewdsserung oder als Brauchwasser, verzichtet
werden.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundsticksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN
12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche Maf3
zu beschréanken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsféhigkeit sind die Zufahrten und
PKW -Stellflaichen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von
den Dachflachen und den Grundstiickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, son-
dern mittels breitflichiger Versickerung lber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufiihren
oder Uber geeignete Riickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sam-
meln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die "Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser' (TRENGW) zu beachten.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50m? {iberschrei-
ten, sind zusé&tzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwésser erforderlich. Bei beschichteten Me-
talldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitédtska-
tegorie C 3 (Schutzdauer ,lang®“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Besta-
tigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Warnhinweis zu wild abflieBendem W asser

Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abfleBendem Wasser kommen soll-
te, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Geeignete SchutzmaBnahmen
gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzusehen, z. B. die Anordnung des
Erdgeschosses mindestens 50 cm (iber Geldndeniveau) und die wasserdichte Ausflihrung des Kel-
lergeschosses (das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen
wasserdicht oder anderweitig geschitzt sein missen). Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz
und baulichen Vorsorge enthidlt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums
(www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasse rschutzfibel”).

Hinweis Entwésserungsplan
Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist vom Bauherrn ein Entwésserungsplan vorzulegen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 125 ,Sandfeld —
Neu I" erfolgt gemaBn § 13b BauGB im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB und
wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von
der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entspre-
chend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Kelheim hat in der Sitzung vom 18.11.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 125 ,Sandfeld — Neu " beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.12.2019 ortstblich bekanntge-
macht.

Frihzeitige Beteiligung der (")ffer_]tlichkeit
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
04.12.2019 bis einschlieBlich 03.01.2020 statt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 125
,Sandfeld — Neu I" in der Fassung vom 08.06.2020 wurde gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2020 bis ein-
schlieBlich 14.09.2020 6ffentlich ausgelegt.

Zweite 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf I des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 125
.Sandfeld — Neu I" in der Fassung vom 19.10.2020 wurde gemaB § 3 Abs. 2
BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
17.11.2020 bis 21.12.2020 zum zweiten Mal 6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 125 ,Sandfeld — Neu I" wurde
mit Beschluss vom 01.03.2021 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art.°81°BayBO
in der Fassung vom 01.03.2021 als Satzung beschlossen.

1. Burgermeister

Stadt Kelheim, den

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Stadt Kelheim, den

1. Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 125 ,Sandfeld — Neu I" wurde
am . . gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekanntgemacht. Der Be-
bauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 125 ,Sandfeld — Neu I" tritt mit der Be-
kanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215
BauGB wird hingewiesen.

Stadt Kelheim, den

1. Burgermeister
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HINWEISE DURCH TEXT

HOCHWASSERGEFAHRENLAGE

Entsprechend der Hochwassergefahrenkarten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt liegt der Gel-
tungsbereich nicht innerhalb eines amtlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebietes, sowie nicht innerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQuauig und HQqgo. Fir den
Planungsbereich ist der Hochwasserschutz flr ein Ereignis auf Grundlage des HQ,,, also einem hun-
dertjahrigen Hochwasserereignis der Donau sichergestellt. Der Geltungsbereich liegt vollstandig inner-
halb der Hochwassergefahrenfliche HQ.,yem (Quelle: Onlineangebot zu Hochwassergefahrenkarten
und Hochwasserrisikokarten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt). Die Darstellung des HQg,em
dient in erster Linie der Information. Es bedeutet, dass bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtun-
gen mit Uberflutungen in diesem Bereich zu rechnen ist. Bauwerber sind entsprechend lber diese po-
tentielle Gefahrdung bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen zu informieren. Der Wasser-
spiegel liegt dann bei ca. 344,70 m 0. NN., wodurch die Wassertiefe bis zu 1,00 m betragt. Im Ergebnis
I&sst sich der Standort fur derartige Hochwasserereignisse nicht schitzen. Innerhalb des Hochwasser-
risikogebietes der Donau dirfen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko ange-
passten Bauweise errichtet oder wesentlich erweitert werden (§ 78b Abs. 1 Satz 2 Nr.2 WHG). Im Falle
eines Hochwassers ist durch den genannten Wasserspiegel von 344,70 m G. NN. mit eindringendem
Wasser bis zum Erdgeschoss zu rechnen. Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen im Hoch-
wasserrisikogebiet der Donau ist nur mehr eingeschrankt zulassig (§ 78c Abs. 2 WHG). Wegen der
Néhe zum Wasserschutzgebiet und der Lage im Karstgebiet sollten andere weniger wassergefahrden-
de Energietrager gewahlt werden. Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vor-
sorge enthalt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de;
Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel”). Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird
empfohlen.

GEEIGNETE ZEITRAUME FUR DIE BESEITIGUNG VON GEHOLZEN

Um vermeidbare Verluste durch direkte Tétung/ Verletzung oder auch Stérungen von europarecht-
lich geschitzten Vogelarten so weit wie mdglich zu vermeiden dirfen vorhandene Gehdlzbestédnde
nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar unter Beachtung artenschutzrechtlicher Vorga-
ben (insbesondere Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG) beseitigt werden.

LANDWIRTSCHAFTLICHER VERKEHR

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen an den Geltungsbereich ist mit land-
wirtschaftlichem Verkehr auch innerhalb des Geltungsbereiches zu rechnen. Die Bauwerber sind
entsprechend darauf hinzuweisen.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge einer ord-
nungsgemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen die An-
lieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gulle, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmis-
sionen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen.
Die landwirtschaftlichen Arbeiten fallen unter Umstanden auch an Sonn- und Feiertagen an. Die
Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen.

VERKEHRSLARMEINWIRKUNG
Im Zuge der Fachstellenbeteiligung wird in Bezug auf die Stellungnahme des Landratsamtes Kel-
heim seitens Hoock & & Partner Schachverstandige PartG mbB ein Abwagungsvorschlag hinsicht-
lich der Verkehrslarmeinwirkung erarbeitet, welcher als ANHANG 2 der Begrindung zum Bebau-
ungsplan mit Griinordnungsplan vollumfassend Bestandteil der Verfahrensunterlagen wird.

Zum Schutz kinftiger Bewohner in den am starksten von Verkehrslarmeinwirkungen betroffenen
Fassaden der Parzellen 1 und 4 sollen keine Immissionsorte bzw. &éffenbare Fenster zu schutzbe-
durftigen Aufenthaltsrdumen zu liegen kommen.

Abbildung 3:

In den rot gekennzeichneten Fassaden sollen keine zum Offnen eingerichteten AuBenbauteile (z. B.
Fenster, Tliren) von im Sinne der DIN 4109 schut;bedi]rftigen Aufenthaltsr;iumen zu liegen kommen:

Datenquelle:'Naéhrichtliche Ubernahme, Hoock&l Pal:fner Schachversténdige PartG mbB, Abwégungsvorschlaé zur Stellung-
nahme des Landratsamtes Kelheim vom 18.12.2020, 26.02.2021

DIN - NORMEN

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Stadt Kelheim zuganglich.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die vermes-
senen Grundstiicksflachen der Flurnummern 524, 525 und 527 (TF) der Gemarkung Kelheimwinzer
mit einer Flache von 3.672 m2.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
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BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

NR. 125 SANDFELD-NEU |

STADT
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

KELHEIM
KELHEIM
NIEDERBAYERN

Praambel:

Die Stadt Kelheim erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13a und 13b des
Baugesetzbuches (BauGB) in Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B) zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I)
zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI S. 74)
und der Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 |
S. 58) zuletzt geadndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
S. 1057) den Bebauungsplan mit Grunordnungsplan Nr. 125 ,Sandfeld —
Neu I“ nebst Begriindung sowie samtlicher Anhange in der Fassung vom
01.03.2021 alsSatzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich

Far den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 125 , Sandfeld — Neu I
gilt der vom Ingenieurbiro Komplan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut
ausgearbeitete Entwurf Il mit dem beschlossenen raumlichen
Geltungsbereich einschlieBlich der Festsetzungen durch Planzeichen und
Text nebst Begrindung sowie samtlicher Anh&nge in der Fassung vom
01.03.2021.

§ 2 - Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Grunordnungsplan Nr. 125 ,Sandfeld — Neu [
mit  Begriindung sowie sémtlicher Anhdnge in der Fassung vom
01.03.2021 tritt gemadB § 10 Abs. 3 BauGB am Tage der
Bekanntmachung in Kraft.

KomPlan

Ingenieurbiro flr kommunale Planungen
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84028 Landshut
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