TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE HINWEISE
A) BEBAUUNGSPLAN 4 FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 6.1.2 Garagen/ Carports/ Nebengebaude sowie sonstige Nebenanlagen B) GRUNORDNUNGSPLAN 2 LEUCHTMITTEL , , , ,
> Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt. Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)/ - Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (natriumbedampft oder LED) wird angeraten.
Festsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO C e . - h : . Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur l&angeren Gebaudeseite zu verlaufen (Traufseite). Flachdach (FD); ’ 3 NACHBARSCHAFTSRECHT
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 5  ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Dachneigung: oz, Max. % 8  VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE Zu angrenzenden benachbarten Flichen sind nachfolgende Abstande entsprechend AGBGB einzu-
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) PD: max. 18° Auf eine geringst mégliche Befestigung ist zu achten. halten: o
Nichtzulassig sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen: Es sind folgende maximale Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig: Dachdeckung: alle harten Deckungen, rot/ braun/ anthrazit; Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Ver- - 0,50 m fur Gehblze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe /- 2,00 m fir Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshéhe
- Gartenbaubetriebe Anzani der Anzani dor Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut; kehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne 4 DENKMALSCHUTZ
- Tankstellen Pnaurrznerlrizr:- Wohneinheiten PnaJﬁqe,!iT' Wohneinheiten . ] bei PD/ FD auch Foliendach sowi.e extensive Dachbegrinung; des Bodenschutzes wasserdurchiassigen Deckschichten der Vorrang einzuraumen ist. Fir den Bereich, in dem ein Bodendenkmal vorhanden ist, ist die Einholung einer denkmalrechtli-
=) LS Dachiiberstand: Ortgapg gnd Traufe max. 1,00 m; chen Erlaubnis gem. Art. 7 DSchG erforderlich.
1 12 32 3 Dachaufbauten: unzuléssig; . . . ) L , , , , . ,
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) > 3 33 3 9 N.ICI-!T LJBERBAUBARE GBUNQSTUQKSFLACHEN . . Far alle Ubrigen Bereiche gilt: .Be| Erdarpgtgn zu Tage"kommende Bodendenkmaler (z. B. .P.(eram|k-,
21 Zulissioe Grund. Geschossfache 3 8 : : 613 Aemative Energion D menibriuoarr Sugsuseticho e e Coluisborocs snd s s e e Lot SovaIoss o ok o Sosmesnen Gesensind
Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ g i 22 g Zur Forderung regenerativer Energienutzungen fir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen werden gélsgzn Zﬂfaer:rtenanét;fmg?zzui\zuﬂehtﬁg{tsggfeicﬁeeithgdurgr:f?gu?gen'iﬁ?gssigc_; S’ig |$/terr1:ireguerlu#g Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht
§ 17i.V.m. § 19 BauNVO § 17i.V.m. § 20 BauNVO 6 6 37 3 Dachanlagen au_)c den Geba_yden und sonstigen Anlagen entsprechend der maximalen Grundflache ist auf das unbedi,ngt erforderliche MaB zu beschrinken. die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
WA — Bautyp A max. 0,4 max. 0,6 7 3 38 3 fir zulassig erklart. Aufgestanderte Modulkonstruktionen sind unzuléssig. . gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen.
WA — Bautyp B max. 0.4 max. 0.8 8 3 39 3 D!e Ab.teufung" von Erdwarme;onden wird vom Wgsserwwtschaftsamt L_.andshut aus fach_!lcher
WA — Bautyp C max. 0.4 max. 1.0 9 3 40 3 Sicht nicht beflirwortet. Sollte ein Bauherr trotzdem die Nutzung von Erdwéarme mittels Erdwarme- 10 SCHUTZ / ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE 5 GRUNDWASSERSCHUTZ . o .
WA — Bautyp D max. 0.4 max. 1.2 10 3 41 3 spnden wollen, so sind die Grabungsarbeiten vorher mit .dem Wasserwlrtschaftsgmt Landshut, §e- Bestehender und zu erhaltender Gehdlzbestand (Einzelbdume und fléchiqe Bestinde) ist d Sofern Grundwasﬂser ansteht sind baullc;he Anlagen, auch bauzeitlich, im Grundwasserbereich fach-
2 11 3 42 3 ligenthaler StraBe 12, 84034 Landshut abzusprechen. Die abfallrechtlichen Bestimmungen bezlg- - B h o estand ( 1zelbaume u achige besta e) st vor un gerecht gegen driickendes Wasser zu sichern.
50 Zahl der Vollgeschosse (VG) 12 3 43 3 lich des Erdhaushubes sind unberiihrt davon ebenfalls zu beachten. mad;?nj(;weailusmr?eBun:st?nerl]:;g;uizhag:guggggrﬁrijr?ggazzrgrGF;;‘%(?I'?S: Qge\/\r/fi:r(;)ellgeZtT(ilfBZL’\rln:)ﬁzgg Die Frejleggng von Grundwa;ser ist beim Landratsamt Kelheim, Wasserrecht umgehend anzuzei-
. Definition 1‘3‘ g ig g 6.0 OUberbaub Grundstiicksflach sind zu beachten ) genr;t thr eine gof. erfordhetlrll|c;]heEE|>augva}sserT)altur;g ist beim Landratsamt Kelheim, Wasserrecht
IV RTIETY . . o - w . erpaubare Grundstucksriachen ) . " . . rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der natrlichen oder festgelegten Gelandeober- 15 3 46 3 Gebaude und bauliche Anlagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten iberbau- gls ,tzlestefTend und zu erhalten pf‘estgedsgztei I?r:jzerAaumelzl sind zu erFs)etzken{A:‘alls d|eseh ausfallen. Werden v%assergeféhrdende Stoffe gelagert, umgesck?lagen, hergestellt, behandelt oder verwendet,
flache zu liegen kommen und tiber mind. 2/3 ihrer Grundflache eine Hohe von 2,30 m aufweisen. 16 3 27 3 baren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig. Eine Uberschreitung ist nur in dem Ma@ zulds- ie Neupflanzungen mussen in Art und Qualitat den Artenlisten gem. Punkt 14 entsprechen. so ist dies anzuzeigen.
Hinweis: 17 3 48 3 sig, wie es die planlichen Festsetzungen zu den Baugrenzen zulassen und hierdurch keine Verlet-
Bei Dachgeschossausbau ist die zuléssige Anzahl der Vollgeschosse zu bertiicksichtigen. Ein Ausbau als 18 3 49 3 zungen zu den erforderlichen Abstandsflachen hervorgerufen werden. 6 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
Vollgeschoss kann nur unter Einhaltung der max. zulassigen Anzahl der Vollgeschosse erfolgen. 19 3 50 3 Die der Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsanlagen werden auch auBerhalb der 11 PFLANZMASSN_AHMEN Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen.
Wohngebiude innerhalb des Geltungsbereiches sind grundsatzlich fiir eine Aufstockung in 20 3 51 3 tiberbaubaren Flachen fiir zulassig erklart. 111 StraBenraumbegriinung ) . ) ) . Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaB
der Bauweise Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (Bautyp A - ll+D) zulissig. 2; g gé g 110 ﬁ;iégg;%‘gﬂ‘g;?:gfﬁ dds?[rﬂgli:ﬁgjcnr?g;mke sind von Bepflanzung Gber 0,80 m Hohe freizuhalten. zu dbe;chtrank\?n.erL]Jr ﬁ_yf;}echterhgltt;)n}gwd%rt r|1|?|t_.urgchen Velrtsmikeru"ng:.sfﬁh|gkg|tksmd dlfe_.hZ.ufahrten
. ) ) ) ) ) A . und privaten Verkehrsflachen sowie -Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig zu ge-
2 g aude und bauliche Anlagen 2 : = : " innien e esiancachen i e Arwerciur ces Al dr BayE0 ngeornet Areniigen 141, 14.2. 14.3 und 1.4 in don fosigesetzien Mindostaualiaten 2 pianzen. Es sind Sor von den Dachiidshon und den Grundstickszutahrion moglohst ot in die Kanlsation sizuier
Bauweise: - Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (I1+D) 25 3 o6 3 Gebaude und bauliche Anlagen kdnnen somit nur unter Einhaltung von seitlichen Abstandsfléachen vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden, wobei ten, sondern mittels breiflachiger Versickerung (iber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzu-
Bautyp B) max. 3 Vollgeschosse zulissig 26 4 57 10 zur Grundstiicksgrenze errichtet werden. Ausnahmen bilden hier lediglich Doppelhauser und Haus- der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % zu betragen hat. flihren oder iber geeignete Riickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen als
Bauweise: - Erdgeschoss und 2 Obergeschosse (l1l) ;; g gg 18 gruppen. Je angefangener 300 gm Grundstlcksflache, die von baulichen Anlagen nicht Gberdeckt werden, ist sog. ,Retentionszisternen®) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende ?ickerf.éhigkeit.des Unter-
Bautyp C) max. 5 Vollgeschosse zulissig 29 3 0 6 6.4 Einfried mindgstens ein heimischer Lgubbaum 1./2. oder 3. Ordnung entsprechend Artenliste 14.1, 14.2 oder grundes nachzuwglsen. Im Berelch von AItIasten und AItI.astenverdachtsflachgn ist auf eine punktu-
Bauweise: - Erdgeschoss und 4 Obergeschosse (V) 30 3 o1 3 : Inrriedungen . ) 14.3 in den festgesetzten Mindestqualitdten bzw. zwei regionaltypische Obst-/ Nussgehdlze (gem. elle, zentrale Versickerung zu verzichten. In diesem Fall ist das anfallende Niederschlagswasser zu
: 9 ~berg 31 33 2 2 Artund Ausflhrung:  Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun sowie lebende Zaune, Sortenempfehlung des Landschaftspflegeverbandes Kelheim V8F e.V.) zu pflanzen. sammeln und abzuleiten.
Bautyp D) max. 8 Voligeschosse zulassig 3 3 Mauern in Sichtmauerwerk, Naturstein oder als Steingitterkérbe; Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist
Bauweise: - Erdgeschoss und 7 Obergeschosse (VIII) Zaunhohe: straBenseitig max. 1,20 m, ) 12 PFLANZ- UND SAATARBEITEN die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die "Tech-
) _ ansﬂongten max. 2,00 m, jeweils zu messen ab vorhandenem Gelande; Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
2.3 Hohe baulicher Anlagen » Sockel: zulassig bis max. 0,20 m; herzustellen. Pflanz- und Saatarbeiten sind in der nach der Baufertigstellung folgenden Pflanzperio- wasser" (TRENGW) zu beachten.
Wandhdéhe 6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO) de fachmannisch auszufiihren. Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m2 tiberschrei-
Wohngebaude sowie sonstige Gebdude und bauliche Anlagen 6.1 Gestaltung baulicher Anlagen 6.5 Gestaltung des Gelandes ten, sind zuséatzliche ReinigungsmaBnahmen fiir die Dachwasser erforderlich. Bei beschichteten Me-
Bautyp A) WA - lil VG: max. 7,50 m 6.1.1 Wohngebaude sowie sonstige Gebaude und bauliche Anlagen 6.5.1 Abgrabungen/ Aufschittungen talldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatska-
Bautyp B) WA -1l VG: max. 9,50 m Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD) - auch héhenversetzt/ Zulassig innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen und Aufschilttungen bis zur Ober- 13 PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN tegorie C 3 (Schutzdauer ,lang®) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Besta-
Bautyp C) WA-V VG: max. 1550 m Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)/ kannte der jeweiligen ErschlieBungsstraBBe, maximal jedoch bis 1,00 m. Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Stréucher tigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
Bautyp D) WA - VIl VG: max. 24,50 m Flachdach (FD) nur bei Gebauden mit V/ VIII-VG; Abgrabungen und Aufschiittungen diirfen nicht unmittelbar aneinander grenzen. sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen zu Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen soll-
Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude Dachneigung: SD: max. 45: 6.5.2 Stiitzmauern entsprechen haben und in der nichstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen sind und eine arttypische te, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
GA/ CP/ NG sowie sonstige Nebenanlagen gemas § 14 BauNVO: max.  3,00m ‘F’)VDD_/ ZD: max. fg Stitzmauern in Form technischer Anlagen sind bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m tiber dem Wuchsform zu entwickeln ist. 7  UNTERGRUNDVERHALTNISSE
Definition: . ' ' : . vorhandenen Gelande zulassig. Der Untergrund im Planungsgebiet besteht aus verkarsteten Karbonatgesteinen des Malms, die von
Die Wandhohe ist zu messen ab bestehender Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au- Dachdeckung: glcl)?arr]_a[}ﬁg Eﬁgg&g?&?&é?;éﬁ[::?é Zpg;ggzggirggbachhaut' Weitere Geléandeunterschiede sind als nattirliche B6schungen auszubilden. unterschie%lich méchtigen%gckschichten tiberlagert werden. Die Verkgrstung des Untergrunds fihr-
Benwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand bei Flach- bei PD/ FD auch Foliendach sowie extensive Dachbegr[]nuﬁg' Stutzmauern an der Grundstiicksgrenze sind grundsatzlich unzulassig. 14 ARTENLISTEN te zur Entstehung zahlreicher Dolinen. Mit der Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor allem
dachausbildungen. Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m: ’ m i . o . i . . Be'l_ de_r Geholzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Herkunftsregion durch das Nachsacken von Decksc.hich.ten in unterlagernde Hohlrdume ist zu rechnen. Bei weiteren
Oberdachungen/ Vordéche,r von ,Eingangsbereichen etc. sind bis zu einer D!e GeI?ndehoI'len sind grungsatzhch ayf dle"benachbarten Grundstucksberellche. abzustlmm"en. Franklgchg Alb) zu aqhten. . Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an das Bayerische Landesamt fir Umwelt, Referat
Tiefe von 3,00 m zulassig: D|edGeIaInd?/erangergnge.rl]. durfgn dart])e[ geman ? 37 WH((ja nIChthIZL(ij Nac}:jhteal Drltterlausger:‘uhrt Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehélze, Nussbaume und Beerensorten. 102, Tel. 0821/9071-1390).
3 BAUWEISE 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . . T - . : i . werden. Im Zuge der jeweiligen Genehmigungsantrédge sind sowohl die vorhandenen als auch ge-
Innerhalb des Ge(ﬁungsbereiches gilt folgende I%auweise: Dachaufbauten: ;ﬁfgsﬁezulrj:ig;;’;?den Bautyp A) als Giebel-/ Schleppgaupen; planten Geldndehshen darzustellen. MaBgebend fir die Ermittlung der Wandhshen ist das beste- 141 Gehdlze 1. Ordnung 8  ALTLASTEN (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)
- Einzelhausbebauung: offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO hende Gelande. Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 18-20, (falls erforderlich mit StraBenraumprofil) Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich entsprechend den gekennzeichneten Bereichen Fla-
- Doppelhaus/ Hausgruppen: abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO Acer platanoides Spitz-Ahorn chen, deren Bdden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Altlastenflache inner-
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn halb bestehender Altdeponie KEH 4.23). Fir diese Bereiche wurde im Zuge einer Untersuchung ein
7 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Quercus robur Stiel-Eiche Rahmensanierungsplan erarbeitet. Detaillierte Aussagen und Angaben zu SanierungsmaBnahmen
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Altlastflachen ist eine Versickerung des anfal- Tilia cordata Winter-Linde und vergleichbare Arten. kénnen den Untersuchungen von der Arbeitsgemeinschaft ,Sanierung-Bauersiedlung®, erarbeitet
lenden Niederschlagswassers unzuldssig. Hier sind ausreichende SicherungsmaBnahmen zum von TEWAG GMBH UND BFM UMWELT GMBH, sowie den Regelungen des Rahmensanierungsplanes
Grundwasserschutz zu treffen. Eine Ableitung des Niederschlagswassers hat hier in die 6ffentliche 14.2 Geholze 2. Ordnung vom 01.07.2015 entnommen werden.
Kanalisation zu erfolgen. Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 14-16, (falls erforderlich mit StraBenraumprofil) Innerhalb des Geltungsbereiches liegen weiterhin zwei Altlastenverdachtsflachen. Diese haben die
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Altlastverdachtsflachen ist in Abstimmung mit Acer campestre Feld-Ahorn Altlastenkatasterbezeichnung KEH 4.59, Katasternummer 27300850, und KEH 4.60, Katasternum-
den zustéandigen Fachbehdrden auf Ebene der Einzelbaugenehmigung zu klaren, ob eine Versicke- Carpinus betulus Hainbuche mer 27300851. Zu diesen Flachen sind noch keine ndheren Untersuchungen vorliegend. Inwieweit
rung des Niederschlagswassers zulassig ist (Einzelfallpriiftung im Zuge beantragter Bauvorhaben). Prunus avium Vogel-Kirsche und vergleichbare Arten. dort Schadstoffbelastungen vorliegen, ggf. SanierungsmafBnahmen erforderlich werden, kann bei
Andernfalls hat eine Ableitung des Niederschlagswassers in die 6ffentliche Kanalisation zu erfolgen. dem derzeitigen Kenntnisstand keine Aussage getroffen werden. Aus diesem Grund sind in Abspra-
14.3 Gehdlze 3. Ordnung che mit den Fachstellen Landratsamt Kelheim —staatliches Abfallrecht- und Wasserwirtschaftsamt
P L A N L I C H E F E S T S E T Z U N G E N Ein;elgehélz: H, 3 x v., mDB, 12-14, (falls er.forderlich mit StraBenraumprofil) Landshut vor BaumaBnahmen auf den Grundstlicken in den Altlastenverdachtsflaichen KEH 4.59
Salix caprea Sal-Weide und KEH 4.60, Altlastenuntersuchungen hinsichtlich der Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche und vergleichbare Arten. Nutzpflanze und Boden-Grundwasser durchfiihren zu lassen.
. . . Eine Bebauung oder Nutzungsanderung innerhalb der als Altlastenflachen oder Altlastenverdachts-
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 14.4 Straucher flachen gekennzeichneten Bereiche, sowie die weitere Vorgehensweise, ist deshalb im Einzelfall im
Bebauungs-/Grinordnungsplanes vStr, mind. 4 Triebe, 60-100 Vorfeld mit den Fachstellen Landratsamt Kelheim —Staatliches Abfallrecht- und Wasserwirtschafts-
Cornus mas Kornelkirsche amt Landshut abzustimmen. Abfallrechtliche Erfordernisse, z. B. die fachgerechte Beprobung und
. Cornus sanguinea Roter Hartriegel Entsorgung von Aushubmaterial oder das weitere bodenschutzrechtliche Vorgehen bei der Altlast,
Art der baulichen Nutzung Corylus avellana Haselnuss z. B. Durchfiihrung von Orientierenden Untersuchungen oder Detailuntersuchungen von Altlasten-
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Euonymus europaeus Pfaffenhitchen verdachtsflachen, bleiben durch den geanderten Bebauungsplan unberiihrt und jederzeit vorbehal-
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster ten.
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Bei einer Beantragung eines Genehmigungsfreistellungsverfahrens nach Art. 58 BayBO in der ge-
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn kennzeichneten Altlastenflaiche KEH 4.23 und den Altlastenverdachtsflaichen KEH 4.59 und
Sambucus nigra Schwarzer Holunder KEH 4.60, ist die geplante BaumaBnahme zwingend vorab mit der Stadt Kelheim, dem Landratsamt
Maf der baulichen Nutzung Sambucus racemosa Traubenholunder KeIEteirE, Bﬁggenehmigungsbehérde, und dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Staatliches Abfall-
. Viburnum lantana Wolliger Schneeball recht abzukléren.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 BauNVO) Wildrosen und Beerenstraucher in Arten und vergleichbare Arten.
9 HOCHWASSER

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Der Geltungsbereich liegt nahezu vollsténdig innerhalb der Hochwassergefahrenflaiche HQg,em (Quel-

1+D max. 3 Vollgeschosse zulassig - Bautyp A le: Onlineangebot zu Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten des BAYERISCHEN LANDESAMTES FUR
. (- UmweLT). Die Darstellung des HQ extrem dient in erster Linie der Information. Es bedeutet, dass bei
S g e — ]} max. 3 Vollgeschosse zulassig - Bautyp B Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen mit Uberflutungen in diesem Bereich zu rechnen ist.
I : T E X T L I C H E H I N W E I S E Bauwerber sind entsprechend Uber diese potentielle Gefahrdung bei Versagen der Hochwasser-
\" max. 5 Vollgeschosse zulassig - Bautyp C schutzeinrichtungen zu informieren.
Vil Vol N issia - B b 1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR
max. 8 Vollgeschosse zulassig - Bautyp SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 10 PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

Bei baulichen und sonstigen Verédnderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Oberbodenlager sind
oberflachig mit Grindiingung anzuséen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.
Bei Aushubarbeiten fir ErschlieBung und BaumaBnahmen ist organoleptisch auffélliges Material zu
separieren und ordnungsgeman zu entsorgen. Gegebenenfalls ist ein Sachverstandiger hinzuzuzie-
hen. Die einschlagigen abfallrechtlichen Vorgaben hierzu sind zu beachten.

Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhéngig von der tatsdchlichen Nutzung und im Zuge der
Einzelgenehmigung nachzuweisen. MaRgebend hierflrr ist die Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim in

Bauweise, Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksflachen) dor jowails gultigen Fassung

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Altdeponie 4.23, |
Katasternummer 27300143 1228/1

— LW

Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbaubaren
Grundstiucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Nebenanlagen in Form
von Wintergérten, Terrassen, Balkonen und deren Uberdachungen,
AbstellrAumen, technischen Anlagen fur Aufzlige sowie Eingangs-
Uberdachungen etc. ist bis zu einer Tiefe von max. 2,0 m zulassig.

Baugrenze: Uberbaubare Grundsticksflachen nur fir KFZ-Stellplatze
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12151 | I. 35 Verkehrsflachen
: (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

VERFAHRENSHINWEISE

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

NR. 15 ..
SUDOSTLICHES ALTMUHLFELD

UBERARBEITUNG

o6ffentliche Verkehrsflachen - Bestand 1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadt hat in der Sitzung am 19.11.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grlanordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 29.01.2015 ortsublich bekanntgemacht.

offentliche Parkplatze - Bestand

Gehweg / Geh- und Radweg - Bestand

Private Verkehrsflachen - Planung
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- i e g Al o | | StraBenbegrenzungslinie 2  Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
: 5 - - —= ' P i a Einfahrt / Ausfahrt - Planung Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemafs § 3 Abs. 1 BauGB sowie der STADT KELHEIM
| Behdérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 LANDKREIS KELHEIM

BauGB wurde in der Zeit vom 22.03.2016 bis 25.04.2016 durchgefihrt. NIEDERBAYERN

Alt
Ka
| REGIERUNGSBEZIRK

deponie 4.23,
tasternummer 27300143 [ ]
e g | I Regelungen fir den Denkmalschutz

1209/1 : O | ! (§9 Abs. 6 BauGB) Praambel:

I

Die Stadt Kelheim

erlasst gemanB § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 und § 13 a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geé&ndert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015, der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch Art. 17 a Abs. 2 des
Gesetzes vom 13.12.2016 (GVBI S. 335) und der Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL | S. 1057) den Bebauungs- und
Grinordnungsplan Nr. 15 U ,Sitdéstliches Altmihlfeld — Uberarbeitung” als
Satzung.

Bodendenkmal 3 Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "Nr. 15
Siuidéstliches Altmiihlfeld - Uberarbeitung" i.d.F. vom 04.07.2016 wurde
gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.01.2017 bis
20.02.2017 offentlich ausgelegt.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Hecke; Bestand

Einzelbaum; Bestand - zu erhalten 4 Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Nr. 15
Sudostliches Altmuhlfeld - Uberarbeitung" i.d.F. vom
03.04.2017 wurde mit Beschluss vom 03.04.2017 gemaB §

Einzelbaum; Planung

§ 1 - Radumlicher Geltungsbereich )
Fir den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 15 U ,Stddstliches Altmdihlfeld -

Sonstige Planzeichen 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung - T~ Uberarbeitung®, gilt der vom Ingenieurbiiro Komplan, LeukstraBe 3, 84028
. ) beschlossen. / N Landshut ausgearbeitete Entwurf mit dem beschlossenen raumlichen
xxxx  Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich / \ Geltungsbereich einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen nebst
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind - Altlastflachen Kelheim. den ! ! Begriindung in der Fassung vom 03.04.2017.
Sanierungsbedarf (zumindest fur Teilflachen) besteht; ’ 0 /
N~ 7 § 2 - Inkrafttreten

Gesamte Altlastenflache innerhalb Geltungsbereich des Sanierungsplanes

Detaillierte Aussagen und Angaben zu SanierungsmaBnahmen kénnen den Untersuchungen von der
Arbeitsgemeinschaft ,Sanierung-Bauersiedlung®, erarbeitet von Tewag GmbH und BFM Umwelt GmbH,

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 15 U ,Siidéstliches Altmiihlfeld —
Uberarbeitung” mit Begriindung in der Fassung vom 03.04.2017 tritt gemas § 10
Abs. 3 BauGB am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

1. Blrgermeister Horst Hartmann

sowie den Regelungen des Rahmensanierungsplanes vom 01.07.2015 entnommen werden. 6 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahren ausgefertigt. PN
Hinweis: _ _ _ _ _ ) s N Planung KomPlan
L S Sl s s i Koheim, dor B oot r kommrle Planngen
- Altdeponie 4.23, Katasternummer 27300143 \ / LeukstraB3e 3
| .« 84028 Landshut PLAN
Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich T Fon: 0871/974087-0 Fax: 0871/974087-29
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sein kénnen - Altlastenverdachtsflache 7  Inkrafttreten 1. Birgermeister Horst Hartmann Mail: info@komplan-landshut.de
- Altlastenverdachtsflache KEH 4.59, Katasternummer 27300850 Der Bebauungsplan mit Grlnordnungsplan "Nr. 15 Dipl. Ing. (FH) D. Maroski

- Altlastenverdachtsflache KEH 4.60, Katasternummer 27300851

Landschaftsarchitektin

F. Bauer

Sudéstliches  Altmiihlfeld - Uberarbeitung” wurde am

- ST Stellplatze e, gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich

_ j bekanntgemacht. Der Bebauungsplan/Grinordnungsplan Planungstrager Stadt Kelheim Bearbeitung |03.08.2015| Bu
= P |_ A N |_ I C H E H I N W E I S E tritt damit in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, Ludwigsplatz 16 Geandert
‘ “ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen. T T 93309 Kelheim Anlass:
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