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EINFUHRUNG

1 LAGE IM RAUM

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 27 ,Heid&cker-
Uberarbeitung-Erweiterung“ befindet sich im duBersten Sudosten des Stadtgebietes
Kelheim und gleichzeitig im Zentrum des noérdlichen Landkreises Kelheim. Er ist
raumordnerisch der Region 11 - Regensburg zugeordnet, wobei die Stadt Kelheim als
Kreisstadt ein Mittelzentrum in der Region Regensburg darstellt. Unmittelbar nachst-
gelegene, bedeutende, regionale Verkehrsverbindung stellt die BundesstralBe B 16
von Abensberg nach Regensburg dar. Als weitere Uberregionale Verkehrsverbindung
ist die Bundesautobahn A 93 (Miinchen — Regensburg) in ca. 10 bis 15 km Entfernung
mit den Anschlussstellen Bad Abbach, Hausen und Abensberg zu nennen sowie die
Bahnlinie Ingolstadt - Regensburg mit einer stiindlichen Verbindung in jede Richtung.
Der nachstgelegene Bahnhof ist in Saal an der Donau. Aus dieser glinstigen Lage ha-
ben sich besonders zukunftsfahige Standortbedingungen ergeben. Das Planungsge-
biet grenzt an ein bestehendes Gewerbegebiet.
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Quelle: https://geoportal.ayern.de/bayernatlas (verandert, 0.M.)

Lageplan des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 27 _Heiddcker - Uberarbeitung
- Erweiterung®

stablich.


https://geoportal.bayern.de/bayernatlas
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2 INSTRUKTIONSGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 27 ,Heidacker -
Uberarbeitung - Erweiterung“ umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 353/11 sowie FLNr.
353/10 (Teilflache) der Gemarkung Affecking mit einer Gesamtflache von ca. 2.751 m2
und wird folgendermalRen begrenzt:

Im Norden: Sidliche Grundstiicksgrenze der Fl. Nr. 353/6 der Gemarkung Affecking;

Im Westen: Ostliche Grundstiicksgrenzen der FI. Nrn. 356/2 und 352 der Gemarkung
Affecking;

Im Sitiden: Nérdliche Grundstiicksgrenzen der Fl. Nrn. 334 und 339 der Gemarkung
Affecking;

Im Osten:  Westliche Gebaudegrenzen der FI.Nr. 353/10 der Gemarkung Affecking

Lage des Geltungsbereiches

stablich.
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3.2

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Durch die Anderung der Bauleitplanung soll die Schaffung eines Baurechtes zur Er-
weiterung des bestehenden Kreisbauhofes ermdglicht werden. Ohne die Schaffung
eines Baurechts durch den Bebauungsplan kann eine baurechtliche Genehmigung fiir
eine Erweiterung des Kreisbauhofes nicht erreicht werden. Die Erweiterung des Bau-
hofgelandes ist fiur die pflichtgeméaRe Erledigung der Arbeiten des Kreisbauhofes er-
forderlich.

Bestand

Das Gelande wird in Form von Intensivgriinland landwirtschaftlich genutzt und ist Giber
die Abensbergerstrale und den Betrieb des bestehenden Kreisbauhofs erreichbar.
Das Geléande fallt von Siiden nach Norden hin leicht ab. Im Uberschneidungsbereich
der Erweiterungsflache mit dem bestehenden Betriebsgeldnde finden sich Geholz-
strukturen in Form von Einzelgehdlzen. Dabei handelt es sich um mittelalte Obstge-
hélze und Ahorne

Blick von Nordosten nach Suidwesten; Blick von Osten nach Westen;

Anschluss an das bestehende Betriebsgelandes | Intensivgriiniand und Gelandeverlauf.
des Kreisbauhofs.

nmw

!
3 I""" uuﬁl{’hm

Blickrichtung von Siiden nach Norden; Blickrichtung von Stiden nach Norden;

Intensivgriinland. Ubergangsbereich bestehendes zu geplantem
Betriebsgelande.
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3.3

Entwicklung

Durch die vorliegende Planungsmafl3nahme soll die bauplanungsrechtliche Schaffung
eines Baurechtes zur Erweiterung des Kreisbauhofes ermdglicht werden. Ohne die
Schaffung eines Baurechts durch den Bebauungsplan kann eine baurechtliche Ge-
nehmigung fur eine Erweiterung des Kreisbauhofes nicht erreicht werden. Die Erwei-
terung des Bauhofgeléandes ist fur die pflichtgemaRe Erledigung der Arbeiten des
Kreisbauhofes erforderlich.

Dabei werden folgende stadtebauliche und landschaftsplanerische Gesichtspunkte be-
rucksichtigt:

Aussagen zur Hohenentwicklung und zur Gestaltung der geplanten Gebaude und
baulichen Anlagen,

Aussagen zur Gestaltung des Gelandes mit Beschrankung von Abgrabungen und
Aufschittungen,

Ausreichende Verkehrsanbindung des Gebietes an das ortliche Stral3ennetz,
Uberprifung, Wiirdigung und Integration der Belange des Immissionsschutzes,
Sicherstellung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen,

Prifung der Belange des Umweltschutzes.
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4 VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnungs-
plan Nr. 27 ,Heidacker - Uberarbeitung - Erweiterung® wurde am 23.03.2021 gefasst.

Fiir den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 27 ,Heidacker - Uberarbeitung -
Erweiterung® wurde in der Zeit vom 25.11.2021 bis einschlielich 11.01.2022 das Vor-
entwurfsverfahren gemaf § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB durchgeftihrt.

Die Offentliche Auslegung fir den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Nr. 27
,Heidacker - Uberarbeitung - Erweiterung“ in der Fassung vom 07.03.2022 geméaR § 3
Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 01.06.2022 bis 08.07.2022
durchgefuhrt.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 24.10.2022.
Der Bauleitplan tritt per Bekanntmachung in Kraft und wird somit rechtswirksam.

Folgende Behorden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren
beteiligt:

—  Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
— Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
— Bayerischer Bauernverband

— Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

— Bund Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim

— Bayerisches Landesamt fir Umwelt

— Deutsche Telekom Technik GmbH

— Bayernwerk Netz GmbH

— Telefonica Germany GmbH & Co. KG

— Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

— Handwerkskammer

— Industrie- und Handelskammer

— Landesbund fur Vogelschutz

— Regionaler Planungsverband Region 11

—  Stadtwerke Kelheim

— Vodafone Kabel Deutschland GmbH

— Wasserwirtschaftsamt Landshut

—  Zweckverband Wasserversorgung im Raum KEH

— Landratsamt Kelheim

- Abt.
- Abt.
- Abt.
- Abt.
- Abt.
- Abt.
- Abt.
- Abt.
- Abt.
- Abt.
- Abt.

Bauplanungsrecht

Stadtebau

Immissionsschutz

Naturschutz und Landschaftspflege
Wasserrecht

Feuerwehrwesen / Kreisbrandrat
KreisstraBenverwaltung
Abfallrecht — staatlich
Gesundheitswesen

Abfallrecht — kommunal
StraRenverkehrsrecht

— Regierung von Niederbayern - Hohere Landesplanung

— Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsicht

—  Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
- Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
- Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik

- Fachbereich Finanzen

- Stadt Abensberg

- Markt Bad Abbach

- Gemeinde lhrlerstein

- Markt Langquaid

- Stadt Neustadt an der Donau

- Gemeinde Saal an der Donau

- Gemeinde Sinzing

- Markt Painten

- Stadt Riedenburg

- Gemeinde Teugn

— Nachbarkommunen:
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5.2

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhaltnisse

Entsprechend den Novellierungen der Gesetzgebung im Baugesetzbuch (BauGB) im
Jahr 2007 ist der Vorrang der Innenentwicklung ausdrtcklich als ein Ziel der Bauleit-
planung bestimmt worden. Um diesen Vorrang zu starken wurde 2013 mit
§ la Abs. 2 Satz 4 BauGB eine Begrindungspflicht fur die Umwandlung von landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzte Flachen eingefiihrt.

Bauleitpléane sollen die naturlichen Lebensgrundlagen erhalten, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung ausreichend berilicksichtigen und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell erhalten und entwickeln. Die Innenentwicklung ist zu férdern und die Bo-
denversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (Bodenschutzklausel).

Im Ergebnis ist durch die jeweilige gemeindliche Planung eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern.

Baurechtliche Situation:

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Aul3enbereich. Aus baurechtlichen Gesichts-
punkten bleibt daher fir das betroffene Planungsgebiet festzustellen, dass derzeit kein
Baurecht entsprechend den MalRgaben des Baugesetzbuches besteht. Dies soll nun
durch das vorliegende Bauleitplanverfahren erwirkt werden. Zusatzlich zu der hierfir
erforderlichen Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 27 ,Hei-
dacker — Uberarbeitung - Erweiterung” ist der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
der Stadt Kelheim fortzuschreiben. Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll von
einer Flache fur die Landwirtschaft in ein Gewerbegebiet geandert werden. Die Fort-
schreibung erfolgt mittels Deckblatt Nr. 33.

Im Detail wird hierzu auf die Ausfiilhrungen unter Ziffer 4.3.3 Flachennutzungsplan/
Landschaftsplan verwiesen.

Umweltprufung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB ein Umweltbericht erforderlich, in dem die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Erarbeitung des Umweltberichtes parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 27 ,Heidacker — Uberarbeitung
- Erweiterung” und dient somit gleichzeitig als Planungsgrundlage fir das laufende
Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach

§ 2a BauGB zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Nr. 27 ,Heidacker — Uberar-
beitung - Erweiterung“ aufmerksam gemacht, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.
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5.3 Planungsvorgaben
Fur das vorliegende verbindliche Bebauungsplanverfahren sind nachfolgende Aussa-
gen der Ubergeordneten Raumplanung und vorbereitenden Bauleitplanung sowie die
Belange des Biotop- und Artenschutzes zu beriicksichtigen.

5.3.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leithild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachiibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein. Das aktuelle Landesentwick-
lungsprogramm ordnet die Stadt Kelheim nach den Gebietskategorien dem allgemei-
nen landlichen Raum zu. Die Kreisstadt Kelheim wird als Mittelzentrum mit zentral6rt-
lichen Aufgaben zur Versorgung der Bevolkerung mit Gltern und Dienstleistungen
des gehobenen Bedarfs ausgewiesen. Neben vielféltigen Einkaufsmaoglichkeiten soll
hier auch ein vielféltiges und attraktives Arbeitsplatzangebot bereitgestellt werden.

Folgende Grundséatze und Ziele des LEP sind fir diese Planung relevant:

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Bertcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung auf das erforderliche Mindestmafld be-
schrankt. Auf die Aussagen des griinordnerischen Konzeptes unter Ziffer 14 der Be-
grindung wird hierzu im Detail verwiesen. Zudem handelt es sich um eine kleinflachi-
ge Erweiterung des Kreisbauhofes, die nur am vorliegenden Standort sinnvoll ist.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung mdaglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulas-
sig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

Die Gewerbeflache befindet sich in Ortsrandlage. Ein entsprechendes Potenzial der
Innenentwicklung steht nicht zur Verfligung. Zudem handelt es sich wie oben bereits
erwahnt um eine kleinflachige Erweiterung des Kreisbauhofes, die nur am vorliegen-
den Standort sinnvoll ist.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort, da im Siden und Osten weitere
Gewerbeflachen anschliel3en.

5.3.2 Regionalplan

Die Stadt Kelheim liegt in der Region 11 — Regensburg — im allgemeinen landlichen
Raum. Der Kreisstadt Kelheim obliegen als Mittelzentrum zentraltrtliche Aufgaben
hinsichtlich der Versorgung in den Sparten Einzelhandel, Gesundheit, Soziales,
Bildung und Behdrdenwesen sowie dem Angebot von attraktiven Arbeitsplatzen.

Konkrete Aussagen zum Geltungsbereich selbst werden im Regionalplan nicht
getroffen.
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5.3.3

534

53.5

5.3.6

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Stadt Kelheim hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan und Landschafts-
plan vom 22.04.2003. Der betreffende Bereich wird gegenwaértig als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt. Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschafts-
planes der Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 33 erfolgt daher im Parallelverfahren.

Y . w7 / P Ny /R

LP Kelheim — Bestand LP Kelheim - Fortschreibung

Landschaftsentwicklungskonzept
Ein Landschaftsentwicklungskonzept liegt fir die Region Regensburg nicht vor.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Fur den Geltungsbereich der vorliegenden Uberarbeitung selbst werden im Arten- und
Biotopschutzprogramm weder lokal bedeutsame noch tberregional bedeutsame Bio-
topflachen genannt. Folgende Ziele werden fur das Planungsgebiet dargestellt:

Ziele Trockenstandorte

Es lassen sich fur den Geltungsbereich die Aussagen zur allgemeinen Férderung von
Trockenstandorten durch Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Mager-
wiesen, Wald- und Heckensdumen in den strukturarmen Ackerlandschaften des Land-
kreises, ausgehend von den Restbestédnden bestehender Mager- und Trockenstand-
orte ableiten.

Ziele Wélder und Gehdlze

In Bezug auf Erhaltung und Optimierung von Gehdlzen wird als Ziel fur das Planungs-
gebiet angegeben: Férderung von Hecken und Feldgehdlzen in den Agrarlandschaf-
ten der Albhochflache und des Donau-Isar-Higellandes; Erganzung, Optimierung und
Neuschaffung von Biotopstrukturen.

Biotopkartierung

Im Planungsbereich und auch in seiner Umgebung befinden sich keine amtlich kartier-
ten Biotope.
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5.3.7

5.3.8

5.4

5.5
5.5.1

5.5.2

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Planungsbereiches sind keine Funde der Artenschutzkartierung be-
kannt.

Sonstige Planungsvorgaben
Sonstige Planungsvorgaben sind nicht vorhanden.

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Einschatzung des Lebensraumpotentials im Wirkbereich des Vorhabens

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen stellen grundséatzlich einen (Teil-) Lebensraum
fur bodenbritende Vogelarten dar. Da die bestehenden Geb&ude des Gewerbegebie-
tes im Siiden und im Osten angrenzen und die ndrdlich genutzten landwirtschaftlichen
Nutzflachen Uberwiegend ackerbaulich in Form von Maisanbau genutzt werden und
die potentielle Erweiterungsflache iberwiegend intensiv genutzt wird ist ein Vorkom-
men von Bodenbriitern an der Stelle eher unwahrscheinlich.

Die Geholzstrukturen in Form von Einzelgehélzen im Uberschneidungsbereich der
Erweiterungsflache mit dem bestehenden Betriebsgelande innerhalb des Geltungsbe-
reiches stellen grundsatzlich ein Lebensraumpotenzial fir gehdlz-/ gebuschbritende
Vogelarten dar. Weiterhin kann grundsétzlich ein Lebensraumpotenzial fur Fleder-
mausarten (i. W. als Jagdhabitat) bestehen. Stammanrisse oder frostfreie Hohlen sind
waren bei der Ortseinsicht im Herbst 2021 nicht ersichtlich.

Malnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Bei Rodungsarbeiten ist unbedingt darauf zu achten, dass die Rodungsarbeiten geman
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlief3lich in den Wintermonaten zwischen 1. Oktober
und 1. Marz erfolgen, da diese Geholzstrukturen ein Nahrungs- und potentielles Brutha-
bitat fir Garten- und Heckenbewohner darstellen.

Fazit

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass (unter Beachtung der genannten Mal3-
nahmen zur Vermeidung) keine Verbotstatbestande geméaR 8 44 Abs.1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG erfillt werden, da der Erhaltungszustand der jeweiligen Populatio-
nen nach bisherigem Kenntnisstand erhalten bleibt.

Wasserhaushalt

Grundwasser

Detaillierte Aussagen uber die Grundwasserverhdltnisse kdnnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen.

Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht gemaR § 49 WHG
bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG ist zu beachten. Werden
wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder verwen-
det, so ist dies beim Landratsamt Kelheim — Abteilung Wasserrecht bzw. Wasserwirt-
schaftsamt Landshut anzuzeigen.

Der Vorhabenbereich liegt nicht innerhalb eines amtlich festgesetzten Wasserschutzge-
bietes.

Hochwasser
Uberschwemmungsgebiete

Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind keine (berschwemmungsgefahrdeten
Gebiete ausgewiesen.
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5.6

5.7
5.7.1

Wassersensible Bereiche

GemalR UmweltAtlas Naturgefahren wird das Planungsgebiet im Nordwesten von ei-
nem wassersensiblen Bereich tangiert.

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand der
Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Hier kann es durch tber die Ufer treten-
de Flisse und Béche, Wasserabfluss in sonst trockenen Téalern oder hoch anstehendes
Grundwasser Zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen.
Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflaichen kann bei diesen Flachen kein defi-
niertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt keine rechtli-
chen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des Hochwas-
serschutzes.Jedoch kdnnen Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe Grund-
wasserstande auch abseits von Gewaéssern auftreten. Grundsétzlich muss daher
Uberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im UmweltAtlas Na-
turgefahren nicht flachendeckend abgebildet werden kénnen.

Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im
Maf3stab 1:25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundstucksgrenzen. Die
Betroffenheit einzelner Grundstiicke kann deshalb nicht abgelesen werden.

Wassersensible Bereiche im Bereich des Planungsgebietes (hellgriine Flachen)
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Quelle: UmweltAtlas Naturgefahren; Abfrage am 25.10.2021. Verandert KomPlan;
malstablich.

Darstellung nicht

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes mit Grinordnungsplan sind der Stadt Kelheim nicht bekannt. Dies besta-
tigt jedoch nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder Bodenverunreinigun-
gen sind. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim, staatliches Abfall-

recht zu melden.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler
Bodendenkmaler sind im Bereich der vorgesehenen Uberarbeitung nicht bekannt.

Auf den Art. 8. Abs. 1 und 2 DSchG wird dennoch verwiesen:
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5.7.2

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverzuglich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstulicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzei-
ge eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefuhrt haben aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan selbst sowie dessen
naherem Umgriff sind keine Baudenkmaler registriert. Zu den Baudenkmalern in der
weiteren Umgebung besteht keine Sichtbeziehung.

KLIMASCHUTZ

Die Stadt Kelheim hat zur Steigerung der Energieeinsparung, zum Ausbau der
Energieeffizienz sowie fur die Errichtung erneuerbarer Energien ein integriertes
Klimaschutzkonzept erarbeitet, um dem allgemeinen Klimawandel sowie den
steigenden Energiepreisen und der zunehmenden Abhéangigkeit von fossilen
Rohstoffen entgegen zu wirken.

Kelheim in seiner bisherigen Funktion als Klimakommune beabsichtigt dabei dieser
Vorreiterrolle gerecht zu werden und einen weiteren Ausbau voranzutreiben. Ziel ist
es, im Verantwortungsbereich der stadtischen Liegenschaften, eine Reduzierung des
CO2z-Ausstol3es bis zum Jahr 2020 um mindestens 40 % zu erzielen sowie den Anteil
erneuerbarer Energien stetig auszubauen und bis zum Jahr 2030 den eigenen
Energiebedarf der Stadt zu 100 % Uber alternative Energien abzudecken. Die Stadt
Kelheim Ubernimmt dabei vielféaltige Aufgaben als Verbraucher & Vorbild, Planer &
Regulierer, Versorger & Anbieter sowie als Berater & Promoter, um bei der Gestaltung
zukunftiger Strategien mitzuwirken.

Das Thema ,regenerative Energienutzung® gewinnt aktuell, auch durch die
Anderungen der BauGB — Novelle 2011, in der kommunalen Bauleitplanung an
Bedeutung und veranlasst die Kommunen in diesem Zusammenhang den
Klimaschutz zu bertcksichtigen. Die Stadt Kelheim beabsichtigt dabei kinftig in allen
Bauleitplanen diese Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer
Energien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besonders zu
berlicksichtigen und diese Aspekte sowohl stadtebaulich, als auch mit den
entsprechenden technischen Voraussetzungen zu wirdigen (neuer
Planungsgrundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB).

In der vorliegenden Planung werden inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch die
Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstandige Dachhaut.
Grundsatzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer
Strahlenenergie fir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie
zur allgemeinen Kraft-Wwarme-Kopplung empfohlen.

Zur Energieeinsparung wird empfohlen alternative Mdglichkeiten der Wéarme- und
Energiegewinnung auszuschopfen wie z. B. durch:

— Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren),
— Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).
Voraussetzungen und Umsetzungsmaglichkeiten hierfur sind im Einzelfall zu prifen.
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TEIL B) BEBAUUNGSPLAN

8.2

STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept beriicksichtigt die topografischen Verhéltnisse und die
vorgegebenen Anschlusspunkte an das vorhandene Betriebsgeléande des bestehen-
den Kreisbauhofs. Die geplante Bebauung selbst orientiert sich hinsichtlich der Ho6-
henentwicklung ebenfalls an der bereits bestehenden Gewerbegebietsstruktur.

Die Umgebung des Planungsgebietes stellt sich wie folgt dar: Stdlich und &stlich er-
streckt sich das zusammenhangende und bereits langjéahrig bestehende Gewerbege-
biet Heidacker. Speziell im Osten findet sich das zuvor benannte bestehende Be-
triebsgelénde des Kreisbauhofs. Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftliche
Nutzflachen in Form von intensiv genutztem Griinland und Ackerflachen an.

Die VerkehrserschlieBung des Planungsgebietes ist Uber die Abensberger Stral3e
bzw. liber den Betrieb des Kreisbauhofes selbst angebunden.

ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung

Inhalt des Bauleitplanes ist die Neuausweisung einer Gewerbeflache angrenzend des
bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 27 ,Heidacker —
Uberarbeitung — Erweiterung®“. Im Besonderen handelt es sich ausschlie3lich um die
betriebliche Erweiterung des Kreisbauhofes.

Im Zuge der vorliegenden qualifizierten Bauleitplanung werden diesbeziglich nun die
planungsrechtlichen Voraussetzungen getreu der gesetzlichen Vorgaben geschaffen.

Nutzungskonzept
Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist ausschlie3lich auf ein Gewer-
begebiet entsprechend § 8 BauNVO ausgerichtet.

Fir unzulassig erklart werden Vergnigungsstatten sowie gro3flachige Einzelhandels-
betriebe.

Diese Nutzungen stellen nach Ansicht der Stadt keine geeigneten Entwicklungen fir
diesen Standort dar und werden daher aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ausge-
schlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Anderungsbereich durch die De-
finition von Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) geregelt.
Festgesetzt wird dabei eine GRZ von maximal 0,8 und eine GFZ 1,6. Hierdurch wird
gewahrleistet, dass die vorgesehenen Entwicklungsmdglichkeiten zielfiihrend umgesetzt
werden. Auf die dazu im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird Bezug ge-
nommen.

Hohenentwicklung
Innerhalb des Gewerbegebietes wird eine maximale Wandhdhe von 7,50 m definiert.
Die Wandhohe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Au-

Renwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage des untersten Vollgeschosses (FFOK-
EG) orientiert an der Grundsticksgrenze zur VerkehrserschlielBung des Kreisbauhofes
im Bestand (siehe Planzeichen). Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m ist zul&ssig.
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8.3

8.4

Bauweise und uUberbaubare Grundstiicksflachen
Im GE wird keine spezielle Bauweise festgelegt.

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden stellt die Ausweisung von tberbau-
baren Grundstiicksflachen ein zwingendes Erfordernis fiir derartige Planungen dar. In
vorliegender Situation wurden dabei zur Umsetzung der getroffenen Planungsabsich-
ten die Uberbaubaren Grundstiicksflachen tber die Festsetzung von Baugrenzen ge-
manR 8§23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die planlichen Festsetzungen zu Baugrenzen
wird Bezug genommen.

Die Regelung der Abstandsflachen erfolgt durch die Bayerische Bauordnung.

Die Festsetzungen bzw. Regelungen zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grund-
stucksflachen spiegeln somit die gestalterischen und insgesamt notwendigen Anforde-
rungen und Zielsetzungen fir derartige Nutzungen wider.

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den o6rtlichen Bauvorschriften
stellen ergéanzende Auflagen fir die Bebauung der Grundstiicke dar, wurden aller-
dings auf die tatsachlich erforderlichen Malinahmen beschrankt. Diese betreffen die
Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich Dachform, Dachneigung, Dachdeckung,
Dachiberstand sowie Dachaufbauten, alternative Energien, Werbeanlagen, Einfrie-
dungen und die Gestaltung des Gelandes.

Vor allem die Regelungen und Definitionen zur Gestaltung der Gebaude sind aus as-
thetischen und stadtebaulichen Gesichtspunkten sinnvoll und erforderlich. Aus diesem
Grund wurden entsprechende Festsetzungen getroffen, die einerseits den umliegen-
den Bestand erfassen und gleichzeitig mafvolle Vorgaben fir die zukinftigen Bau-
maflnahmen darstellen.

Gestaltung der Gebaude und der baulichen Anlagen

Hinsichtlich der Dachform sind Satteldacher mit bis zu 30 Grad Dachneigung, Pultda-
cher mit bis zu 10 Grad Dachneigung und Flachdacher zuléassig. Die Dachdeckung
kann in allen harten Deckungen vorgenommen werden. Solar- und Photovoltaikmodu-
le sind als eigenstandige Dachhaut zuldssig. Bei Flachdachern und Pultdachern ist
auch eine extensive Dachbegriinung und aus Grinden des Arten- und Klimaschutzes
ware diese Ausfihrung zu empfehlen. Der Dachiberstand bei Ortgang und Traufe be-
tragt maximal 1,00 m und Vordacher an der Traufseite dirfen bis maximal 4,00 m
ausgefuhrt werden. Dachaufbauten sind unzuléssig.

Alternative Energien

Um die Verwendung erneuerbarer Energien auch im privaten Bereich zu férdern, wer-
den Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zugelassen. Aufge-
sténderte Module sind hingegen aufgrund der geénderten Neigung der Anlage gegen-
Uber der Dachneigung nicht gestattet. Eine Ausnahme stellen Flachdacher dar, hier
sind aufgestanderte Modulkonstruktionen ausnahmsweise zugelassen.

Werbeanlagen

Hinsichtlich der Werbeanlagen besteht eine Héhenbegrenzung von 10,00 m soweit sie
freistehend errichtet werden. Sind sie direkt am Gebdude angebracht, dirfen sie nicht
Uber die Fassadenoberkante hinausgehen. Zudem sind sie generell nur indirekt zu be-
leuchten. Mit diesen Festsetzungen soll ein homogenes Erscheinungsbild erzielt und
negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild gemildert werden.

Einfriedungen
Als Einfriedung sind alle gangigen Formen zuléassig. Die Hohe der Einfriedung darf zur
eine Hohe bis zu 2,00 m ausweisen. Die Errichtung von Sockeln ist unzulassig.

Gestaltung des Gelandes

Aufgrund der vorhandenen und mitunter bewegten Topographie vor allem im Siden
des Geltungsbereichs sind Abgrabungen und Aufschittungen bis zu 1,50 m zul&ssig.
Im Hinblick auf Stitzmauern ist aufzufuhren, dass diese bis zu einer H6he von 2,00 m
Uber der fertigen Gelandeoberflache errichtet werden dirfen.
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8.5

8.6

8.7

9.1
9.1.1

9.1.2

9.1.3

9.14

9.2

Stitzmauern an den Randeingriinungsflachen werden aus 6kologischen Griinden fur
nicht zulassig erklart. Hier sind Gelandeunterschiede als natirliche Bdschungen aus-
zubilden.

Mit den vorstehenden MalRgaben wird ein Rahmen gesteckt, der ausreichend Gestal-
tungsmaoglichkeiten fir die Bauherren zulasst und auch zeitgemafRen Anspriichen ge-
recht wird. Auf die Ziffer 6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der Festsetzungen
durch Text wird Bezug genommen.

Innere VerkehrserschlieRung

Zur verkehrlichen Erschliefung des Standortes wurden bereits Aussagen in der vorlie-
genden Begriindung unter Ziffer 7 Stadtebauliches Konzept getroffen. Die Verkehrser-
schlieBung des Planungsgebietes ist Uber die Abensberger Stral3e bzw. Uber den Be-
trieb des Kreisbauhofes selbst angebunden.

Grunflachen

Offentliche Griinflachen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Die
privaten Grunflachen erstrecken sich entlang der ndrdlichen, westlichen und stdlichen
Grundstiicksgrenze.

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

Die privaten Grunflachen haben eine wichtige Funktion im Hinblick auf das Orts- und
Landschaftsbild, aber auch als Lebensraum und Biotopvernetzendes Element. Sie be-
inhalten zudem Pflanzgebote.

Aussagen zur Entwicklung und Pflege der Griinflachen wie auch zu den Pflanzmal3-
nahmen werden im Teil B Grinordnungsplan der Begriindung thematisiert.

Die Errichtung von baulichen Anlagen in den Griinflachen ist nicht gestattet.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Verkehr

Bahnanlagen

Ca. 300 m nordwestlich verlauft die Bahnlinie Ingolstadt - Regensburg mit einer stind-
lichen Verbindung in jede Richtung, der nachstgelegen Bahnhof ist in Saal a.d. Donau.

StraRenverkehr

Das Planungsgebiet wird von Osten her Uber die Abensberger Stral3e erschlossen,
die im Suden an die B 16 und die KreisstraRe KEH 19 anbindet.

Offentlicher Personennahverkehr

Es besteht Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr. Nachstgelegene
Haltstelle liegt im Osten an der Abensberger Stral3e, Abzweigung Am Heidacker.

Geh- und Radwege
Geh- und Radwege sind im naheren Umfeld nur abschnittsweise ausgewiesen.

Abfallentsorgung

Die Millabfuhr erfolgt zentral auf Landkreisebene durch ein privates Unternehmen
und ist zudem Uber den Bestand des Kreisbauhofs gesichert.
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9.3
9.3.1

9.3.2

9.4

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser kann lber die stadtische Wasserversor-
gungsanlage sichergestellt werden.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung kann an die vorhandene Kanalisation angebunden wer-
den und ist insgesamt fur den vorliegenden Bereich als gesichert zu betrachten.

Niederschlagswasserableitung

Der vorliegende Untergrund innerhalb des Geltungsbereiches ist nicht versickerungs-
fahig, daher ist die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in den neu er-
stellten Regenwasserkanal vorgesehen. Zusatzlich sind zur Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers dezentrale Rickhaltungen auf den privaten Grundsticksflachen in
Form von Regenwasserzisternen oder sonstigen Ruckhaltevorrichtungen, wie Teich-
anlagen zu errichten.

Es ist festzustellen, dass am Standort des Gewerbegebietes Heidacker und somit
auch fur die Erweiterung eine vollstéandige Sickerfahigkeit des Untergrundes nicht zu
erwarten sein wird.

Die Art der Entwasserung ist mit den einzelnen Bauantragen aufzuzeigen. Eine Detai-
luntersuchung hinsichtlich der Versickerung hat im Zuge der Einzelbaugenehmigung
vom Bauherrn zu erfolgen.

Hinweise:

Die Grundstiicksentwéasserung hat grundsétzlich nach DIN 1986 ff zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche
Maf? zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zu-
fahrten und privaten Verkehrsflachen sowie PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungs-
fahig zu gestalten (z.B. Rasengitterstein, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Porenpflaster,
Betonpflaster mit Fuge u.d.). Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine
Gesamtflache von 50 m?2 Uberschreiten, sind zusatzliche ReinigungsmafRnahmen fir die Dach-
wasser erforderlich. Aufgrund der Gelédndeneigungen kann es zu wild abflieRendem Wasser
kommen, dies darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Energieversorgung

Elektrische Versorgung

Die elektrische Versorgung des Gewerbegebietes wird durch die
Stadtwerke Kelheim AG.Hallstattstral3e 15, 93309 Kelheim.
gewahrleistet.

Sollten zusatzliche Einrichtungen zur Versorgung erforderlich werden, ist dies im Zuge
des Verfahrens durch den Energieversorger zu benennen.

Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden, miussen die
Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete Schutzmafnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spat-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Stréauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage Uberpruft werden kann. Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StralRen-
und Verkehrswesen, ist zu beachten. Soweit erforderlich, sind notwendige StraRenbeleuch-
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tungsmasten und Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden. Aufmerksam gemacht wird
weiterhin auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro
Medienerzeugnisse (BG ETEM) fiur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (DGUV V3) und die da-
rin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen.

Telekommunikation

Deutsche Telekom

Fur die Bereitstellung eventuell erforderlicher Anschliisse an das Fernmeldenetz so-
wie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumalnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen
im Planungsbereich der

Deutschen Telekom Technik GmbH, Netzproduktion GmbH T NL Sid/ PTI 12, Baju-
warenstralle 4, 93053 Regensburg

so friih wie méglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, beim zustandigen Ressort
unter der kostenlosen Rufnummer der Bauherren-Hotline — 0800 33 01903 — angezeigt
werden. Notwendige Leitungsrechte auf Privatgrundstiicken werden tber Grunddienst-
barkeiten geregelt. Im Zuge der Planungen ist dabei zu berlcksichtigen, dass in allen
StraBen und Gehwegen gegebenenfalls geeignete und ausreichende Trassen fir die
Telekommunikationsanlagen vorzusehen sind.

Hinweise:

Fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unent-
geltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maéglich ist auf Privatwe-
gen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu be-
lastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird, eine
rechtzeitige und einvernehmliche Ab-stimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumafRnahmen fur Stral3enbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger erfolgt, wie ausdricklich im Telekommunikationsge-
setz § 68 Abs. 3 beschrieben. Die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommu-
nikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden. Dem ErschlieBungstrager
auferlegt wird, dass dieser fur das Vorhaben einen Bauablauf--zeitenplan aufstellt und bei Bedarf
verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfigung zu stellen und diese
durch Eintrag einer be-schrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern. Das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ren- und Verkehrswesen ist zu beachten.

BRANDSCHUTZ

Hinsichtlich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei

der Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemé&R den

Vorschriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-

wendigen Ldschwasserversorgungsanlagen BayFwG) durch die vorhandenen bzw.

geplanten Anlagen als erflllt zu betrachten. Weiterhin sind entsprechend Art. 1 Abs. 1

und 2 des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (ausreichend dimensionierte verkehrliche

ErschlieBungsanlagen fir den Brand- und Katastrophenfall vorhanden. Der kommuna-

len Feuerwehr stehen insgesamt ausreichende Moglichkeiten zur Verfugung, um den

Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

— Bereitstellung ausreichender Moglichkeiten zur Gewahrleistung des Brandschut-
zes fir die gemeindliche Feuerwehr

— Sicherstellung der Rettungswege

— Einhaltung von Hilfsfristen

— Ausreichende Léschwasserversorgung

— Bereitstellung ausreichender ErschlieBungsflachen
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— Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten
— Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich

IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu be-
ricksichtigen. Nachfolgend werden daher verschiedene Immissionsquellen und ihre
etwaigen Auswirkungen auf das Planungsgebiet ndher betrachtet.

In vorliegendem Fall handelt es sich um die Erweiterung des Kreisbauhofs in Richtung
Westen. Der Kreisbauhof selbst liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes mit Griinordnungsplan Nr.27 ,Heidacker — Uberarbeitung“ welcher am
20.04.2020 gesatzt wurde. Im Zuge des Verfahrens wurde die schalltechnische Unter-
suchung 6708.0/2019-AS des Ingenieurbliros Kottermair GmbH, Altominster, vom
20.08.2019 angefertigt, um die Larmimmissionen aus dem/ im Plangebiet zu quantifi-
zieren und in Hinblick auf die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im
Umfeld des Plangebiets begrenzen zu kénnen. Fir die nun vorliegende Erweiterung
werden nun diese Erkenntnisse und Ergebnisse ebenfalls herangezogen. Auf den An-
hang der Begrindung zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr.27 ,Heidacker —
Uberarbeitung“ wird verwiesen.

Emmissionskontingentflachen innerhalb des Qeltunqsbereiches des Bebauungspla-
nes mit Griinordnungsplan Nr.27 Heidacker — Uberarbeitung

Z T\ : e\
< \’

Planungsgebiet

',«, Kreisbauhof

Quelle: Geoba&sdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung /| Darstellung der Flurkarte als Eigentums-
nachweis nicht geeignet. (Original Maf3stab 1:400; Darstellung unmaf3stéblich)

Verkehrslarm

Auswirkungen hinsichtlich Larmbelastungen durch Verkehrslarm sind bei vorliegender
Planung aufgrund der Lage des Geltungsbereiches an das bestehende Gewerbege-
biet zu erwarten. Von einer unzumutbaren Larmbelastung wird jedoch nicht ausge-
gangen. Aufgrund dessen, dass der Geltungsbereich mit Gber 300 m weit genug von
der B16 entfernt ist sind keine entsprechenden SchallschutzmaRnahmen zu berick-
sichtigen. Diese waren mit zur Tagzeit mit 50 m und zur Nachtzeit mit 100 m Abstand
erforderlich.

Sport- und Freizeitlarm

Emissionen durch Sport und Freizeitlarm verursacht durch Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereiches nicht zu erwarten, da derartige Anlagen nicht geplant bzw. vorhan-
den sind.

Gewerbeldarm

Die festgesetzten Emissionskontingente nehmen Bezug auf die im Bebauungsplanes
mit Grinordnungsplan Nr.27 Heidacker — Uberarbeitung festgesetzten Werte hinsicht-
lich des Kreisbauhofs und bedeuten, dass auf den Gewerbegebietsflachen aufgrund
der Nahe zur bestehenden Wohnbebauung und der Vorbelastung eine entsprechende
Nutzung zur Tagzeit teilweise nur eingeschrankt maoglich ist. Zur Nachtzeit ist die Nut-
zung entsprechend den in der Umgebung zur Nachtzeit niedrigeren Orientierungswer-
ten gebietsiiblich eingeschrankt. Bei Bauvorhaben auf den Bebauungsplanflachen
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sollten daher bereits im Planungsstadium schallschutztechnische Belange bericksich-
tigt werden.

Insbesondere sollten die Mdglichkeiten des baulichen Schallschutzes durch eine op-
timierte Anordnung der Baukdrper, der technischen Schallquellen an den Baukdrpern
und der Schallguellen im Freien genutzt werden. Durch Abschirmung von Schallquel-
len durch Gebaude und/ oder aktive SchallschutzmafRnahmen ist eine erhdhte Ge-
rauschemission maglich. Die relevanten Immissionsorte sind der Anlage 2 der schall-
technischen Untersuchung 6708.0/2019-AS des Ingenieurbiros Kottermair GmbH,
Altomunster, vom 20.08.2019 zu entnehmen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftlich genutzte Anwesen selbst grenzen nicht unmittelbar an den Pla-
nungsbereich heran. Immissionen haben aufgrund der ausgewiesenen Nutzungen als
Gewerbegebiet selbst ohnehin nur untergeordnete Schutzwirkung. Mit zeitlich beding-
ten Immissionen durch die Bewirtschaftung der, an das geplante Baugebiet sonstigen
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen muss jedoch gerechnet werden und
sind innerhalb von Gewerbeflachen zu dulden. Die landwirtschaftlichen Arbeiten fallen
unter Umstanden auch an Sonn- und Feiertagen an. Geruchsimmissionen im zulassi-
gen Bereich kdnnen auch innerhalb des Gewerbegebietes auftreten. Die zukinftigen
Grundstiicksbesitzer werden diesbezlglich in Kenntnis gesetzt.

FLACHENBILANZ

Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG ARI]TWIEOIL FII:\%';IE

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 100,0 2.751
abzgl. Grinflache zur Randeingriinung 23,4 645
Nettobauflache 76,6 2.106

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten fur die geplanten ErschlieBungsmafinahmen sind derzeit
noch nicht dimensioniert und somit noch nicht bekannt. Diese werden im Zuge der de-
taillierten ErschlieRungs- und Entwéasserungsplanung ermittelt. Diese Planungen er-
folgen im Anschluss an das Bauleitplanverfahren.

Entstehende und erforderliche Anschlusskosten des Grundstlicks richten sich dann
nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Herstellungskos-
ten.




KomPlan / Stadt Kelheim
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 27 ,Heidacker - Uberarbeitung - Erweiterung® 24 /33

TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

14 VERANLASSUNG

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des Gewerbe-
gebietes zu schaffen und andererseits den 6kologischen Belangen gerecht zu werden,
ist im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung ein integrierter Griinordnungsplan erfor-
derlich. Darin werden die o¢rtlichen Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege nach Art. 4 Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG festgesetzt.

Der Grunordnungsplan kann auch Grundlage fir die naturschutzrechtliche Beurteilung
von Eingriffen im Sinn von § 14 BNatSchG sowie fir Vorhaben des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (z. B. Festsetzung von Schutzgebieten, PflegemalRnahmen) sein.
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15.6

BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER DES
NATURHAUSHALTES

Naturraumliche Lage

Der Planungsbereich liegt innerhalb der naturrAumlichen Haupteinheit D 61 Frankische
Alb (nach Ssymank) und darin innerhalb der naturraumlichen Untereinheit 082-A Hoch-
flache der Sudlichen Frankenalb (nach ABSP).

Gelandeverhaltnisse/ Topographie/ Geogefahren

Das Geladnde des Geltungsbereiches liegt im Norden auf ca. 346,7 m (i.N.N. und steigt
nach Siden zunéchst gering, dann starker auf ca. 352 m 0.N.N. an.

Geogefahren
Der Untergrund der Frankenalb besteht aus verkarsteten Karbonatgesteinen der

Weil3jura-Gruppe, die von unterschiedlich méachtigen Deckschichten Uberlagert wer-
den. Es besteht ein Restrisiko flr die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfélle, vor Al-
lem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume. Bei wei-
teren Fragen zu Geogefahren kann Frau Susanne Bonitz, Bayerisches Landesamt fir
Umwelt, Referat 102, Tel. 09281/1800-4723 konsultiert werden.

Potentielle natlrliche Vegetation

Unter der potentiellen natirlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einflisse auf die Landschaft und ihre Ve-
getation einstellen wirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen natirlichen Vegeta-
tion wird folglich nicht die Vegetation eines friheren Zeitraumes nachempfunden,
sondern das unter den aktuellen Standortbedingungen zu erwartende Klimaxstadium
der Vegetationsentwicklung.

Innerhalb des Geltungsbereiches wirde sich ein Christophskraut-Waldgersten-
Buchenwald; ortlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald sowie punktuell auch
Seggen-Buchenwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald sowie Vegetation
waldfreier Trockenstandorte entwickeln.

Reale Vegetation

Die Gelandebegehung fand im Herbst 2021 statt. Bei der Erweiterungsflache selbst
handelt es sich um strukturarmes Intensivgriinland. Im Uberschneidungsbereich der Er-
weiterungsflache mit dem bestehenden Betriebsgelande finden sich Gehdlzstrukturen in
Form von Einzelgeholzen. Dabei handelt es sich um mittelalte Obstgehdlze und Ahorne.

Biotopausstattung
Es sind keine, im Sinne des Naturschutzes, wertigen Flachen vorhanden.

Boden

Bei dem anstehenden Boden im Planungsgebiet handelt es sich um lehmigen Sand.
Nach der Bodenschatzung wird er mit einer Ackerzahl von 37 bewertet. Er zeichnet
sich damit mit einer Gberwiegend geringen Ertragsfahigkeit aus. Zum Vergleich: Land-
kreisweit gilt hingegen eine durchschnittliche Ackerzahl von 51.

GemaR der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 ist im Planungsgebiet fast ausschlieRlich
Braunerde, unter Wald meist podsolig, aus Sand (Flugsand) ausgebildet.
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Wasser

Permanent wasserfilhrende Oberflachengewasser fehlen. Nach dem UmweltAtlas Na-
turgefahren sind keine Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiete ausgewiesen, jedoch
wird das Planungsgebiet im Nordwesten von einem wassersensiblen Bereich tangiert.
Fur Details wird auf die Ziffer 5.5.2 Hochwasser hingewiesen.

Klima/ Luft

Der Geltungsbereich ist dem Klimabezirk Niederbayerisches Higelland zugeordnet
und befindet sich somit groRklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima.

Die unversiegelten Flachen des Geltungsbereiches haben grundséatzlich eine gewisse
Waérmeausgleichsfunktion inne, eine Ubergeordnete Bedeutung des Geltungsberei-
ches als grof3flachiges Frischluftentstehungsgebiet oder als Ventilationsbahn (Frisch-
luftschneise) fur benachbarte bewohnte Gebiete liegt allerdings nicht vor.

Landschaftshild/ Erholungseignung

Der Geltungsbereich ist insgesamt aufgrund der angrenzenden gewerblichen bzw. der
vorhandenen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung anthropogen tberpréagt und we-
nig bedeutsam fir das Landschaftsbild. Eine Funktion zur Erholungseignung ist nicht
gegeben.

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Das Konzept der Grinordnung sieht zum einen vor, das Gewerbegebiet visuell in das
Orts- und Landschaftsbild zu integrieren und zum anderen einen Beitrag fir den Na-
tur- und Artenschutz und nicht zuletzt auch den Klimaschutz zu leisten.

Mit den beabsichtigten MalRnahmen wird ein Mosaik aus Pflanzengesellschaften,
Obstbdumen und Baum-/ Strauchgruppen mit biotopvernetzender Funktion geschaf-
fen. Die angebotene Arten- und Blutenvielfalt bildet einen hochwertigen Lebensraum
und ein Nahrungshabitat fir Tiere und ist nicht zuletzt eine Bereicherung fir das
Landschaftsbild.

Im Detail sind folgende MafRnahmen Bestandteil des griinordnerischen Konzeptes:

— Entwicklung einer artenreichen, extensiv genutzten Blihwiese durch einen 3,00
m breiten Bluhstreifen im Siden, einen 5,50 m breiten Blihstreifen im Westen
und einen 5,00 m breiten BlUhstreifen im Norden des Geltungsbereiches.

— Eingriinung der Gewerbegebietserweiterung mittels Pflanzung standortheimi-
scher Baum-/ Strauchgruppen sowie einiger Einzelgehdlze innerhalb des Blih-
streifens.
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ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen

Ziel ist es, die Verkehrsflachen, inshesondere untergeordnete bzw. gering belastete
Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende
Flachen — mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen
oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht — mit unversiegelten
und/ oder teilversiegelten Belagen zu befestigen, um in diesen Bereichen eine natirli-
che Versickerung des Oberflachenwassers zu ermdglichen. Daher ist eine Versiege-
lung nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrs-
flachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im
Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzu-
rdumen ist. Sonstige, aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Fléchen
sind mit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen, wie sie bereits im vorstehen-
den Abschnitt aufgezéhlt wurden. Zusatzlich ist auch eine Ausfihrung als wasserge-
bundene Decke denkbar. Stellplatze sind generell als befestigte Flachen mit Versiege-
lungsbeschrankung auszufiihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke
der Durchlassigkeit des anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Po-
renpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterra-
sen, aber auch wassergebundene Decken und sonstige vergleichbare Belage.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind wasseraufnahmefahig herzustellen
und gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Diese sind entweder als Rasen- oder
Wiesenflachen zu gestalten bzw. mit Bodendeckern und/ oder Stauden zu bepflanzen
und gegebenenfalls mit Geholzen zu uberstellen. Eine Befestigung innerhalb dieser
Flachen ist nur fur Zugange, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulas-
sig. Im Ergebnis soll mit diesen Vorgaben, die Anlage von ausgedehnten Kiesflachen
vermieden werden. Diese sind in aller Regel mit Vliesen unterlegt, um das Durchdrin-
gen von Pflanzen zu verhindern. Derlei Flachen heizen sich im Sommer besonders
stark auf und sind zudem ohne jegliche Bedeutung fiir heimische Arten. Stattdessen
soll die 6kologische Vielfalt verbessert und Lebensraume fiir Insekten und Bienen ge-
schaffen werden.

Gestaltungs-/ Pflegemaflinahmen
Offentliche Griinflachen
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine 6ffentlichen Griinflachen vorhanden.

Private Grinflachen

— Begrinung der privaten Stellplatze

Zu errichtende Stellplatze sind entsprechend den Festsetzungen durch Text entspre-
chend mit Geholzen zu Uberstellen. So ist nach je 5 Stellplatzen mindestens ein hei-
mischer Laubbaum zu pflanzen.

— Bluhstreifen mit Geholzgruppen

Zur Ein- und Durchgriinung des Geltungsbereiches ist im Norden, Westen und Osten des
Geltungsbereiches ein Bluhstreifen mittels autochthoner Wildblumen- und Krautermi-
schung einzubringen. Der BlUhstreifen wird zusatzlich mittels Baum- und Strauchgruppen
bepflanzt. Zur Abtrennung der Parzellen entlang des Blihstreifens soll der Abstand zwi-
schen der Grundstiicksgrenze und der Einfriedung mindestens 3,00 m betragen. Dies soll
eine bessere Durchgriinung und Durchgéngigkeit fiir Kleintiere ermdglichen.

— Einzelgehodlze
In Bezug auf die Nettobauflache ist je 300 m2 angefangener Flache ein heimischer
Laubbaum zu pflanzen.

— Begriinung von Wandflachen

GroRflachige Fassaden ohne Offnungen und Gliederung sind mit Kletter-/ und
Schlingpflanzen zu begriinen.
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EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Gemal § la Abs. 3 BauGB ist fir die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung vorgesehen, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als aus-
gleichspflichtige Nutzungsanderung von Grundflachen anzusehen.

Ermittlung des Umfanges der erforderlichen Ausgleichsmafl3nahmen

Hierbei werden die Gebiete verschiedener naturschutzrechtlicher Bedeutung (Katego-
rie | bis Ill) mit den Gebieten, die auf Grund ihrer Eingriffsschwere definiert werden,
Uberlagert. Daraus ergeben sich Bereiche entsprechender Eingriffsintensitaten, wel-
che die Grundlage fur die Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Leitfaden Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung (Erganzte Fassung) des Bayerischen Staatsminis-
teriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2003) bilden. Zwischenzeitlich
wurde der Leitfaden Uberarbeitet. Da das Verfahren bereits seit Anfang 2021 lauft wird
an der urspriunglichen Ermittlung weiter festgehalten.

Ermittlung der Gesamtflache des Eingriffs

ART DER NUTZUNG FLACHE (m?)
Bruttobauflache 2.751
Gesamteingriffsflache 2.751

Festlegung der Beeintrachtigungsintensitét

Die Schutzguter des Naturhaushaltes werden hinsichtlich des zu erwartenden Eingriffs
bewertet. Teilbereiche des Planungsgebietes, die keine Auswirkungen erfahren, blei-
ben in nachfolgender Tabelle unberiicksichtigt, da fir sie auch kein Kompensations-
bedarf entsteht.

SCHUTZGUT DES SCHUTZGUTBEZOGENE
NATURHAUSHALTES ZUORDNUNG BEWERTUNG
(KATEGORIE)
— strukturarme landwirtschaftliche
Arten/ i I
Lebensraume quchen, oberer Wert
— keine bedeutsamen Artvorkommen.
— Ackerstandort mit iberwiegend ge- I
Boden ringer Bonitat,
x . unterer Wert
— anthropogen gepragte Bdden,
— nicht grundwasserbeeinflusst, |
Wasser — wa_ssersen5|bl_er Bereich vorhanden, oberer Wert
— kein Auefunktionsraum.
— keine Ubergeordneten kleinklimati-
schen Funktionen,
. — nicht Bestandteil einer Luftaus- Il
Klima/ Luft tauschbahn, kein Kaltlufttransport, unterer Wert
— Warmeausgleichsfunktion vorhan-
den.
Landschaftsbild/ — strukturarme Agrarflache, I
Erholungseignung — keine Bedeutung fir die Erholung. oberer Wert

Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild:
Kategorie | = gering, Kategorie Il = mittel, Kategorie Il = hoch.
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18.1.3

18.1.4

18.1.5

Die detaillierte bewertete Bestandsbeschreibung ist auch dem UMWELTBERICHT
unter Ziffern 2.6.1.1, 2.6.2.1, 2.6.3.1, 2.6.4.1, 2.6.5.1, 2.6.6.1, 2.6.7.1 und 2.6.8.1 zu
entnehmen.

Insgesamt kann aufgrund der Homogenitét des Eingriffsbereichs bezogen auf die zu
betrachtenden Schutzglter des Naturhaushaltes gemittelt eine Einstufung in die Be-
standskategorie | (oberer Wert) erfolgen.

Auf Grund dieser Bedeutung der Schutzguter innerhalb des Planungsgebietes und der
Zuordnung der Planung zu Typ A (Flachen mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungs-
grad, GRZ > 0,35 oder entsprechender Eingriffsschwere) ergeben sich folgende Be-
eintrachtigungsintensitéaten:

Al 2751 m? werden der Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) zugeordnet.

Festlegung des Kompensationsfaktors

Der Kompensationsfaktor wird mit 0,5 (Spanne 0,3 bis 0,6) im oberen Bereich zu
Grunde gelegt. Die Abweichung vom Hdchstfaktor wird durch folgende Beeintrachti-
gungsvermeidungen gerechtfertigt:

— Festsetzung versickerungsfreundlicher Beldge als Beitrag zum Erhalt der Was-
seraufnahmeféhigkeit des Bodens;

— weitgehende Sammlung/ Ruckhaltung und Ruckfiihrung anfallenden Oberfla-
chenwassers in den natirlichen Wasserkreislauf;

— Festsetzung der Verwendung standortgerechter, autochthoner Geholze;

— biotopvernetzende Funktion der geplanten Baum-/ Strauchpflanzungen und Wie-
senflachen;

— Eingrinung des Standortes von Norden, Westen und Osten mittels 3,00m bis
5,50 m Bluhstreifens mit einer autochthonen Saatgutmischung zur Verbesserung
des Lebensraumangebotes fur Bienen und Insekten sowie mit Pflanzgebot von
Baumen und Strauchern;

— Verbot tiergruppenschadigender Bauteile.

Umfang der erforderlichen Kompensationsflachen

. ERFORDERLICHE
FLACHENTYP | FLACHE MOl SNALIOINSS AUSGLEICHSFLACHE
(m?) FAKTOR )
Al 2.751 | x 0,5 = 1.376
ERFORDERLICHE GESAMTAUSGLEICHSFLACHE 1.376

Die erforderliche Gesamtausgleichsflache betrdgt nach vorstehender Berechnung
1.376 mz2.

Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen

Nachfolgend ergibt sich eine kurze Erlauterung und im Weiteren ist die Ausgleichsfla-
chenplanung mit den Erstgestaltungs- und PflegemalRnahmen unter diesem Gliede-
rungspunkt einsehbar.

Die erforderlichen AusgleichmalRnahmen werden auf3erhalb des Geltungsbereiches
auf einer Teilflache der Flurnummer 1745, Gemarkung Saal an der Donau bereitge-
stellt. Es erfolgt die Entwicklung eines artenreichen Extensivgrinlandes frischer
Standorte sowie die Entwicklung einer artenreichen Staudenflur nasser Standorte.
Neben Béschungsabflachungen entlang des Feckinger Baches werden zudem Erlen
gepflanzt.

Die Ausgleichsflache wird der Lange nach entlang des Feckinger Baches verteilt um
maglichst viel des Ufersaumes aufzuwerten. Dies erfolgt auch in Anlehnung an das
nordlich an die Ausgleichsflache angrenzende Biotop 7137-0065-001 ,Gewésserbe-
gleitender Gehoélzsaum am "Feckinger Bach" sudlich von Obersaal®. Zudem soll im
rackwartigen Bereich die Mdglichkeit geschaffen werden die angrenzenden Flachen
landwirtschaftlich zu erreichen und zu bewirtschaften.
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Ausgangszustand

Das Grundstiick gliedert sich in zwei Bereiche. Entlang des Feckinger Baches befin-
det sich entlang der Uferbdschung Altgras, welches stellenweise von Bestandsgehdl-
zen wie Weiden Uberstellt wird. Der Rest der Flache stellt sich als mafig extensiv ge-
nutztes und artenarmes Griinland dar.

Entwicklungsziele

Wie dem umseitigen Ausgleichsflachenplan zu entnehmen ist, soll artenreiches, ex-
tensiv genutztes Grunland frischer Standorte entwickelt werden. Dies allein durch eine
Nutzungsextensivierung anzustreben scheint aufgrund des anstehenden néhrstoffrei-
chen Bodens wenig zielfuhrend. Daher wird der Bereich umgebrochen und anschlie-
Rend beispielsweise durch grubbern fiur eine Ansaat vorbereitet. Hierfur ist aus-
schlie3lich autochthones Saatgut zu verwenden.

Die Boschung des Feckinger Baches ist in drei Abschnitten abzuflachen. Diese Stel-
len bleiben der Selbstbegriinung tberlassen. In den verbleibenden Bereichen dazwi-
schen erfolgt die Entwicklung einer artenreichen, naturschutzfachlich hochwertigen
Staudenflur nasser Standorte Uber Aussaat wie vorstehend beschrieben.

Zusétzlich sind nebst dem FlieRgewasser punktuell einzelner Erlen zu Pflanzen.

Der Beginn der Ausgleichsmaflinahmen am Feckinger Bach, auf dem Grundstiick
FILLNr. 1745 der Gemarkung Saal ist der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

Zielerreichung

BNT Zeitdauer
Artenreiches Extensivgriinland frischer Standorte 5 Jahre
Artenreiche Staudenflur nasser Standorte 5 Jahre
Selbstbegriinung 5 Jahre
Erlen 10 Jahre

Die Erfolgskontrolle der Entwicklungsziele nach einem Zeitraum von 5 Jahren wird der
Unteren Naturschutzbehdrde angezeigt.
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AUSGLEICHSFLACHENPLAN

BEREITSTELLUNG OKOLOGISCHER AUSGLEICHSFLACHEN ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT

GRUNORDNUNGSPLAN NR.27 U HEIDACKER - UBERARBEITUNG - ERWEITERUNG, STADT KELHEIM
Fl.-Nr. 1745 (Teilflache), Gemarkung Saal a. d. Donau

Hinweise:

Die Darstellung der MaBnahmen ist schematisch.
Nahere Details sind der Begriindung zum Bebauungsplan [
mit Griinordnungsplan zu entnehmen.

* Biotop/ Nutzungstyp nach Bayerischer
Kompensationsverordnung.

50 %
C e \eter

ERSTGESTALTUNGSMASSNAHMEN
Entwicklung eines artenreichen Extensivgriinlandes frischer Standorte [G214*]
- Vor der Ansaat erfolgt die Vorbereitung der Vegetationsflache durch grubbern, pfliigen oder frésen.
Ansaat mit autochthonem Saatgut des Ursprungsgebietes 14 Frankische Alb fiir eine Blumenwiese [Blumenanteil 50%,
Graseranteil 50%].
Entwicklung einer artenreichen Staudenflur nasser Standorte [K133*]
70— - Vor der Ansaat erfolgt die Vorbereitung der Vegetationsfldche durch grubbern, pfliigen oder frasen.
. - Ansaat mit autochthonem Saatgut des Ursprungsgebietes 14 Frankische Alb fir einen Ufersaum [Blumenanteil 50%,
Gréseranteil 50%).
%, Anpflanzung von Erlen [B312*]
- Die Verwendung von phytophthoraresistentem Material ist erforderlich.
- Pflanzqualitét: v Hei, 200-250.
- Anbringen von Verbissschutz.

te als Ei

is nicht g

© Bay g- D: der Flurkar

Bdéschungsabflachung
- Béschungsabflachungen ab Mittelwasserlinie auf ca. 8,00 m Breite.
Boschungsbereiche bleiben der Selbstbegriinung iiberlassen.

PFLEGEMASSNAHMEN

Extensivgriinland
- In den ersten drei Jahren 3-schirige Mahd (Mitte Juni/ Anfang August/ Anfang Oktober).
- In den Folgejahren 1- bis 2-schiirige Mahd (Ende Juni/ Anfang Oktober).

Hochstaudenflur
- Alternierende 1-schiirige Mahd zusammen mit der letzten Wiesenmahd bzw. jahrlich sind 20% der Flache von der Mahd
auszuschlieBen.

Einzelgehdize

Fachgerechte Pflege und Schnitt der Gehdlze nach Bedarf.
- Nachpflanzung ausgefallener Gehdlze.
- Der Verbissschutz wird nach 7 Jahren zuriickgebaut.

Allgemein
Das Méahgut ist jeweils abzufahren und ordnungsgeman zu verwerten.
- Einsatz von Diingung, PflanzenschutzmaBnahmen und Kalkung ist nicht gestattet.
Uberschiissiger Bodenaushub ist abzufahren und ordnungsgeman zu entsorgen (Retentionsraum Hochwassergefahrenfldche).

SONSTIGES
Umgrenzung der 6kologischen Ausgleichsflache (1.367 m2 | Faktor 1,0)

1745 Flurstiicksgrenze mit Flurnummer

Hochwassergefahrenflache HQ 100 — Grenze (Ausgleichsfléache vollstandig innerhalb Hochwassergefahrenfléche)
Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, BayernAtlas PLUS

77//[0 Biotopkartierung Bayem Flachland
Q__L 7137-0065-001 (Gewasserbegleitender Gehdlzsaum am "Feckinger Bach” siidlich von Obersaal)
Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, BayernAtlas PLUS

Bestandsgehdlz, zu erhalten

LANDARSTELUNG M 1:1.000

eeignet.
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18.2

Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Insgesamt gelten fir Kompensationsflachen, unabhangig von den speziell getroffenen
MafRnahmen, nachfolgende Anmerkungen:

— Maflnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftshild verun-

stalten, sind untersagt, z. B.

— Errichtung baulicher Anlagen,

— Einbringen standortfremder Pflanzen,

— Aussetzen nicht heimischer Tierarten,

— Flachenaufforstungen,

— Flachenauffillungen,

— Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,

— Betreiben von Freizeitaktivitdten oder gartnerischer Nutzungen.

Grundsatzlich ist nur die Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut zulassig.

Ein entsprechender Nachweis muss der Unteren Naturschutzbehérde nach der Durch-

fuhrung vorgelegt werden. Die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Erganzende Hinweise zur Mahd:

— Es sind jahrlich wechselnde Brachestreifen (ca. 10% der Flache) bei jedem
Mahgang zu belassen.

— Ideal ist eine Mahd von innen nach auf3en unter Verwendung eines Messer-
mahwerkes.

— Beim Auftreten von Problempflanzen wie Indisches Springkraut, Goldrute,
Stumpfblattriger Ampfer oder Ackerkratzdistel kann eine Mahd der betroffenen
Teilflachen auch aufRerhalb der festgelegten Zeiten erfolgen.

Anderungen des Pflegekonzeptes dirfen nur in Abstimmung mit dem Landratsamt

Kelheim, Untere Naturschutzbehorde, vorgenommen werden.

Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen miissen

nach Art. 9 BayNatSchG in einem angemessenen Zeitraum nach Inkrafttreten des

Bebauungsplanes von der jeweiligen Kommune an das Bayerische Landesamt fir

Umweltschutz gemeldet werden. Das Landratsamt Kelheim, Untere Naturschutz-

behorde, ist in geeigneter Weise Uber die Meldung zu informieren.

Die Fertigstellung der Gestaltungsmafinahmen bzw. der Beginn der extensiven

Nutzung der Kompensationsflachen ist der Unteren Naturschutzbehdrde mitzutei-

len. Die Erreichung des Entwicklungszieles ist in eigener Zustandigkeit zu Uberwa-

chen.
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BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29.07.2009 [BGBI. | S. 2542], das zuletzt
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