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ZIEL DES BEBAUUNGSPLANS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan wurde aus Grinden der stadte-
baulichen Erforderlichkeit gemaR § 1 Abs. 3 BauGB sowie aus Grunden der Rechtssicherheit
und Rechtsklarheit durch den Stadtrat der Stadt Kelheim beschlossen.

Anlass fir die vorliegende Planung ist die die Schaffung eines Baurechtes zur Erweiterung des
bestehenden Kreisbauhofes. Ohne die Schaffung eines Baurechts durch den Bebauungsplan
kann eine baurechtliche Genehmigung fur eine Erweiterung des Kreisbauhofes nicht erreicht wer-
den. Die Erweiterung des Bauhofgelandes ist fur die pflichtgemé&Re Erledigung der Arbeiten des
Kreisbauhofes erforderlich.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Kelheim wird der be-
treffende Bereich gegenwartig als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Fortschreibung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 33 erfolgt
daher im Parallelverfahren.



VERFAHRENSABLAUF

Fur den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 27 Heidécker-Uberarbeitung - Erweiterung
vom 04.10.2021 wurden die Vorentwurfsverfahren geméaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt.

Als Frist zur Abgabe einer Stellungnahme wurde fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB und fiir die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB war der Zeitraum vom 25.11.2021 bis 11.01.2022 festgelegt. Die Wir-
digung und Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren wurden durch den Bau-
ausschuss in der Sitzung vom 07.03.2022 vorgenommen.

Die Offentliche Auslegung fir den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 27 Heidacker-
Uberarbeitung - Erweiterung in der Fassung vom 07.03.2022 gem&R § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom 01.06.2022 bis 08.07.2022.

Die Wirdigung und Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurfsverfahren wurden durch den
Bauausschuss in der Sitzung vom 24.10.2022 vorgenommen.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 24.10.2022.

Folgende Behdrden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt:

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (Bodendenkmaéler)
Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim

Deutsche Telekom Technik GmbH

Deutsche Post AG

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG
Handelsverband Bayern — Der Einzelhandel e.V.
Handwerkskammer

Industrie- und Handelskammer

Landesbund fiir Vogelschutz — Kreisgruppe Kelheim
Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht

- Abt.
- Abt.
- Abt.
- Abt.
- Abt.
- Abt.
- Abt.
- Abt.
- Abt.
- Abt.

Stadtebau

Immissionsschutz

Naturschutz und Landschaftspflege
Wasserrecht

Feuerwehrwesen / Kreisbrandrat
KreisstraRenverwaltung

Abfallrecht — staatlich
Gesundheitswesen

Abfallrecht — kommunal
Stral3enverkehrsrecht

Regierung von Niederbayern - Hohere Landesplanung
Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsicht
Regionaler Planungsverband Region 11
Stadt Kelheim - Fachbereich Planen und Bauen, Bauverwaltung
- Fachbereich Finanzen
- Fachbereich Planen und Bauen, Bautechnik
- Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Stadtwerke Kelheim
Telefonica Germany GmbH & Co. KG
Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Staatliches Bauamt Landshut
Wasserwirtschaftsamt Landshut
Zweckverband Wasserversorgung im Raum KEH

Nachbarkommunen:

Stadt Abensberg, Markt Bad Abbach, Gemeinde Hausen, Gemeinde Ihrlerstein, Markt Langquaid, Stadt
Neustadt an der Donau, Gemeinde Saal an der Donau; Gemeinde Sinzing, Markt Painten, Stadt Rieden-
burg, Gemeinde Teugn



BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen wurden zur Erarbeitung herangezogen:

— Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Kelheim

— Artenschutzkartierung

— Fachdateninformationen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
— Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete
— Altlastenkataster Kelheim

— Umweltatlas Bayern

— Rauminformationssystem Bayern

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz

— Bayernatlas

— Bayernviewer Denkmal

— Landesentwicklungsprogramm Bayern

— Regionalplan Regensburg

— eigene Kartierungen und Erhebungen

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen liegen zur Einsichtnahme vor:

— Grunordnerische Aussagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
— Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
— Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden die Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und
Pflanzen, auf Boden/ Flache, auf Wasser, auf Klima und Luft, auf das Landschaftsbild sowie auf
Kultur- und Sachgiter im Zuge der Neuaufstellung gepruft.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtiter des Naturhaushaltes lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Auswirkungen auf das Schutzqgut Mensch

— Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche Anlagen

— erhohte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschitterungen durch den Betrieb von
Baumaschinen, den Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen

— betriebliche Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geriiche) durch den Regelbetrieb der ge-
werblichen Nutzung und bei der An- und Ablieferung

— geordnete Beseitigung oder Wiederverwertung anfallender Reststoffe wahrend der Bau-
phase und im Normalbetrieb

— Bereitstellung von Bauhofflachen

— Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geruch) aus der aktuellen landwirtschaftli-
chen Nutzung

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna

— Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume und Nahrungsbiotope

— geringfugige Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Gerliche und zusatzliche Lichtquel-
len

— Verbesserung der Lebensbedingungen in den d6kologischen Ausgleichsflachen

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flora

— Zerstdrung der Vegetationsdecke durch dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung
und ErschlieBung

— Verbesserung der Lebensbedingungen in den 6kologischen Ausgleichsflachen

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.




Auswirkungen auf das Schutzqut Boden/ Flache

— Bodenbewegungen und —umlagerungen, Abgrabungen, Aufschittungen, Verdichtung
— Verénderung der Untergrundverhaltnisse

— Verlust bodendékologischer Funktionen im Bereich der Versiegelung

— Verénderung der Bodennutzung (Verlust landwirtschaftlicher Ertragsfahigkeit)

— Reduzierung des Spritz- und Dungemitteleintrages auf landwirtschaftlichen Nutzflachen
Die Auswirkungen werden gemittelt als negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser

— Gebietsabflussbeschleunigung

— Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung

— Entstehung von Abwasser

— eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in den Bodenabtragsbereichen

— Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages ins Grundwasser

— Rickfuhrung des anfallenden Niederschlagswassers in den natirlichen Wasserkreislauf
Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzqut Klima und Luft

— Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch Erhéhung des Versiegelungsgrades

— Erzeugung zusatzlicher Luftschadstoffe (Luftverunreinigungen) durch Verkehr, Bautatigkeit
und Regelbetrieb

— Anlage kleinklimatisch wirksamer Gehdlzpflanzungen

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

— Anderung des Landschaftsbildes und des Landschaftscharakters durch Baukorper
— visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb/ Baustelleneinrichtungen
— Gestaltung mittels raumwirksamer Gehdolzstrukturen

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege

— keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vorhandenen Baudenkmaélern durch die
Baukorper der Anlage

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens konzentrieren sich auf das Schutzgut Bo-
den/Flache. Die Auswirkungen auf die Gibrigen Schutzgtter stellen sich neutral bis bedingt ne-
gativ dar.



ALTERNATIVENPRUFUNG

Standortalternativen

Die Prifung mdoglicher alternativer Nutzungsmaoglichkeiten im Zuge des qualifizierten Bauleit-
planverfahrens stellt eine weitere Moglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wéahrend des ge-
samten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Aufgrund der geringen GréfRe des Planungsgebietes sowie der Gegebenheiten durch den be-
stehenden Kreisbauhof, der dstlich anschliet und im Zuge der Umsetzung der Planung erwei-
tert werden soll, waren keine alternativen flachenbezogenen Nutzungsméglichkeiten sinnvoll.

ERGEBNIS DER UMWELTPRUFUNG

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach 8 2a BauGB hinsichtlich des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 27 ,Heidacker - Uberarbeitung - Erweiterung® die
unter 8 1 Abs. 6 Satz 7 aufgefuhrten Schutzgiter und Kriterien beziglich ihrer Auswirkungen
betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen und stellt
fest, dass nach Abschluss aller relevanter Erhebungen und Betrachtungen unter der Beachtung
der Vorgaben des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan mit insgesamt keinen erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Unter Berlcksichtigung der Auswirkungen auf sdmtliche Schutzgiter des Naturhaushaltes und
der definierten Verminderungs- und Kompensationsmaf3hahmen ist das Vorhaben der Stadt
Kelheim als umweltvertraglich einzustufen



BERUCKSICHTIGUNG UND ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS
DEN BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNGEN

Die wesentlichen Anregungen und Belange, die wahrend des Verfahrens vorgebracht wurden,
sind nachfolgend dargelegt. Nicht dargelegt sind redaktionelle Hinweise, die zur Kenntnis ge-
nommen wurden und soweit korrekt und relevant auch in die Unterlagen eingeflossen sind, so-
wie Hinweise fur die spatere Bauausfiihrung.

Die in der frihzeitigen Beteiligung der Burger und Trager o6ffentlicher Belange eingegangenen

Anregungen und Bedenken und ihre Wurdigung sind nachfolgend dargestelit:

BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH

§ 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

STELLUNGNAHME

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG

Landratsamt Kelheim, Abteilung Naturschutz:

Belange des Naturschutzes

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen gegen die Planung
keine grundsatzlichen Bedenken.

Im weiteren Verfahren bitten wir folgende Punkte zu
beriicksichtigen:

Griinordnung:

Da alle festgesetzten Gehélzpflanzungen im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft vorgesehen sind,
soll auf Ziergehdlze bei der Pflanzenauswabhl verzich-
tet werden. Um sicherzustellen, dass die festgesetz-
ten ,Blihstreifen mit Geholzgruppen® der freien
Landschaft zugeordnet werden, soll die Einzdunung
des Betriebsgeléandes entlang der Baugrenze vorge-
sehen werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:
Grundsatzlich besteht mit der Abhandlung Einver-
standnis. Durch die fehlende Ausgleichsflachenpla-
nung ist eine abschlieBende Beurteilung vorerst nicht
moglich.

Zu Grunordnung:

Bezuglich des Hinweises der Fachstelle zu den
Ziergeholzen, wird auf den Ubergang zum beste-
henden Gewerbegebiet im Suden verwiesen. Die
Einbeziehung der Zulassigkeit von Ziergehdlzen
wird aus den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes mit Grinordnungsplan Nr.27 ,Heidacker-
Uberarbeitung* ibernommen und wurde mit dem
dort zum Teil zulassigen Betriebsleiterwohnen
begrundet. Die Stadt Kelheim wirde gerne an
der moglichen Verwendung von Ziergeholzen im
Ubergangsbereich zum Gewerbegebiet festhal-
ten. Beziglich des Hinweises der Fachstelle zur
Einz&unung ist auszufihren, dass der bereits in
den Festsetzung durch Text unter Ziffer 10.1
beinhaltete Passus ,Zur Abtrennung der Parzel-
len/ Grundstiicke entlang des Blihstreifens soll
der Abstand zwischen der Grundstiicksgrenze
und der Einfriedung mindestens 3,00 m betragen.
Dies soll eine bessere Durchgriindung und
Durchgangigkeit fur Kleintiere ermdglichen.” auf
die seitens der Fachstelle gewilinschte Thematik,
dass die festgesetzten ,Blihstreifen mit Gehdlz-
gruppen® der freien Landschaft zugeordnet wer-
den abzielt. Eine Anpassung der Festsetzung
darliber hinaus, dass der Zaun bereits entlang
der Baugrenze vorzusehen ist, soll nicht erfolgen.
Dies begriindet sich darin, dass die Festsetzung
gleichlautend den Aussagen des Bebauungspla-
nes mit Grinordnungsplan Nr.27 ,Heidacker-
Uberarbeitung* ausformuliert wurde und aufgrund
des Gleichberechtigungsgrundsatzes gleichlau-
tend dem Bestandsbebauungsplan auch bei dem
Erweiterungsbebauungsplan geregelt werden
soll.

Zu Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Die Ausgleichsflachenplanung wird zur Ausle-
gung des Entwurfes gemaf § 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB erarbeitet und den Auslegungsun-
terlagen beigefiigt. Diese erhélt die Fachstelle
dann im Rahmen der Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behorden zur Prufung.




BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH

§ 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

STELLUNGNAHME

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG

Landratsamt Kelheim, Abteilung Immissionsschutz:

Belange des Immissionsschutzes

Geplant ist durch die Aufstellung des Bebauungs-
und Grinordnungsplans an einer an das Gewerbe-
gebiet angrenzenden Flache die Erweiterung des
Bauhofs zu ermdglichen. Parallel wird durch Deck-
blatt Nr. 33 der Flachennutzungs- und Landschafts-
plan angepasst. Durch die Larmkontingentierung, die
textlichen Festsetzungen und die im Baugenehmi-
gungsverfahren noch zu erbringenden Nachweise ist
nicht davon auszugehen, dass durch die geplante
Erweiterung des Bauhofes bestehende Betriebe
eingeschrankt oder Immissionsorte durch unzulassi-
gen Larm beeintrachtigt werden. Aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht spricht nichts gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes.

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme,
dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
nichts gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes spricht. Sie fuhrt weiter aus, dass durch die
Larmkontingentierung, die textlichen Festsetzun-
gen und die im Baugenehmigungsverfahren noch
zu erbringenden Nachweise nicht davon auszu-
gehen ist, dass durch die geplante Erweiterung
des Bauhofes bestehende Betriebe einge-
schrankt oder Immissionsorte durch unzulassigen
Larm beeintrachtigt werden. Von Seiten der Stadt
Kelheim ist deshalb beziglich dieses Belanges
nichts Weiteres veranlasst.

Wasserwirtschaftsamt Landshut:

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans geben wir
folgende Hinweise und Empfehlungen aus der eige-
nen Zustandigkeit:

1. Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert werden. Laut Begriindung ist eine
Versickerung nicht mdglich. Ein Bodengutachten liegt
uns nicht vor. Den Ausschluss der Versickerung
kdénnen wir daher nicht nachvollziehen. Mit Bescheid
V2-641-KE 44 vom 19.7.2016 wurde dem Zweckver-
band zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von
Niederschlagswasser in den Hopfenbach erteilt.
Demnach darf Niederschlagswasser, u. a. gesam-
melt im Bereich des Gewerbegebietes Heidacker,
eingeleitet werden. Im Bescheid wurden unter Punkt
1.3.6 Kompensationsmafnahmen fir das Gewerbe-
gebiet Heidacker festgelegt. Diese besagen, dass mit
der weiteren Bebauung des Gewerbegebietes zu-
satzliche MaRnahmen notwendig werden. Konkret ist
ein Absetzbecken auf Flurnummer 287, Gemarkung
Affecking, vorgesehen. In Anbetracht der vorange-
schrittenen ErschlieBung und Flachenversiegelung
und nicht zuletzt durch die Erweiterung des Bauhofes
ist dieses Absetzbecken nun notwendig. Wir bitten
um Umsetzung dieser Nebenbestimmung zum Be-
scheid. Die Vorgaben des DWA-M 153 sind bei der
Planung und der Errichtung zu beachten. Im Bebau-
ungsplan Nr. 27 ,Heidécker — Uberarbeitung aus
dem Jahr 2020 wird eine dezentrale Niederschlags-
wasserriickhaltung festgelegt, die in nachgeordneten
Verfahren nachzuweisen und zu dimensionieren ist.
Wir bitten um Vorlage der eingegangenen Entwasse-
rungspléane.

2. Grundwasser- und Bodenschutz

Wir bitten um Aufnahme des folgenden Hinweises in
den Bebauungsplan:

LFUr Auffillungen im Karstgebiet darf nur nachweis-
lich unbelastetes Bodenmaterial (Z0) zum Einsatz
kommen, das vorzugsweise aus 0Ortlichen Abgrabun-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
stammt (Massenausgleich). Bei Verwendung von
Fremdmaterial ist die Eignung anhand der Material-
herkunft mit dem Bauantrag nachzuweisen.*

Zu 1. Niederschlagswasserbeseitigung:
Hinsichtlich der Nachfrage der Fachstelle die
Versickerungsfahigkeit betreffend kann ausge-
sagt werden, dass sich der Untergrund des Ge-
werbegebietes Heidacker als nicht versicke-
rungsfahig darstellt. In den Hinweisen durch Text
sind allerdings einige allgemeine Hinweise zur
Beseitigung und Versickerung des Nieder-
schlagswassers aufgefihrt, welche im Weiteren
redaktionell angepasst, reduziert bzw. entfernt
werden. Definitiv ist hinsichtlich der Nieder-
schlagswasserbeseitigung der Dachflachen und
der befestigten Verkehrsflachen nur eine dezent-
rale Niederschlagswasserrtickhaltung und eben
keine vollumféngliche Versickerung auf den
Grundstiicken mdglich. Dennoch wird Gber die
belebten Oberboden weiterhin Versickerung auf
dem Grundstick stattfinden, so dass weiterhin
allgemeine Aussagen zur Versickerung aufge-
fuhrt werden. Bezuglich der Ausfuihrungen der
Fachstelle zur Umsetzung des notwendigen
Absetzbeckens auf dem Grundstiick FI.Nr. 287/1
der Gemarkung Affecking ist von Seiten der Stadt
Kelheim festzustellen, dass die Zustéandigkeit
hierfur allein beim Zweckverband zur Abwasser-
beseitigung im Raume Kelheim als zustandige
Fachstelle fur die Abwasserbeseitigung liegt.
Dies kann weder durch die Stadt Kelheim erfol-
gen, noch ist es im Bebauungsplanverfahren
,Heidacker-Uberarbeitung-Erweiterung“ sachlich
zu bertcksichtigen. Die Notwendigkeit des Ab-
setzbeckens als Kompensationsmalnahme fir
das Gewerbegebiet Heidacker wurde unzweifel-
haft durch die wasserrechtliche Erlaubnis festge-
stellt, allein die Umsetzung und der Zeitpunkt
obliegt ausschlie3lich dem Zweckverband zur
Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim. Aus
diesem Grund wird die Stadt Kelheim den Hin-
weis der Fachstelle selbstverstandlich an den
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung mit der
Bitte um Errichtung des Absetzbeckens weiterlei-
ten. Bezlglich der von der Fachstelle geforderten
Vorlage der eingegangenen Entwésserungsplane
wird die Stadt Kelheim diese zusammenstellen




BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH

§ 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

STELLUNGNAHME

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG

und sie dann dem Landratsamt Kelheim, Sach-
gebiet Wasserecht, vorlegen. Dieses wird si dann
gemaln Absprache mit der Stadt Kelheim in eige-
ner Verantwortung an das Wasserwirtschaftsamt
Landshut weiterleiten. Diese Forderung der
Fachstelle hat aber ebenfalls keine Auswirkung
auf das gegenstandliche Bauleitplanverfahren, so
dass im Verfahren diesbezglich kein weiterer
Handlungsbedarf besteht.

Zu 2. Grundwasser- und Bodenschutz:

Der Bitte der Fachstelle wird nachgekommen. Bei
den Hinweisen durch Text wird die Ziffer 4
,Grundwasser- und Bodenschutz® mit nachfol-
gendem Passus aufgenommen: ,Fir Auffiillun-
gen im Karstgebiet darf nur nachweislich unbe-
lastetes Bodenmaterial (Z0) zum Einsatz kom-
men, das vorzugsweise aus ortlichen Abgrabun-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
stammt (Massenausgleich). Bei Verwendung von
Fremdmaterial ist die Eignung anhand der Mate-
rialherkunft mit dem Bauantrag nachzuweisen.”

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Abensberg — Landshut:

Nach dem vorgelegten Plan soll eine Teilflache aus
der Flurnummer 353/6 Gemarkung Affecking, bebaut
werden. Diese Flurnummer wird zusammen mit den
angrenzenden Flurnummern 352, 353/5 und 353/6
als ein zusammenhangendes Feldstiick bewirtschaf-
tet. Das Feldstuck wird tber die Abensberger Stral3e
angefahren und kann als eine Wirtschaftseinheit
bewirtschaftet werden. Durch die geplante Bebauung
wird das bisher zusammenhéangende Feldstlick in 2
Felder zerschnitten. Fur das im westlichen Bereich
verbleibende Teilstuck (Flurnummer 352) liegt keine
Zufahrtsméglichkeit fir die weitere landwirtschaftliche
Bewirtschaftung mehr vor. Hier sollte in Absprache
mit dem Landwirt eine Regelung gefunden werden,
damit die Flurnummer 352 weiterhin angefahren und
landwirtschaftlich bewirtschaftet werden kann (z. B.
Durchfahrtsrecht durch den Kreisbauhof des Land-
kreises Kelheim).

Das von der Fachstelle angesprochene Grund-
stuck FI.Nr. 352 der Gemarkung Affecking, das
bisher wie von der Fachstelle ausgefuhrt zu-
sammenhangend mit den Flurnummern 353/5
und 353/6 der Gemarkung Affecking bewirtschaf-
tet wurde, hat zwar keine ordnungsgemafe An-
bindung an eine 6ffentliche Stralle, es ist jedoch
ein Geh- und Fahrtrecht zu Gunsten des jeweili-
gen Eigentimers des Grundstiickes FI.Nr. 352
der Gemarkung Affecking Uber angrenzende
Feldgrundstiicke grundbuchamtlich eingetragen,
so dass die ErschlieBung des Grundstiickes
FI.Nr. 352 der Gemarkung Affecking, auch fur
einen etwaigen Pé&chter der Flache, rechtlich
ausreichend gesichert ist. Das Grundstuck FI.Nr.
352 der Gemarkung Affecking wurde in der Ver-
gangenheit lediglich tber die Flachen FI.Nr.
353/5 und 353/6 angefahren und bewirtschaftet.
Dies ist in der Zukunft durch den Eigentiimer-
wechsel der tberplanten Flache und durch die
geanderte Nutzung als Flache fiir den Kreisbau-
hof nun nicht mehr méglich. Eine wie von der
Fachstelle vorgeschlagene zuktinftige Befahrung
des Grundstiickes FI.Nr. 352 der Gemarkung
Affecking uber den Kreisbauhof scheidet auf-
grund der tatsachlichen Nutzung als Bauhofge-
lande aus und ist aufgrund des bestehenden
Geh- und Fahrtrechtes fir das Grundstuck FI.Nr.
352 der Gemarkung Affecking auch nicht erfor-
derlich. Beziglich dieses Belanges ist deshalb
von Seiten der Stadt Kelheim nichts Weiteres
veranlasst.
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§ 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

STELLUNGNAHME

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG

Regierung von Niederbayern, Héhere Landespla-
nung:

Die Stadt Kelheim plant die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 ,Heidacker-Uberarbeitung-
Erweiterung®, um die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Erweiterung eines bisher teil-
weise bebauten Gewerbegebietes zu schaffen. Der
Flachennutzungsplan soll mit Deckblatt Nr. 33 im
Parallelverfahren geéandert werden. Aus diesem
Grund erfolgt im Folgenden eine gemeinsame Stel-
lungnahme:

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungs-
pflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen,
sowie Grundsatze (G) der Raumordnung, die zu
beriicksichtigen sind:

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung (...) ausgerichtet wer-
den (LEP 3.1 G).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung moglichst vorrangig
zu nutzen (LEP 3.2.2).

Bewertung:

Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut
und haben auch eine wichtige Funktion fiir den Na-
turhaushalt. Gemaf den Zielen und Grundséatzen in
3.1 und 3.2 des Landesentwicklungsprogramms
Bayern (LEP) soll die Siedlungsentwicklung nachhal-
tig bzw. flachensparend erfolgen. Die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung und die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen sind auszuschép-
fen und vorrangig zu nutzen. Mit der Flachenneu-
ausweisung sollen die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Erweiterung des bestehenden
Kreisbauhofes um ca. 2.750 m? geschaffen werden.
Nach dem LEP-Ziel 3.2 sind vorhandene Innenent-
wicklungspotenziale im Regelfall vorrangig zu nut-
zen. Die Stadt Kelheim verfigt noch Uber etliche
Gewerbeflachen (sowohl im F-, als auch im B-Plan;
siehe Abbildungen), die bisher keiner Bebauung
zugeflgt wurden. Eine alternative Verlagerung des
Bauhofes fiir die Ermdglichung einer kleinflachigen
Erweiterung auf bestehenden Gewerbeflachen er-
scheint jedoch aus hiesiger Sicht unverhaltnisméaRig
und wenig sinnvoll. Der Planung kann somit gerade
noch zugestimmt werden. Zukunftig sollte der Fokus
allerdings auf die bestehenden, zahlreich vorhande-
nen, Gewerbeflachen gelegt und eine weitere Erwei-
terung des Gewerbegebietes Heidacker vermieden
werden. Uber eine Riicknahme nicht mobilisierbarer
Bauflachen kénnte zudem nachgedacht werden.

Die Fachstelle bestatigt in Ihrer Stellungnahme,
dass der Planung aufgrund dessen, dass die
Erweiterung durch die sachgemé&n bedingte
Nutzbarkeit als zusammenhangender Kreisbau-
hof in der geplanten Form fir die Erfiillung der
Aufgaben erforderlich ist, und der kleinflachigen
Erweiterung der Gewerbeflachen um lediglich ca.
2.750 m2, gerade noch zugestimmt wird.
Bezuglich dieses Belanges ist deshalb von Sei-
ten der Stadt Kelheim nichts Weiteres veranlasst.
Die Stadt Kelheim wird sich aber selbstverstand-
lich bei der zuklinftigen Schaffung von Gewerbe-
gebieten an ihrer Flachennutzungsplanung orien-
tieren, und diese dann erforderlichenfalls auch
durch die Hinzunahme neuer Flachen, sowie
durch die Riicknahme nicht mobilisierbarer Bau-
flachen weiter fortschreiben. Ob hier auch eine
Erweiterung des Gewerbegebietes Heidacker
eine Option darstellt, kann zum momentanen
Zeitpunkt von der Stadt Kelheim nicht abschlie-
end beantwortet werden.

11
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Bayerischen Landesamt fir Umwelt:

Als Landesfachbehotrde befassen wir uns v. a. mit
umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen und
Projekten mit Gberregionaler und landesweiter Be-
deutung, mit Grundsatzfragen von besonderem Ge-
wicht sowie solchen Fachbelangen, die von 6értlichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt
werden (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geo-
gefahren). Von den o. g. Belangen werden die Geo-
gefahren beriihrt. Dazu geben wir folgende Stellung-
nahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefah-
ren bekannt. Der Untergrund der Frankenalb besteht
allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der
WeiRjura-Gruppe die von unterschiedlich machtigen
Deckschichten tGberlagert werden. Es besteht ein
Restrisiko fur die Entstehung weiterer Dolinen und
Erdfalle, vor Allem durch das Nachsacken von Deck-
schichten in unterlagende Hohlrdume. Bei weiteren
Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an
Frau Susanne Bonitz (Tel. 09281/1800-4723, Referat
102). Zu den ortlich und regional zu vertretenden
Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege
und des technischen Umweltschutzes verweisen wir
auf die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim
(Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissions-
schutzbehdrde). Die Belange der Wasserwirtschaft
und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen.
Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspezi-
fischem Kléarungsbedarf im Einzelfall.

Dem Hinweis der Fachstelle, dass der Unter-
grund des Gebietes vermutlich aus verkarsteten
Karbonatgesteinen der Weil3jura-Gruppe besteht,
die von unterschiedlich méachtigen Deckschichten
Uberlagert werden, sowie des Bestehens eines
Restrisikos fir die Entstehung weiterer Dolinen
und Erdfélle, vor Allem durch das Nachsacken
von Deckschichten in unterlagernde Hohlraume,
wird durch die Aufnahme eines Hinweises durch
Text unter Ziffer 5 ,Geogefahren” in den Bebau-
ungsplan sowie in die Begriindung unter 15.2
Gelandeverhéltnisse/Topographie/Geogefahren
Rechnung getragen:

,Der Untergrund der Frankenalb besteht aus
verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiRjura-
Gruppe, die von unterschiedlich machtigen
Deckschichten Uiberlagert werden. Es besteht ein
Restrisiko fur die Entstehung weiterer Dolinen
und Erdfélle, vor Allem durch das Nachsacken
von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume.
Bei weiteren Fragen zu Geogefahren kann Frau
Susanne Bonitz, Bayerisches Landesamt fiir
Umwelt, Referat 102, Tel. 09281/1800-4723
konsultiert werden.*

Bezuglich der értlich und regional zu vertreten-
den Belange des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und des technischen Umweltschut-
zes wurde das Landratsamt Kelheim (Untere
Naturschutzbehérde und Untere Immissions-
schutzbehdrde) und bezuglich der Belange der
Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Boden-
schutzes das Wasserwirtschaftsamt Landshut
beteiligt. Die im Verfahren von den Fachstellen
abgegebenen Stellungnahmen werden in geson-
derten Abwéagungsbeschliissen gewdrdigt..
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Die zum Entwurf gemaR § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durch die Offentlichkeit bzw. Behor-
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digung sind nachfolgend dargestellt:
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STELLUNGNAHME

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG

Landratsamt Kelheim, Abteilung Naturschutz

Belange des Naturschutzes

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen gegen die Planung
keine grundsatzlichen Bedenken. Mit dem grtinord-
nerischen Konzept im Planbereich sowie mit der
Umsetzung der Eingriffsregelung und der Ausgleichs-
flachenplanung besteht Einverstandnis. Im weiteren
Verfahren bitten wir folgenden Punkt zu bericksichti-
gen: Der Beginn der AusgleichsmafRnahmen am
Feckinger Bach, Flur-Nr. 1745, Gemarkung Saal,
sowie eine Erfolgskontrolle der Entwicklungsziele
nach 5 Jahren, sind bei der unteren Naturschutzbe-
hérde anzuzeigen.

Seitens der Fachstelle bestehen keine grundséatz-
lichen Bedenken gegen die Planung. Mit dem
grunordnerischen Konzept im Planbereich sowie
mit der Umsetzung der Eingriffsregelung und der
Ausgleichsflachenplanung besteht Einverstand-
nis. Der Beginn der AusgleichsmaRnahmen am
Feckinger Bach, auf dem Grundstiick FI.Nr.
1745 der Gemarkung Saal sowie die Erfolgskon-
trolle der Entwicklungsziele nach einem
Zeitraum von 5 Jahren, werden der unteren Na-
turschutzbehdrde wie gewlinscht angezeigt.
Diese Aussagen werden noch redaktionell in die
Begriindung aufgenommen und an den Veran-
lasser bzw. den betreffenden Grundstiicksbesit-
zer weitergereicht.

Landratsamt Kelheim , Abteilung Immissionsschutz:

Belange des Immissionsschutzes

Geplant ist durch die Aufstellung des Bebauungs-
und Grunordnungsplans an einer an das Gewerbe-
gebiet angrenzenden Flache die Erweiterung des
Bauhofs zu ermdglichen. Parallel wird durch Deck-
blatt Nr. 33 der Flachennutzungs- und Landschafts-
plan angepasst. Durch die Larmkontingentierung, die
textlichen Festsetzungen und die im Baugenehmi-
gungsverfahren noch zu erbringenden Nachweise ist
nicht davon auszugehen, dass durch die geplante
Erweiterung des Bauhofes bestehende Betriebe
eingeschrankt oder Immissionsorte durch unzul&ssi-
gen Larm beeintrachtigt werden. Aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht spricht nichts gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes.

Die Fachstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme,
dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
nichts gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes spricht. Sie fuhrt weiter aus, dass durch die
Larmkontingentierung, die textlichen Festsetzun-
gen und die im Baugenehmigungsverfahren noch
zu erbringenden Nachweise nicht davon auszu-
gehen ist, dass durch die geplante Erweiterung
des Bauhofes bestehende Betriebe einge-
schrénkt oder Immissionsorte durch unzuléssigen
Larm beeintrachtigt werden. Von Seiten der Stadt
Kelheim ist deshalb bezuglich dieses Belanges
nichts Weiteres zu veranlassen.

Wasserwirtschaftsamt Landshut:

1. Niederschlagswasserbeseitigung

GemaR § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert werden. Laut Begriindung ist eine
Versickerung nicht mdglich. Ein Bodengutachten
oder Sickerversuch liegt uns nicht vor. Den Aus-
schluss der Versickerung kénnen wir daher nicht
nachvollziehen. Die Aufnahmefahigkeit des Unter-
grundes sollte mittels Sickertest nach Arbeitsblatt
DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an reprasenta-
tiven Stellen im Geltungsbereich Uberpruft werden.
Ein Anschluss an den Niederschlagswasserkanal ist
zulassig, sofern eine Versickerung nicht méglich ist.
In unserer Stellungnahme vom 22.12.2021 haben wir
die bestehende Erlaubnis zur Einleitung von Nieder-
schlagswasser in den Hopfenbach erwéhnt. Als
KompensationsmalRnahme fiir das Gewerbegebiet
Heid&acker ist darin ein Absetzbecken auf Flurnum-
mer 287 festgelegt worden. Dieses Absetzbecken
sollte vor einem Anschluss des Geltungsbereichs an
den Niederschlagskanal errichtet werden.

Zu 1. Niederschlagswasserbeseitigung

Im Hinblick der Anmerkung der Fachbehdrde zur
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes in fest-
zuhalten, dass am Standort des Gewerbegebie-
tes Heidacker eine vollstandige Sicherfahigkeit
des Untergrundes nicht gegeben bzw. auch im
Erweiterungsbereich des Gebietes nicht zu er-
warten sein wird. Diese Erkenntnisse liegen seit
der GebietserschlieBung ,GE Heidacker* von
2020 vor und kénnen somit gleichbedeutend auf
den vorliegenden Erweiterungsbereich tUbertra-
gen werden. Die Begriindung unter Ziffer 9.3.2
Abwasserbeseitigung wird dahingehend noch
redaktionell ergénzt. Auf aufwendige Sickerver-
suche im Zuge des vorliegenden Bauleitplanver-
fahrens wurde daher verzichtet. Eine Detailunter-
suchung hat dann im Zuge der Einzelbaugeneh-
migung zu erfolgen. Dies wird an den Bauherren
S0 weitergegeben.
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Beziiglich der Ausfiihrungen der Fachbehdrde
zur Umsetzung des notwendigen Absetzbeckens
auf dem Grundstlick FI.Nr. 287/1 der Gemarkung
Affecking ist von Seiten der Stadt Kelheim fest-
zustellen, dass die Zusténdigkeit hierfir allein
beim Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim, als zusténdige Stelle fir die
Abwasserbeseitigung, liegt. Die Entscheidung zu
welchem Zeitpunkt dieses errichtet wird, liegt
daher ebenfalls in der Entscheidungskompetenz
des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung
im Raume Kelheim. Das betreffende Gewerbe-
grundstiick, FI.Nr. 353/11 der Gemarkung Affe-
cking, erhélt zudem keinen eigenen Anschluss
fur einen Niederschlagswasserkanal. Vielmehr
wird das auf dem Grundstiick FI.Nr. 353/11 der
Gemarkung Affecking anfallende Niederschlags-
wasser im Falle einer baulichen Nutzung uber
den fir die Grundstiicke FI.Nr. 353/10 und 353/3
der Gemarkung Affecking (Kreisbauhof) beste-
henden Niederschlagswasserkanal abgeleitet.
Die Notwendigkeit des Absetzbeckens als Kom-
pensationsmafnahme fir das Gewerbegebiet
Heidacker wurde unzweifelhaft durch die wasser-
rechtliche Erlaubnis festgestellt, allein die Umset-
zung und der Zeitpunkt obliegt ausschlieRlich
dem Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im
Raume Kelheim. Aus diesem Grund hat die Stadt
Kelheim den Hinweis der Fachstelle selbstver-
standlich an den Zweckverband zur Abwasser-
beseitigung mit der Bitte um Kenntnisnahme
weitergeleitet.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH:

Wir teilen Ihnen hiermit mit, dass die Vodafone
GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen
die von lhnen geplante BaumafRnahme keine Ein-
wande geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikati-
onsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant. Im
Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in
die Versorgung des Landes mit hochleistungsfahigen
Breitbandanschliissen und damit den Aufbau und die
Verfugbarkeit von Netzen der nachsten Generation —
Next Generation Access (NGA)-Netzen. In Anbe-
tracht der anstehenden Tiefbauarbeiten méchten wir
hiermit unser Interesse an einer Mitverlegung von
Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die
Unternehmung bewerten zu kdnnen, bendtigen wir
Informationen hinsichtlich Potenzial und Kosten.
Deshalb bitten wir Sie uns ihre Antwort per Mail an
greenfield.gewerbe@vodafone.com zu senden und
uns mitzuteilen, ob hierflir von lhrer Seite Kosten
anfallen wirden. Fir den Fall, dass ein Kostenbei-
trag notwendig ist, bitten wir um Preisangabe pro
Meter mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren sind jegli-
che Informationen tber die geplante Ansiedlung von
Unternehmen hilfreich (zu bebauende Flache, Anzahl
Grundstiicke, Anzahl Unternehmen, etc.).

Die Fachstelle bestatigt in Ihrer Stellungnahme,
dass sie keine Einwande gegen die Planung
geltend macht, im Planbereich sich keine Tele-
kommunikationsanlagen des Unternehmens
befinden und auch keine Neuverlegung von sol-
chen geplant ist. Bezuglich der in der Stellung-
nahme von der Fachstelle erwahnten Tiefbauar-
beiten wird klargestellt, dass im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes keine weiteren Tiefbauar-
beiten stattfinden. Es werden auch keine neuen
Leitungen verlegt. Eine etwaige Mitverlegung von
Leerrohren fir die Fachstelle ist somit nicht még-
lich. Bei dem Bauleitplanverfahren handelt es
sich lediglich um die Uberplanung eines Hinter-
liegergrundstuickes, das der zukunftigen bauli-
chen Erweiterung des Kreisbauhofes des Land-
kreises Kelheim dienen soll. Die Ver- und Ent-
sorgung des einzigen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befindlichen Grundstuckes
FI.Nr. 353/11 der Gemarkung Affecking, erfolgt
ausschlief3lich Uber die bestehenden Leitungen
der Bestandsgrundstiicke FI.Nr. 353/3 und
353/10 der Gemarkung Affecking.
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In Abhangigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfa-
serverlegung kénnen wir somit die Telekommunikati-
ons-Infrastruktur in Ihrer Gemeinde fit machen fir die
Gigabit Zukunft. Wir freuen uns dariiber, wenn Sie
uns zudem einen Ansprechpartner mitteilen wirden,
bei wir uns im Anschluss melden kénnen.

Regierung von Niederbayern, Héhere Landespla-
nung:

Die Stadt Kelheim plant die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 ,Heidacker - Uberarbeitung- Er-
weiterung®, um die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Erweiterung eines bisher teilweise
bebauten Gewerbegebietes zu schaffen. Der Fla-
chennutzungsplan soll mit Deckblatt Nr. 33 im Paral-
lelverfahren geéndert werden. Die Regierung von
Niederbayern als héhere Landesplanungsbehérde
hat hierzu mit Schreiben vom 11.01.2022 Stellung
genommen. Erfordernisse der Raumordnung stehen
dem Vorhaben nicht entgegen. Die dargelegten Emp-
fehlungen zur Nutzung bereits bestehender Gewer-
beflachen sowie zur Riicknahme nicht mobilisierter
Bauflachen bleiben bestehen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale
und des Rauminformationssystems nach Inkrafttreten
von Bauleitplanen bzw. stédtebaulichen Satzungen
eine Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in
digitaler Form mit Angabe des Rechtskraftigkeitsda-
tums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf
unser Schreiben ,Mitteilung rechtskréaftig gewordener
Bauleitplane und stédtebaulicher Satzungen vom
08.12.2021. Besten Dank fur lhre Unterstiitzung.

Die Fachstelle bestatigt in Ihrer Stellungnahme,
dass der Planung Erfordernisse der Raumord-
nung nicht entgegenstehen. Die Stadt Kelheim
wird sich aber selbstverstéandlich bei der zukinf-
tigen Schaffung von Gewerbegebieten an ihrer
Flachennutzungsplanung orientieren und vorran-
gig bereits bestehende Gewerbeflachen fiir die
Entwicklung nutzen. Auch wird sich die Stadt
Kelheim nicht scheuen, im Einzelfall nicht mobili-
sierbare Bauflachen aus der Bauleitplanung zu
entnehmen. Wenn es jedoch fir die zukunftige
Entwicklung von Kelheim notwendig ist, wird die
Stadt Kelheim aber auch neue zusétzliche Fla-
chen in die Bauleitplanung (Flachennutzungspla-
nung, Bebauungsplanung) aufnehmen und ent-
wickeln. Die Regierung von Niederbayern, Hohe-
re Landesplanung, wird aber selbstverstandlich
an solchen Planungen zum frihestmdglichen
Zeitpunkt beteiligt. Die Fachstelle erhélt selbst-
verstandlich nach Abschluss des Bauleitplanver-
fahrens eine Endausfertigung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes sowohl in Papier als
auch in digitaler Form, mit Nachweis des Rechts-
kraftigkeitsdatums.

Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LFU):

Planungen und Projekten mit Uberregionaler und
landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen von
besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen,
die von ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit
nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren). Von den o. g. Belan-
gen werden die Geogefahren berthrt. Dazu geben
wir folgende Stellungnahme ab: Im Planungsgebiet
sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der
Untergrund der Frankenalb besteht allerdings aus
verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiRjura-
Gruppe die von unterschiedlich machtigen Deck-
schichten Uberlagert werden. Es besteht ein Restrisi-
ko fiir die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfélle,
vor Allem durch das Nachsacken von Deckschichten
in unterlagende Hohlrdume. Bei weiteren Fragen zu
Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne
Bonitz (Tel. 09281/1800-4723, Referat 102). Zu den
ortlich und regional zu vertretenden Belangen des
Naturschutzes, der Landschaftspflege und des tech-
nischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stel-
lungnahme des Umweltamtes in lhrem Hause (Unte-
re Naturschutzbehérde und Untere Immissions-
schutzbehorde).

Dem Hinweis der Fachstelle, dass der Unter-
grund des Gebietes vermutlich aus verkarsteten
Karbonatgesteinen der Weil3jura-Gruppe besteht,
die von unterschiedlich méchtigen Deckschichten
Uberlagert werden, sowie des Bestehens eines
Restrisikos fur die Entstehung weiterer Dolinen
und Erdfalle, vor Allem durch das Nachsacken
von Deckschichten in unterlagernde Hohlraume,
wurde durch die Aufnahme eines entsprechen-
den Hinweises durch Text unter Ziffer 5 ,Geoge-
fahren® in den Bebauungsplan sowie in die Be-
grundung unter 15.2 Gelandeverhéltnis-
se/Topographie/Geogefahren bereits ausrei-
chend Rechnung getragen. Hierzu ist deshalb
nichts Weiteres veranlasst. Beziiglich der ortlich
und regional zu vertretenden Belange des Natur-
schutzes, der Landschaftspflege und des techni-
schen Umweltschutzes wurde das Landratsamt
Kelheim (Untere Naturschutzbehdrde und Untere
Immissionsschutzbehdérde) beteiligt und bezlig-
lich der Belange der Wasserwirtschaft und des
vorsorgenden Bodenschutzes wurde das Was-
serwirtschaftsamt Landshut beteiligt.
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Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsor-
genden Bodenschutzes werden vom Wasserwirt-
schaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen
beraten wir bei besonderem fachspezifischem Kla-
rungsbedarf im Einzelfall.

Die im Verfahren von den Fachstellen abgege-
benen Stellungnahmen werden in gesonderten
Abwagungsbeschliissen gewdrdigt. Im Ergebnis
liegen hierzu keine negativen Aussagen vor.
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