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Ausschnitt digitale Flurkarte

Darstellung der Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
Nr. 88 Rote — Erweiterung Deckblatt Nr. 01:
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Quelle: BayernAtlas (unmafstéblich, verandert).
Die Darstellung der digitalen Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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Plandarstellung — Deckblatt Nr. 01 zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung. Die Darstellung der digitalen Flurkarte ist als Eigen-

verandert KomPlan.
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

1 LAGE IM RAUM

Die Stadt Kelheim liegt zentral im nérdlichen Bereich des Landkreises Kelheim und ist
raumordnerisch der Region 11-Regensburg zugeordnet, wobei die Stadt Kelheim als
Kreisstadt ein Mittelzentrum in der Region darstellt.

Unmittelbar né&chstgelegene, bedeutende, regionale Verkehrsverbindung stellt die
BundesstraRe B 16 von Ingolstadt nach Regensburg dar. Als weitere Uberregionale
Verkehrsverbindung ist die Bundesautobahn A 93 (Miinchen — Regensburg) in ca. 10
bis 15 km Entfernung mit den Anschlussstellen Bad Abbach, Hausen und Abensberg
zu nennen. Uber die Anschlussstelle Saalhaupt besteht weiterhin eine Anbindung an
die B 15n. Weiterhin gibt es die Bahnlinie Ingolstadt-Regensburg mit einer stindlichen
Verbindung in jede Richtung. Der nachstgelegene Bahnhof ist Saal a. d. Donau.

Das Planungsgebiet der Anderung liegt im Osten der Stadt Kelheim und westlich des
Ortsteils Kelheimwinzer nordlich der Kelheimwinzerstrae bzw. sudlich der Kreisstra-
Re KEH 38.

2 INSTRUKTIONSGEBIET

Das Plangebiet umfasst die vermessenen Grundstiicksflachen der Flurnummern
240/1 (Tf.), 240/2 (Tf.), 282 (Tf.), 290, 293, 294, 295, 295/1 (Tf.), 298, 298/1 (Tf.), 299,
300, 302, 303, 304, 307, 308, 309, 310, 315, 316, 318, 319, 320, 321, 322, 323,
324/2, 325, 359/2 (Tf.), 363/7, 426/2 (Tf.), 441, 442, 443, 444, 445, 446, 447, 448,
449, 450, 451, 453, 454, 455, 456, 482, 483, 484, 485, 486, 487, 488, 489, 490, 491,
492, 493, 494, 495, 496, 594 (Tf.), 526/33 (Tf.), 526 (Tf.), 603 (Tf.) und 604 (Tf.) der
Gemarkung Kelheimwinzer, mit einer Gesamtflache von ca. 11 ha, und wird folgen-
dermal3en begrenzt:

Im Norden: durch die landwirtschaftlichen Nutzflachen nérdlich der Kreisstral3e
KEH 38 auf den Fl.-Nrn. 282/1, 290/1, 293/1, 294/1, 295/1 (Tf.), 298/1
(Tf)), 249, 248, 247, 246, 240, 239, 238, 235, 230, 229, 228 und 225.

Im Osten: durch die KreisstraBe KEH 38, der KelheimwinzerstraRe sowie den
privaten Grundsticken zwischen diesen auf den Fl.-Nrn. 359/2 (Tf.),
363/7 (Tf.), 348/102, 348/121, 348/16, 348/13, 348/12, 348/11, 348/10,
348/9, 348/112, 348/8, 348/7, 348/6, 348/5 und 526/33 (Tf.)

Im Siden: durch die landwirtschaftlichen Nutzflachen sudlich der
KelheimwinzerstralRe auf den FI.-Nrn. 525, 526 (Tf.), 594 (Tf.), 603 (Tf.),
604(Tf.), 605, 606, 607 und 653/6;

Im Westen:  526/33 (Tf.), 458, 426/2 (Tf.), 282 (Tf.), 240/2 (Tf.) 240/1 (Tf.) der
Gemarkung Kelheimwinzer.
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3.2

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Um die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Kelheim voranzutreiben und die weitere
Stadtplanung grundsatzlich unter den Anforderungen der heutigen Bedirfnisse zu
leiten, ist es Zielsetzung der kommunalen Aufgaben, diese Anforderungen in der
eigenen Siedlungsentwicklung entsprechend zu bertcksichtigen. Aus diesem Grund
ist es erforderlich, auch bereits Uberplante Siedlungsflachen neu zu ordnen.

Daher beabsichtigt die Stadt Kelheim die Anderung des Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan Nr. 88 ,Roéte-Erweiterung® durch das Deckblatt Nr. 01.
Hauptinhalte der Anderung sollen die Neuordnung der Nutzung von derzeit
festgesetzten Gewerbeentwicklungen in eine wohnliche Nutzung sowie die generelle
Ausrichtung des Bebauungsplanes auf ein modernes, zeitgemalles Wohngebiet, mit
der Uberarbeitung der entsprechenden Festsetzungen beziiglich des MaRes der
baulichen Nutzung, der Geschossigkeit, der Dachformen und der (berbaubaren
Grundsticksflachen  sein.  Auch die Parzellierung des Baugebietes, die
Stral3enerschlieBung sowie die Griinordnung sollen gegebenenfalls Uberarbeitet und
aktualisiert werden.

Weiterer Planungsinhalt soll die Ausrichtung der Geb&ude auf eine mdglichst
zielorientierte Nutzung von erneuerbaren Energien werden, um den Zielsetzungen der
Stadt Kelheim als Klimaschutzkommune weiter gerecht zu werden.

Durch die zukunftsorientiertere Uberplanung eines bereits rechtskraftigen
Baugebietes, wird die planungsrechtliche Grundlage fur die Schaffung von besser
nutzbarem Wohnraum, der im Stadtgebiet von Kelheim dringend benétigt wird,
Rechnung getragen.

Zur Sicherstellung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen erfolgt parallel
zum Bauleitplanverfahren die Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens.

Weiterhin soll parallel zum Bauleitplanverfahren das ruhende Umlegungsverfahren
weitergefiihrt, und damit die Grundstiickseigentimer besser in die laufende Planung
mit eingebunden werden.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim
durch Deckblatt Nr. 27 erfolgt ebenfalls im Parallelverfahren.

Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches erfolgte im Frihjahr 2018 eine Bestandserfassung.
Der Geltungsbereich stellt sich Uberwiegend als intensiv genutzte Ackerflachen und
Intensivgrinland dar. Entlang der Feldwege, Raine und Strallen sind artenarme
Begleitsaume vorhanden. Im Siden ist eine Griunlandbrache mit einzelnen jungen
Sukzessionsgeholzen anzutreffen.

Entlang der vorhandenen Larmschutzwand der KreisstraBe im Norden des
Geltungsbereiches bestehen stralenbegleitende Baum-Strauch-Gruppen, die erhalten
bleiben. Die stralenbegleitenden Baum-Strauch-Gruppen im Nordwesten missen im
Zuge der Erstellung einer zusatzlichen geplanten Larmschutzanlage entfernt werden.
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3.3

Entwicklung

Mit dieser Uberplanung will die Stadt Kelheim ein zukunftsfahiges Wohngebiet
entwickeln und attraktives Bauland fir Kelheim schaffen. Die wohnliche Entwicklung
ist dabei im Besonderen auf die aktuellen Anforderungen der Wohnbedirfnisse
auszurichten. Dies beinhaltet neben der Schaffung von Grundsticken fur Ein- und
Zweifamilienhausbebauung auch die Bereitstellung von Wohnungen in Form von Miet-
oder Teileigentum sowie unter bestimmten Voraussetzungen auch fur die Schaffung
von ginstigen Wohnflachen, auch unter dem Aspekt einer sinnvollen Nachverdichtung
gemal flachensparender Wohnsiedlungsentwicklung.

Die Ausweisung des Baugebietes ist aufgrund der grol3en Nachfrage an Bauplatzen
bei der Stadt Kelheim notwendig und dringend geboten. Derzeit kann die Stadt
Kelheim dem Markt kein einziges Grundstlick fiir eine Wohnbebauung zur Verfligung
stellen und zeitgleich liegen der Stadt Gber 115 Anfragen fur ein Baugrundsttick vor.
Bei der Uberwiegenden Anzahl der anfragenden Personen handelt es sich um
Personen, die der Gruppe der 18- bis 40-Jahrigen (,Junge Familien®) zuzuordnen
sind. Das bedeutet, dass vor allem von dieser Personengruppe derzeit in Kelheim ein
verstarktes Interesse und eine verstéarkte Nachfrage an Wohnbauland vorhanden ist.
Auch ist nach regelmafiger Befragung der Bauplatzsuchenden festzustellen, dass das
klassische Einfamilienhaus das mit Abstand begehrteste Bauobjekt ist. Erganzend sei
hier angefuhrt, dass es durch verschiedene, in der Vergangenheit durchgefiihrte
Bauleitplanverfahren und ausgefiihrte BaumalBhahmen sowie noch in der Zukunft
anstehende Planungen zu einer sehr guten Versorgungssituation mit Uberwiegend
barrierefreiem Wohnraum in Form von grof3eren und kleineren Wohnungen in Kelheim
gekommen ist und weiterhin kommen wird. Derzeit werden in Kelheim
ca. 150 Wohnungen in den verschiedensten Gro3en gebaut, weitere sind in der
Zukunft in Planung. Wahrenddessen klaffen die Nachfrage und das Angebot an
Einzelhaus-/ Doppelhausbauplatzen grof3 auseinander, da die Nachfrage hier riesig
ist, das Angebot jedoch fast gegen null geht.

Auch an anderen angrenzenden Standorten ist gegenwartig eine fehlende
Verfugbarkeit von Einfamilienhaus- und Doppelhausbauplatzen auf dem Markt
festzustellen, da vorhandene baureife Grundstiicke von den Eigentimern dem Markt
nicht zur Verfiigung gestellt werden. Dies betrifft unter anderem die gegenwartig
bestehenden Baugebiete ,Auf der Réte* und ,,An der Kirche (neu)*.

Die sich aktuell in Planung befindliche Entwicklung des Standortes ,Sandfeld Neu [*
lasst auf Grund der geringen Anzahl von mdglichen Baugrundstiicken (max. 4 EFH
und 4 DHH), auch nur eine geringflgige Verbesserung der Bauplatzsituation erwarten.
In der Stadt Kelheim besteht deswegen gegenwartig dringend weiterer
Handlungsbedarf, insbesondere an der Entwicklung von kostenglinstigem Bauland in
Form von Ein- und Zweifamilienh&dusern, sowie Doppelhdusern, wie dies hier durch
den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Roéte-Erweiterung® Deckblatt Nr. 01,
erfolgt.

Diese Situation kann von der Stadt Kelheim am geplanten Standort durch die
gegenstandliche Planung deutlich verbessert werden. Die geschaffenen Bauplatze
werden nach Kenntnis der Stadt Kelheim von den Grundstiickseigentimern im
Bebauungsplangebiet und  somit  Teilnehmern am  derzeit laufenden
Umlegungsverfahren dringend benétigt, da hier bei vielen Eigentimern ein
Generationenwechsel ansteht und die nachfolgende Generation dringenden
Baubedarf zur Grindung eigener Hausstédnde hat. Aul3erdem haben einige andere
Grundstiickseigentiimer in personlichen Gesprachen mit der Stadt Kelheim bereits
angekindigt, die Baugrundstiicke sofort nach Abschluss des Umlegungsverfahrens
bauwilligen jungen Familien zur méglichst schnellen Bebauung zur Verfiigung zu
stellen. Aufgrund dieser Entwicklungen ist auch ohne eine verfugte Bauverpflichtung
davon auszugehen, dass eine Vielzahl von dringend benétigten Grundstiicken dem
Markt unverziiglich nach der Bodenordnung zur Verfligung gestellt und nach erfolgter
ErschlieBung auch bebaut werden. Viele der Interessenten, die bei der Stadt Kelheim
wegen eines Baugrundstiickes angefragt haben, haben auch die Hoffnung, ein
Grundstiick im Baugebiet ,Réte-Erweiterung” zu erwerben, um maoglichst schnell ihren
Traum eines Eigenheims verwirklichen zu kdnnen.
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Im Ergebnis beinhaltet die vorliegende Planung hierzu folgende Aussagen:

Das Vorhaben stellt eine vollstandige Uberarbeitung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes dar und Uberplant das Gebiet ganzlich als Wohnbauflachen fiir eine
abschnittsweise Umsetzung flr einzelne Bauabschnittsbereiche. Insgesamt stehen fiir
die gesamte Entwicklung bis zu 6 Baugebietsteilbereiche zur Verfigung, die in
einzelnen Abschnitten umgesetzt werden kénnen.

Der Uberwiegende Teilbereich des Gebietes in 0Ostlicher Richtung stellt sich als
Wohnsiedlungsflache fir Einzel- und Doppelhdauser in bis zu 2-geschossiger
Bebauung dar und beinhaltet 86 Parzellen. In westlicher Richtung stehen
22 Grundstiicke vorrangig fir Wohnnutzungen in flachensparender bzw. verdichteter
Bauweise fiir 2-geschossige und 3-geschossige Bauvorhaben zur Verfligung.

Der gesamte Planungsbereich beinhaltet somit eine Groéf3enordnung von bis zu 108
Grundstlicken, untergliedert in 105 Parzellen fur Ein- und Zweifamilienhausbebauung
und 3 Grundstiicken fir Wohnanlagen in Form von Miet- oder Teileigentum. Die
Anzahl der zukiinftigen Wohnungen wird eine Grof3enordnung von ca. 200 umfassen.
Die zukinftige Einwohnentwicklung fir den gesamten Standort kann dabei auf eine
GroRenordnung von ca. 588 Einwohnern prognostiziert werden.

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhaltnisse

Entsprechend den Novellierungen der Gesetzgebung im Baugesetzbuch (BauGB) ist
der Vorrang der Innenentwicklung ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung
bestimmt worden. Um diesen Vorrang zu starken wurde 2013 mit
§ la Abs. 2 Satz 4 BauGB eine Begrundungspflicht fir die Umwandlung von
landwirtschaftlich oder als Wald genutzten Flachen eingefuhrt.

Bauleitplane sollen die natirlichen Lebensgrundlagen erhalten, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung ausreichend berlicksichtigen und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell erhalten und entwickeln. Die Innenentwicklung ist zu foérdern und die
Bodenversiegelung ist auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (Bodenschutzklausel).
Im Ergebnis ist durch die jeweilige gemeindliche Planung eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen betreffen u. a. den Flachen- und
Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung. Zusétzlich soll durch die
Novelle das Zusammenleben in Stadten und Gemeinden gestarkt werden.

Baurechtliche Situation

In vorliegender Situation schlief3t das Planungsgebiet unmittelbar an bebaute Ortsteile
des Stadtgebietes im Osten und Sidwesten an. Zurzeit wird es landwirtschaftlich
genutzt. Das Planungsgebiet befindet sich dabei bereits vollstédndig innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Réte-Erweiterung® und besitzt somit
bereits Baurecht.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan der Stadt Kelheim ist die
angestrebte Nutzungszuordnung Allgemeines Wohngebiet gemalR? § 4 BauNVO fiur den
Ostlichen Teil des vorliegenden Planungsbereiches bereits vorhanden, der westliche ist als
Gewerbegebiet  dargestellt. Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 27 erfolgt daher im
Parallelverfahren. Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Planungsanforderung

Innerhalb des Stadtgebietes von Kelheim ist auch weiterhin eine starke Nachfrage an
Bauland zu verzeichnen. Die Stadt hat dabei als Oberzentrum unter den vorhandenen
regionalen Verhaltnissen, einen stetig wachsenden Zuspruch zu verzeichnen. Diesen
Siedlungsdruck ist die Stadt bestrebt in einem angemessenen Verhdltnis durch die
kontinuierliche Weiterentwicklung zu begegnen. Dabei soll jedoch behutsam mit den
eigenen Entwicklungspotentialen umgegangen werden und Flachenausweisungen in
einem angemessenen Verhaltnis in Abhangigkeit der jeweiligen Nachfrage erfolgen.
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4.2

4.3
43.1

Umweltprufung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung erforderlich, in der die
voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der
Genehmigungsbehdrde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltpriifung parallel zur Aufstellung des
Deckblattes 01 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan und zur Anderung des
Flachennutzungsplanes/ Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 27 und dient somit
gleichzeitig als Planungsgrundlage fiir das laufende Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB des Deckblattes 01 zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 88
.Rote — Erweiterung” verwiesen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.

Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthédlt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachubergreifende und
rahmensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle LEP ordnet die Stadt Kelheim nach den Gebietskategorien dem
allgemeinen landlichen Raum zu. Die Kreisstadt Kelheim wird als Mittelzentrum mit
zentralortlichen Aufgaben zur Versorgung der Bevolkerung mit Gutern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs ausgewiesen. Neben vielféltigen
Einkaufsmoglichkeiten  soll  hier auch ein vielfdltiges und attraktives
Arbeitsplatzangebot bereitgestellt werden.

Der Stadt Kelheim ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieende Abwagung enthalten, sind sie somit
Ublicherweise einer weiteren Abwagung nicht zugénglich.

Konkret ist zielbezogen i. W. folgendes zu bertcksichtigen:

2. Raumstruktur
225 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentraltrtlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann
und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

(G) Im landlichen Raum soll eine zeitgemafe Informations- und
Kommunikationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden.

3. Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
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4.3.2

4.3.3

Regionalplan

Die Stadt Kelheim liegt in der Region 11-Regensburg — im Allgemeinen landlichen
Raum. Der Kreisstadt Kelheim obliegen als Mittelzentrum zentralértliche Aufgaben
hinsichtlich der Versorgung in den Sparten Einzelhandel, Gesundheit, Soziales,
Bildung und Behdrdenwesen sowie dem Angebot von attraktiven Arbeitsplatzen.

Konkrete Aussagen zum Geltungsbereich selbst werden im Regionalplan nicht
getroffen.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Stadt Kelheim hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan und Landschafts-
plan vom 22.04.2003. Der betreffende Bereich wird gegenwartig als Allgemeines
Wohngebiet mit offentlichem Griinzug sowie im westlichen Teil als Gewerbegebiet
dargestellt. Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Kelheim durch Deckblatt Nr. 27 erfolgt daher im Parallelverfahren.
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Wahrend des Verfahrens hat sich das Planungsgebiet des Flachennutzungsplanes/
Landschaftsplanes gegenuber dem Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 88
.Rote-Erweiterung” Deckblatt Nr. 01 zuséatzlich nach Westen Uber die bestehenden
Gewerbegebietsflachen erweitert. Auf den Flachennutzungsplan sowie dessen
Begriindung wird diesbeziiglich verwiesen.
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4.3.4

4.3.5

4.3.6

4.4

Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP (2003)

Der Planungsbereich liegt in der naturraumlichen Untereinheit 082 B — Donaudurch-
bruch Neuburg.

Fur den Geltungsbereich des Planungsareals werden im Arten- und Biotopschutzpro-
gramm keine konkreten Aussagen aufgefihrt.

Biotopkartierung

Innerhalb des Planungsbereiches sowie im unmittelbaren Umfeld gibt es keine amtlich
kartierten Biotope.

Artenschutzkartierung

Artnachweise sind fur den Geltungsbereich in der Artenschutzkartierung (ASK) nicht
verzeichnet.

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden
Planaufstellungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.
Aufgrund der standértlichen Bedingungen des Planungsbereiches selbst, der fast
ausschlieBBlich ackerbaulich genutzt ist sowie der unmittelbar an wohnliche Nutzung
angrenzenden Lage, wird insgesamt davon ausgegangen, dass keine
Verbotstatbestande gemal § 44 Abs.1 BNatSchG vorliegen, sofern der Verlust von
besetzten Nestern von Bodenbritern (z. B. Feldlerche) wéahrend der Bauphase
vermieden wird. Hierzu muss die Gelandemodellierung aufl3erhalb deren Brutzeit
erfolgen, also nicht zwischen Anfang Marz und Ende Juli. Aufgrund der erforderlichen
Entfernung von einzelnen Gehélzen im Planungsbereich ist zudem unbedingt darauf zu
achten, dass die Rodungsarbeiten gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlief3lich in
den Wintermonaten zwischen 1. Oktober und 1. Marz erfolgen, da diese
Gehdlzstrukturen ein  Nahrungs- und potentielles Bruthabitat fur Garten- und
Heckenbewohner darstellen.

Bei Einhaltung dieser Zeiten wird davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestédnde
gemal § 44 BNatSchG erfilllt werden, da im Zuge der Ortseinsicht keine Héhlen und
Stammanrisse in den betroffenen Gehodlzen gesichtet wurden. Die Geholzbestande
werden durch  zahlreiche festgesetzte  Neupflanzungen innerhalb  des
Planungsgebietes ersetzt.

Fur die naturschutzfachlich bedeutsamen Strukturen im weiteren Umfeld wird
aufgrund der Entfernungen sowie der Geringflgigkeit der zu erwartenden
Auswirkungen nicht von Beeintrachtigungen durch das vorliegende Projekt
ausgegangen.
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5 VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadt Kelheim hat in der Sitzung vom 21.02.2017 die Anderung des Bebauungsplanes
mit Grinordnungsplan Nr. 88 Rote-Erweiterung durch Deckblatt Nr. 01 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 13.04.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Fur das Deckblatt Nr. 01 zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 88 Réte —
Erweiterung in der Fassung vom 12.03.2018 wurde das Vorentwurfsverfahren gemar
88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Als Frist zur Abgabe einer Stellungnahme war fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und fur die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB der Zeitraum vom 09.07.2018 bis 09.08.2018 festgelegt.
Die Wirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf wurden durch
den Bauausschuss der Stadt Kelheim in der Sitzung vom 28.03.2019 vorgenommen.
Die Offentliche Auslegung fir das Deckblatt Nr. 01 zum Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan Nr. 88 Rote — Erweiterung in der Fassung vom 28.03.2019 gemaf
§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.04.2020 bis 29.05.2020.
Die Wirdigung und Abwégung der Stellungnahmen zum Entwurf wurden durch den
Bauausschuss der Stadt Kelheim in der Sitzung vom 10.08.2020 vorgenommen.

Die erneute Offentliche Auslegung fir das Deckblatt Nr. 01 zum Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan Nr. 88 Rote — Erweiterung in der Fassung vom 10.08.2020 gemalf
8§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte in der Zeit vom
30.09.2020 bis 20.10.2020. Die Wirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum
Entwurf 1l wurden durch den Bauausschuss der Stadt Kelheim in der Sitzung vom
18.01.2021 vorgenommen. Der Satzungsbeschluss erfolgte am 18.01.2021.

Nachfolgende Behorden, Fachstellen sowie sonstige Trager offentlicher Belange
wurden dabei am Verfahren beteiligt:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Bayernwerk AG

Bund Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Energienetze Siidbayern GmbH

Telefénica Germany GmbH & OHG

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Landesbund fir Vogelschutz

Kreisjungendring

Landratsamt Kelheim - Abteilung Bauplanungs-/ Bauordnungsrecht
- Abteilung Stadtebau
- Abteilung Immissionsschutz
- Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege
- Abteilung Gesundheitswesen
- Abteilung Abfallrecht
- Abteilung Wasserrecht
- Abteilung Feuerwehrwesen (Kreisbrandrat)
- Abteilung Stral3enverkehrsrecht

Ll Regierung von Niederbayern — Héhere Landesplanung

Ll Regionaler Planungsverband Regensburg

. Stadt Kelheim - Abteilung Bauverwaltung

- Abteilung Ordnungsamt

- Abteilung Hochbau / Tiefbau

- Ordnungsamt

Stadtwerke Kelheim
Staatliches Bauamt Landshut
Wasserwirtschaftsamt Landshut
Zweckverband-Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim
Nachbargemeinden: - Stadt Abensberg
- Markt Bad Abbach
- Gemeinde lhrlerstein
- Stadt Neustadt
- Stadt Riedenburg
- Gemeinde Saal
- Gemeinde Sinzing
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6.2

INHALTE UND AUSSAGEN ZUR PLANUNG

Vorbemerkung

Inhalt des Bauleitplanes ist die Neuausweisung von Wohnbauflichen am
Stadtrandbereich von Kelheim zum Ortsteil Kelheimwinzer, sidlich der Kreisstral3e
(KEH 38). Es handelt sich dabei um eine Erweiterung von Wohngebietsflachen
zwischen den bestehenden Siedlungsflachen des Ortsteils Kelheimwinzer im Osten
und den Wohngebietsflachen im Westen. Diese liegen zwischen der Kreisstrale
KEH 38 und der Kelheimwinzerstral3e im Siiden. Ziel ist es hierdurch als langerfristige
Entwicklungsmdéglichkeit die Wohnsiedlung auszubauen.

Im Zuge dieser qualifizierten Bauleitplanung werden diesbezlglich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
geschaffen. Vor allem unter Bericksichtigung naturschutzfachlicher und
gestalterischer Gesichtspunkte soll dabei eine zeitgeméaRe, den Zielen und Vorgaben
der Raumordnung entsprechende Entwicklung erméglicht werden.

Nutzungskonzept
Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist auf ein Allgemeines Wohngebiet
entsprechend § 4 BauNVO ausgerichtet und stellt eine Fortfiihrung des bestehenden
Wohnsiedlungsbereiches dar.

Entgegen den Festlegungen des urspringlichen Bebauungsplanes wird nun im
westlichen Teilbereich auf eine Gewerbeentwicklung verzichtet und diese Flachen
werden ebenfalls der wohnlichen Nutzung zugeordnet. Die Stadt reagiert dabei auf die
gestiegene Nachfrage an Wohnbauflachen und sieht fir die weitere Zukunft
vordringlich den Bedarf an diesem Standort fuir Wohnnutzungen. Gewerbenutzungen
kénnen an anderen Standorten zur Verflgung gestellt werden. Hier besitzt die Stadt
ausreichend alternative Standorte.

Zur Wahrung des Siedlungscharakters werden folgende Nutzungen fir nicht zulassig
erklart:

— Anlagen fur Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

Diese Einrichtungen stellen Nutzungen dar, die den eigentlichen Gebietscharakter
nachteilig verédndern und nicht den eigentlichen stadtebaulichen Zielsetzungen der
Stadt Kelheim entsprechen. Zudem lésen diese Nutzungen zwangslaufig Emissionen
aus, die sich kaum mit einer wohnlichen Entwicklung vereinbaren lassen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Planungsgebiet durch die
Definition von Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ)
geregelt. FUr zulassig erklart werden:

Nutzung Grun_dflachenzahl - GRz Geschpssfléchenzahl -GFz
§17i.V.m. § 19 BauNVO §17i.V.m. § 20 BauNVO
WA-1 - Parzellen 001-012 max. 0,35 max. 0,6
WA-2 - Parzellen 013-036 max. 0,35 max. 0,6
WA-3 - Parzellen 037-039 max. 0,35 max. 0,6
Parzelle 040 max. 0,4 max. 1,0
Parzellen 041-050 max. 0,35 max. 0,6
WA-4 - Parzellen 051-086 max. 0,35 max. 0,6
WA-5 - Parzellen 087-106 max. 0,4 max. 0,8
WA-6 - Parzellen 107-108 max. 0,4 max. 1,0
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6.3

6.4

Hohenentwicklung

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan durch die
Festsetzung der maximalen Wandhohe fur Zubehdranlagen in Form von Garagen,
Carports und Nebengebdude von maximal 3,00 m und fur Hauptnutzungen fur die
zukunftigen Wohngebédude definiert. Diese werden in finf unterschiedliche
Gebaudetypen gegliedert. Als Bautyp A ist eine Wandhdhe von maximal 3,50 m, als
Bautyp B ist eine Wandhdéhe von maximal 5,00 m, als Bautyp C und D eine
Wandhohe von maximal 6,50 m und als Bautyp E eine Wandhthe von maximal
9,50 m festgesetzt. Aullerdem wurde zusatzlich eine maximale Firsthéhe fir die
einzelnen Gebaudetypen festgelegt. Dies sind bei Bautyp A max. 6,00 m, bei Bautyp
B, C und D max. 10,00 m und bei Bautyp E max. 13,00 m.

Die zulassigen Gebaude werden in vorliegender Situation zusatzlich durch Vorgaben
hinsichtlich der zulassigen Zahl der Vollgeschosse definiert.

Dabei werden auf den Parzellen 001-039 und 041-086 max. 2 Vollgeschosse
zugelassen. Bei den Parzellen 099-106 ist eine zweigeschossige Bebauung
zwingend.

Auf den Parzellen 040, 087-098, 107a,b,c und d sowie 108a, b und ¢ sind zwingend
3 Vollgeschosse auszubilden, wobei das 3. Vollgeschoss teilweise zuriickversetzt ist
und an diesen Stellen 2 Vollgeschosse zwingend sind.

Die hierfur definierten Festsetzungen sind im Bebauungsplan detailliert vorgegeben
und zusétzlich dber Schemaschnitte dokumentiert. Die Definition der Wandhdhe/
Firsthobhe bemisst sich dabei von der FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der
Wand. Der hierfir geltende Hohenbezugspunkt ist jeweils auf das Niveau der
jeweiligen ErschlieBungsstralle zu legen (Bezugspunkt im Zufahrtsbereich geman
Planzeichen).

Uberbaubare Flachen

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden stellt die Ausweisung von
Uberbaubaren Grundstucksflachen ein zwingendes Erfordernis fur derartige
Planungen dar. In vorliegender Situation wurden dabei zur Umsetzung der getroffenen
Planungsabsichten detaillierte Baugrenzen fir Hauptnutzungszwecke, Baulinien,
Bauflachen fir private Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie
Bauflachen fur bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache vorgegeben.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist fur das WA-1 bis WA-4 und WA-6 die offene
Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Eine Grenzbebauung ist nur fir
Zubehoranlagen wie Garagen, Carports und Nebengebaude zulassig.

Die Abstandsflachen im WA-1 bis WA-4 sind gemaR der Regelung des Art. 6 BayBO
nachzuweisen.

Fur den Bereich der Grundstiicke des WA-6 gilt gemal3 Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
die ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen/ Baulinien).
Aufgrund der Hohenentwicklung der Gebaude in Verbindung mit der Anordnung der
Gebaudestellungen  ergeben  sich  untereinander  Uberschneidungen  der
Abstandsflachen. Daher wird auf die Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
zuriickgegriffen. Somit sind die ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstucksflachen mit
der zulassigen Hohenentwicklung gultig. Angemerkt wird in diesem Zusammenhang,
dass ausreichende Flachen fur die Belichtung zur Verfigung stehen und auch die
brandschutzrechtlichen Erfordernisse gewahrt bleiben.

Fir das WA-5 gilt die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO. Gebaude
und baulichen Anlagen koénnen dabei entsprechend den ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden. Eine Grenzbebauung gemaf
Planeintrag ist zuléssig.
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6.5

6.6

6.7

Fir den Bereich der Grundstlicke des WA-5 gelten gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
die ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen/ Baulinien). Um
eine flachensparende Baustruktur zu ermdéglichen, werden gemaR der im
Bebauungsplan ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen grenzstandige
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser zugelassen. Diese Grenzbebauungen sind
notwendig fiir eine verdichtete Bebauung. Aus der stadtebaulichen Erforderlichkeit
ergibt sich unter Abwagung der nachbarschiitzenden Rechte folglich ein
abweichendes Abstandsflachenrecht.

Die Festsetzungen bzw. Regelungen zur Bauweise und zu den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen spiegeln die gestalterischen und insgesamt notwendigen
Anforderungen und Zielsetzungen fur derartige Nutzungen wider.

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften
stellen erganzende Auflagen fir die Bebauung dar und sind auf die tatséchlich
erforderlichen Malinahmen beschrénkt. Diese betreffen die Gestaltung der baulichen
Anlagen hinsichtlich Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachiuberstande,
Dachaufbauten, Anzahl der Stellplatze, Einfriedungen und Gestaltung des Gelandes.
Auf Ziffer 8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der Festsetzungen durch Text wird
Bezug genommen.

Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt von der unmittelbar nérdlich verlaufenden
Kreisstrale KEH 38 sowie sudlich des Geltungsbereiches verlaufenden
KelheimwinzerstralRe. Diese Stral3entrassen bilden die HaupterschlieBungsachsen
und vernetzen den Standort der zuklnftigen Wohnbauentwicklung ausreichend mit
der Verkehrsinfrastruktur von Kelheim.

Zusatzlich wird als leistungsféhige Verbindungsachse in Nord-Sud-Richtung eine
HaupterschlieBung von der Kreisstralle KEH 38 zur KelheimwinzerstralRe geschaffen.
Die Anschlussstelle an der Umgehungsstral3e ist dabei bereits vorgesehen.

Die innere ErschlieBung des gesamten Wohngebietes erfolgt verkehrsberuhigt tiber
AnliegerstraBen der jeweiligen Bauabschnitte mit jeweiliger Vernetzung fir Fu3génger
und Radfahrer.

Gelande/ Topographie/ Bodenverhéltnisse

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches ist weitgehend eben. Das Gelande fallt
im Stiden von ca. 345 m U. NN auf 344 m (. NN im Norden ab.

Eine detaillierte H6henvermessung wurde im Zuge der Aufstellung der Unterlagen
bislang nicht erbracht.

Aussagen Uber detailgenaue Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhéltnisse
kbnnen derzeit nicht getroffen werden und sind gegebenenfalls durch
Bodenaufschliisse zu ermitteln.
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7.1
7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.2
7.2.1

7.2.2

ERSCHLIESSUNG
Verkehr

Uberértlicher StraRenverkehr

Im Norden wird zur ErschlieBung des Baugebietes sowie zur Verkehrssicherheit ein
Kreisverkehr an der KreisstraRe KEH 38 errichtet. Uber diesen Kreisverkehr kann die
Kreisstralle KEH 38 direkt angeschlossen werden, wodurch dartber hinaus dann eine
Anbindung an die Bundestral3e B 16 von Ingolstadt nach Regensburg besteht.

Als weitere Uberregionale Verkehrsverbindung ist die Bundesautobahn A 93
(Minchen—Regensburg) in ca. 10 bis 15 km Entfernung mit den Anschlussstellen Bad
Abbach, Hausen und Abensberg zu nennen. Uber die Anschlussstelle Saalhaupt
besteht weiterhin eine Anbindung an die B 15n. Weiterhin gibt es die Bahnlinie
Ingolstadt-Regensburg mit einer stindlichen Verbindung in jede Richtung. Der
nachstgelegene Bahnhof ist Saal a. d. Donau.

Ortliche VerkehrsstraRen

Die verkehrliche ErschlieBung der Planungsbereiche erfolgt zum einen von Siiden von
der KelheimwinzerstraRe uUber einen geplanten Kreisverkehr und eine weitere
geplante Zufahrt 6Ostlich des Kreisverkehrs, zum anderen von Norden von der
Kreisstralle KEH 38 uber einen weiteren geplanten Kreisverkehr. Die Erschliel3ung
der westlich verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kann weiterhin Uber die
bestehende ZaunkonigstraRe und den Winzerweg erfolgen. Der anschlielende
Grinweg, welcher zwischen WA-5 und WA-6 verlauft, ist ausschlieBlich fur den
FuRgéanger- und Fahrradverkehr vorgesehen.

Die Kreisverkehre an der Kelheimwinzerstral3e sowie an der Kreisstrale KEH 38 sind
durch eine grofRe Nord-Sid-Verbindung mit einander verbunden. Von hier aus sind die
einzelnen Bauabschnitte, insbesondere das WA-3, WA-4, WA-5 und WA-6, Uber
RingstraRen an diese Verkehrsachse angeschlossen.

Des Weiteren fihrt eine verkehrsberuhigte StraBe durch das WA-1 und WA-2 und
WA-3 und schlie3t im Norden wieder an diese Verkehrsachse. Dadurch ergibt sich
eine groRe Ringverbindung. Im WA-1 und WA-2 dienen kurze Stral3enstiche,
abzweigend von der Ringstrafie zur ErschlieBung der Bauparzellen.

Insgesamt ergibt sich damit ein hierarchisch gegliedertes Stral3ennetz, welches den
Geltungsbereich vollstéandig erschliel3t und eine geordnete Verkehrsfilhrung vorsieht.

Offentlicher Personennahverkehr - OPNV

Die nachstgelegene Bushaltestelle liegt stidwestlich an der Kelheimwinzerstralle, in
einer Entfernung von ca. 250 m an der Abzweigung Auf dem Sand.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Das Planungsgebiet kann Uber die Wasserversorgungsanlagen der Stadtwerke
Kelheim ausreichend mit Trink- und Brauchwasser versorgt werden. Im
Zusammenhang mit der ErschlieBung des Baugebietes sind in Abstimmung mit der
ErschlieRungsplanung fur die jeweiligen Grundstucke entsprechende Hausanschlisse
vorzusehen. Zustandig hierfiir sind die Stadtwerke Kelheim.

Fur die zentrale Wasserversorgung wird den Stadtwerken Kelheim zudem die
Moglichkeit gegeben einen Wasserzahlerschacht (5 m x 3 m) bereitzustellen.

Abwasserbeseitigung

Die detaillierte Abwasser- und Entwasserungsplanung wird auf Ebene der
ErschlieBungsplanung durch den Zweckverband Abwasserbeseitigung im Raum
Kelheim durchgefuhrt. Allgemein kann ausgefiihrt werden, dass die Entwéasserung
Uber ein neu zu erstellendes Trennsystem (855 Abs. 2 WHG) erfolgt und der
Klaranlage des Zweckverbandes Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim zugefuhrt
wird.
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Schmutzwasserwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt mit Anschluss an die 6stlich und westlich des
Geltungsbereiches vorhandene Ortskanalisation bzw. Uber die bestehende Kanalisation
in der KelheimwinzerstrafBe und kann grundsétzlich sichergestellt werden. Details hierzu
sind im weiteren Verfahren Uber ein detailliertes ErschlielBungskonzept zu erarbeiten.
Die Prifung der Bestandskanalisation zur Aufnahme der weiteren baulichen
Entwicklung findet im Zuge der anstehenden ErschlieBungsprifung durch den
Abwasserzweckverband im Raum Kelheim statt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal3 der im Bebauungsplan verankerten Festsetzung zur Rickhaltung bzw.
Versickerung von Niederschlagswasser, sind auf den privaten Grundsticksflachen
ausreichend dimensionierte Ruckhalte- bzw. Pufferanlagen zur Sammlung und ggfs.
zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers bereitzustellen.

Diese dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung sollte vorzugsweise Uber eine
offene Versickerung mittels breitflachiger Versickerung tber die belebte Bodenzone
auf dem eigenen Grundstick bzw. in den jeweiligen Pflanzflachen oder uber
Ruckhalte- bzw. Sickereinrichtungen (z. B. Mulden, Zisternen oder Rigolen)
stattfinden. Die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung wird empfohlen.

Die vollstandige Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, die Art
und Ausfiihrung der Dachdeckung sowie eine detaillierte Entwéasserungsplanung
erfolgen auf Ebene der nachgeordneten Verfahren. Bei Bedarf sind dann
entsprechende wasserwirtschaftliche Nachweise zu erbringen.

Bisher erarbeitete Bodenvoruntersuchungen hinsichtlich der Untergrundverhéltnisse
liegen bereits vor und es kann dabei grundséatzlich davon ausgegangenen werden,
dass eine Versickerung des Niederschlagswassers am Standort selbst erfolgen kann.
Dartber hinaus liegen bei ortsdhnlichen und standortnahen Baugebieten in der Stadt
Kelheim &hnliche versickerungsfahige Untergrundverhaltnisse vor, die ebenfalls eine
dezentrale Versickerung ermdglichen. Detaillierte Bodenuntersuchungen werden dann
im Zuge der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung durch den
Abwasserzweckverband im Raum Kelheim vorgenommen. Auf die hierzu erforderliche
Detailplanung wird verwiesen.

Zielsetzung und Absicht der Stadt Kelheim ist die vollstandige Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers aller Baugrundstiicke unmittelbar am Standort des
Wohngebietes selbst. Darlber hinaus ist es anzustreben, auch die 06ffentlichen
ErschlieBungsflachen dezentral zu versickern. Alternativ erfolgt eine Ableitung in die
offentliche Kanalisation. Ebenso erfolgt von den Ruickhalteeinrichtungen der
Baugrundstiicke ein selbsttatiger Notiberlauf in das 6ffentliche Kanalsystem, damit
bei Starkregenereignissen keine Rickstaugefahr zu tragen kommt.

Sollte eine vollstandige Versickerung am Standort auf den jeweiligen Grundstiicken
nicht madglich sein, sind ausreichend dimensionierte Pufferanlagen mit einem
gedrosselten Ablauf in die bestehende Kanalisation zu errichten. Ein detailliertes
Entwasserungskonzept wird im Zuge des weiteren Verfahrens beauftragt.

Zudem ist es erforderlich, im Rahmen des Bauantragsverfahrens, einen
Entwasserungsplan vorzulegen.

Grundsatzlich hat die Grundsticksentwasserung nach DIN 1986-100 in Verbindung
mit DIN EN 752 und DIN EN 12056 zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im gesamten
Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaR3 zu beschréanken.

Hinweise:

Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und PKW-
Stellflachen soweit als moglich versickerungsfahig zu gestalten.

Die Versickerung kann erlaubnisfrei erfolgen, wenn die Voraussetzungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) erfullt sind und die fachlichen
Vorgaben der zugehérigen technischen Regeln (TRENGW) eingehalten werden. Andernfalls
muss fur die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt beantragt werden.
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7.2.3

Empfehlungen zur Regenwasserversickerung sowie Gestaltung von Wegen und Platzen enthalt
der Praxisratgeber der Landesamtes fir Umwelt (LfU; verfugbar im Publikationsshop der
Bayerischen  Staatsregierung unter  https://www.bestellen.bayern.de -  Suchbegriff
,Praxisratgeber Regenwasserversickerung*).

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m?2
Uiberschreiten, sind zusatzliche Reinigungsmaflinahmen fir die Dachwasser erforderlich. Bei
beschichteten Metallddchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 11l nach DIN 55928-8
bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5
einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist
dann vorzulegen.

Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieRendem Wasser kommen
sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Geeignete SchutzmalRnahmen gegen wild abflieRendes Wasser und Schichtenwasser sind
vorzusehen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm Uber Gelandeniveau
und die wasserdichte Ausfilhrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass alle
Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfilhrungen wasserdicht oder anderweitig geschiitzt
sein missen). Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge enthalt die
Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff
»=Hochwasserschutzfibel).

Grundwasser/ Hochwasser
Grundwasser

Genaue Angaben zum hochsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage
fur BaumaRnahmen missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiiros
ermittelt werden. Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen
Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder
Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr zu Uberprifen, ob
Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in KellerrAume, Tiefgaragen etc. zu treffen
sind. Darlber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und
auftriebssicher auszubilden. Fir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich
sowie flr eine evtl. notwendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Kelheim eine
wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Angaben zum Grundwasserstand konnen nicht gegeben werden. Aufgrund von
Bauleitplanungen in raumlicher Nahe kann jedoch von einem mittleren
Grundwasserstand von ca. 339 m (. NN ausgegangen werden.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich
fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Eine belastbare Einschatzung, ob
die Tiefgeschosse im Grundwasserschwankungsbereich liegen und damit fachgerecht
gegen driickendes Wasser gesichert werden sollten, kann nicht getroffen werden.

Aufgrund der Nahe zur Donau muss mit zeitweise hohen Grundwasserstadnden
gerechnet werden. Keller und Tiefgeschosse sollten daher fachgerecht gegen
driickendes Wasser gesichert werden.

Sollte der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die
Anlagenverordnung-Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und Uber Fachbetriebe (VAwS) zu beachten und die fachkundige Stelle
Wasserwirtschaft des Landratsamtes Kelheim zu beteiligen.

Auf die Anzeigepflicht gemal § 49 WHG in Verbindung mit Art. 30 BayWG bei der
Freilegung von Grundwasser und die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen
gemél § 8 in Verbindung mit 8 9 WHG wird hingewiesen. Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung darf nicht erfolgen.


https://www.bestellen.bayern.de/
http://www.bmub.bund.de/
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Grundwassernutzung

In den im Westen an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Altlastflachen wurden
bei Altlastenuntersuchungen Differenz- und Stufenwertiiberschreitungen im
Grundwasser nachgewiesen. Inshesondere wurde eine Grundwasserverunreinigung
bei den Parametern Arsen und Nickel festgestellt. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist deshalb davon auszugehen, dass das Grundwasser groR3flachig
deponiespezifische Schadstoffverunreinigungen aufweist. Aus diesem Grund ist auf
eine Nutzung des Grundwassers in jeglicher Form, z. B. fir die
Gartenbewasserung oder als Brauchwasser zu verzichten (oder alternativ ist
eine Grundwassernutzung zu unterlassen). Eine Nutzung des Grundwassers in
einem geschlossenen Kreislauf, z. B. fiir eine Grundwasserwarmepumpe, ist zulassig.
Fur eine solche Nutzung ist jedoch eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
Kelheim zu beantragen. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich vorhandene
Grundwassermessstellen (planlich verortet), welche auch weiterhin funktionsfahig,
zuganglich und beprobbar zu halten sind. Grundwassermessstellen auf privaten
Grundsticken sind diesbezuglich mit einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit
fur wasserwirtschaftliche Anlagen zu belegen.

Hochwasser

Entsprechend der Hochwassergefahrenkarten des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt liegt der Geltungsbereich nicht innerhalb eines amtlich festgesetzten oder
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes sowie nicht innerhalb der
Hochwassergefahrenflachen HQpausig und HQig0. FlUr den Planungsbereich ist der

Hochwasserschutz fir ein Ereignis auf Grundlage des HQigp, also einem
hundertjghrigen Hochwasserereignis der Donau, sichergestellt.

Der  Geltungsbereich  liegt jedoch nahezu vollstandig innerhalb  der
Hochwassergefahrenflache HQextrem (Quelle: Onlineangebot zu Hochwassergefahrenkarten und

Hochwasserrisikokarten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt). Die Darstellung des HQextrem
dient in erster Linie der Information. Dies bedeutet, dass bei Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen mit Uberflutungen in diesem Bereich zu rechnen ist.
Bauwerber sind entsprechend Uber diese potentielle Gefahrdung bei Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen zu informieren. Der Wasserspiegel liegt dann bei ca.
345,00 m 0. NN, wobei dann mit einer Wassertiefe von bis zu 2,00 m zu rechnen ist.
Im Ergebnis lasst sich der Standort fir derartige Hochwasserereignisse nicht
schutzen. Der Geltungsbereich befindet sich in der Ebene ohne grof3flachige Senken
oder Mulden.

GroRflachig auftretende Uberschwemmungen wie hier an der Donau verursachen in
bebauten Gebieten in der Regel gro3e Sachschaden. Innerhalb des
Hochwasserrisikogebietes der Donau dirfen daher bauliche Anlagen nur in einer dem
jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet oder wesentlich
erweitert werden (8§ 78b Abs. 1 Satz 2 Nr.2 WHG). Fir Menschenleben besteht bei
solchen Ereignissen, abgesehen vom Fehlverhalten Einzelner, meist eine eher
geringe  Gefahr, da der Anstieg des Wassers bei ausreichender
Hochwasservorhersage gentgend Zeit lasst, in sichere Aufenthaltsrdume (meist
Obergeschosse) auszuweichen oder Betroffene zu evakuieren. Meist sind die
betroffenen Gebiete jedoch fir Tage Uberschwemmt.

Da das Vorhaben nur bei einem extremen Hochwasserereignis (HQexirem)
Uberschwemmt wird, gehen keine natirlichen Retentionsraume verloren. Etwaige
Hochwasserschutzanlagen befinden sich entlang der Donau, jedoch nicht im
Geltungsbereich oder in dessen unmittelbaren Umgebung. Eine Behinderung dieser
findet durch das Vorhaben nicht statt. Eine Versickerung des Niederschlagswassers
kann am Standort selbst erfolgen; hierbei stehen ausreichend geeignete Flachen zur
Verflugung.

Im Falle eines Hochwassers ist durch den genannten Wasserspiegel von
345,00 m . NN mit eindringendem Wasser bis zum Erdgeschoss zu rechnen. Die
Errichtung von neuen Heizélverbraucheranlagen im Hochwasserrisikogebiet der
Donau ist nur mehr eingeschrankt zulassig (8 78c Abs. 2 WHG). Wegen der Nahe
zum Wasserschutzgebiet und der Lage im Karstgebiet sollten andere, weniger
wassergefahrdende Energietrager gewahlt werden.
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7.3

Innerhalb des Baugebietes befindet sich wenig kritische Infrastruktur. Die meisten
Trafostationen wurden aufRerhalb der Gefahrenflachen positioniert. Weitere wichtige
Infrastruktureinrichtungen,  Betriebe mit  Gefahrstoffen, Institutionen  oder
Kultureinrichtungen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches und sind
nicht betroffen.

Da die Planungen kein Wasserschutzgebiet betreffen, ist beziglich dieses Belanges
nichts Weiteres veranlasst.
Der Geltungsbereich liegt auRerdem nicht innerhalb eines wassersensiblen Bereiches.

Abfallentsorgung

Die Millabfuhr erfolgt zentral auf Landkreisebene durch ein privates Unternehmen
und kann als gesichert betrachtet werden.

Die zuklnftigen Anwohner der drei &stlichen StichstraBen (WA-5) im
Bebauungsgebiet miissen ebenso wie die zukinftigen Anwohner der zwei dstlichen
Privatwege (WA-6) die Abfallgefalie mangels Anfahrbarkeit zur nachsten anfahrbaren
Sammelstelle bringen. Entsprechende Sammelstellplatze fiur MillgefaBe sind an
entsprechender Stelle vorgesehen.

Allgemeine Hinweise:

Die Mindestbreite bei BegegnungsstraBen nach der DGUV Information 214-033 sollte

mindestens 4,75 m betragen. Die sichere Befahrbarkeit der Straf3en und Anfahrbarkeit von

Mullbehélterstandplatzen mit Mdullfahrzeugen muss fir einen ungehinderten Abholdienst

gewabhrleistet sein. Der Mull kann nur an fur Muillfahrzeuge geeigneten Fahrstrecken von

Mullbehélterstandplatzen abgeholt werden. Hierzu weisen wir auf die

Unfallverhitungsvorschriften DGUV Vorschrift 43 vom 01.10.1979 in der Fassung vom

01.01.1997 i. V. m. der DGUV Information 214-033, insbesondere auf den § 16 Nr. 1 der

Vorschrift 43, hin. Dafiir ist insbesondere bei StichstraRen oder Sackgassen eine ausreichend

dimensionierte Wendeanlage vorzusehen, die ein problemloses Wenden der

Millsammelfahrzeuge entsprechend den Richtlinien fir die Anlagen von Stadtstralen

(RASt 06) ermdglicht. Darin wird auf die Mindestbreite der Stralen, die Tragféhigkeit der

Stral’en, Schleppkurven, Durchfahrtshéhen, befestigte Bankette, die Bemessung von Ein- und

Ausfahrten und das Uberfahren von Bodenschwellen hingewiesen.

Der Mull kann grundsétzlich nur abgeholt werden, wenn:

— die Zufahrt zu Miullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rlckwartsfahren
grundsatzlich nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes ZurlickstoRRen fiir den
Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern. Bei Sackgassen muss die Mdglichkeit
bestehen, am Ende der Strafl3e zu wenden.

— die Zugange von der Fahrstrae zu den Standplatzen und die Standplatze einen ebenen,
trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchungen durch das
Transportieren und Abstellen der Millbehélter standhélt.

— Mullbehélter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass die Mullbehalter nicht
unndétig angehoben werden miissen oder im Winter festfrieren.

— Mullbehélter mit einem Inhalt von 110 | oder mehr so aufgestellt sind, dass der Transport
Uber Treppen nicht erforderlich ist.

— die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind.

Andernfalls kann der angefallene Mill bei den Grundsticken nicht direkt durch die

Mullfahrzeuge abgeholt werden und muss von den Abfallbesitzern zu dem né&chsten

anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Weiterhin sind ausreichende Flachen fur

Mullbehélter bereitzustellen. Die Flache der Sammelplatze ist auf die Anzahl der zukinftigen

Nutzer und die von diesen genutzten Sammelsystemen und Abfallbehélter abzustimmen. Nicht

geprift wurden die Eigentumsverhaltnisse von Straf3en und Zuwege; insbesondere werden

grundsatzlich Privatstraen ohne 6ffentliche Widmung nicht befahren.
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7.4
7.4.1

Energieversorgung

Elektrische Energieversorgung

Zustandig fur die ortliche Stromversorgung (0,4 kV und 20 kV) sind die
Stadtwerke Kelheim GmbH & Co.KG, HallstattstraRe 15, 93309 Kelheim.

Seitens der Stadtwerke Kelheim werden drei Lokationen fur das Aufstellen von
Trafostationen (je 6 m x 5 m) bendtigt. Diese sind in der Plandarstellung zum
Bebauungsplan auf 6ffentlichen Flachen verortet. Des Weiteren werden mehrere
Kabelverteiler aufgestellt.

Die Stadt Kelheim wird sich im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit allen
Spartentragern, so auch mit den Stadtwerken Kelheim GmbH & Co. KG, zur
Besprechung einer koordinierten Erschliefung und zur Klarung aller Fragen in
Verbindung setzen.

Allgemeine Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das
Versorgungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschdden zu vermeiden,
mussen die  Kabeltrassen  ortlich genau  bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine
Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand
nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrdger geeignete SchutzmalRnahmen
durchzufuhren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten,
sondern auch um zu beflirchtende Spatfolgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit
erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In
jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von Strduchern im
Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Ann&herungen ist
eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Straucherart und deren
Wourzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage tberpriift werden kann.

Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu
beachten. Soweit erforderlich, sind notwendige Stralenbeleuchtungsmasten und
Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhitungsvorschriften  der
Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fir elektrische
Anlagen und Betriebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen.
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7.4.2

Klimaschutz, Regenerative Energienutzung

Die Stadt Kelheim hat zur Steigerung der Energieeinsparung, zum Ausbau der
Energieeffizienz sowie fur die Errichtung erneuerbarer Energien ein integriertes
Klimaschutzkonzept erarbeitet, um dem allgemeinen Klimawandel sowie den
steigenden Energiepreisen und der zunehmenden Abhéangigkeit von fossilen
Rohstoffen entgegen zu wirken.

Kelheim in seiner bisherigen Funktion als Klimakommune beabsichtigt dabei dieser
Vorreiterrolle gerecht zu werden und einen weiteren Ausbau voranzutreiben. Ziel ist
es, im Verantwortungsbereich der stadtischen Liegenschaften, eine Reduzierung des
CO,-AusstolRes bis zum Jahr 2020 um mindestens 40 % zu erzielen sowie den Anteil
erneuerbarer Energien stetig auszubauen und bis zum Jahr 2030 den eigenen
Energiebedarf der Stadt zu 100 % Uber alternative Energien abzudecken. Die Stadt
Kelheim Ubernimmt dabei vielfaltige Aufgaben als Verbraucher & Vorbild, Planer &
Regulierer, Versorger & Anbieter sowie als Berater & Promoter, um bei der Gestaltung
zukinftiger Strategien mitzuwirken.

Das Thema ,regenerative Energienutzung® gewinnt aktuell, auch durch die
Anderungen der BauGB — Novelle 2011, in der kommunalen Bauleitplanung an
Bedeutung und veranlasst die Kommunen in diesem Zusammenhang den
Klimaschutz zu bericksichtigen. Die Stadt Kelheim beabsichtigt dabei kinftig in allen
Bauleitplanen diese Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer
Energien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besonders zu
berticksichtigen und diese Aspekte sowohl stadtebaulich, als auch mit den
entsprechenden technischen Voraussetzungen zZu wirdigen (neuer
Planungsgrundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB).

In der vorliegenden Planung werden inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch die
Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstandige Dachhaut.
Grundsatzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer
Strahlenenergie fur Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie
zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

Zur Energieeinsparung wird empfohlen alternative Mdglichkeiten der Warme- und
Energiegewinnung auszuschdpfen wie z. B. durch:

— Nutzung von Erdwarme (Erdwéarmesonden, Erdwéarmekollektoren),
— Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).
Voraussetzungen und Umsetzungsmaglichkeiten hierfur sind im Einzelfall zu prufen.
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7.5

Telekommunikation

Telekom Deutschland GmbH

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
au3erhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Der Telekom ist zum Zweck der Koordinierung mitzuteilen, welche eigenen oder ihnen
bekannten MaRRnahmen Dritter im Bereich des Plangebiets stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung macht die Telekom darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Grinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch
die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung maoglich ist. Daher ist sicherzustellen, dass

— fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten
Verkehrswege maoglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend
§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

— eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumalBnahmen fir Strallenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdricklich im Telekommunikationsgesetz
§ 68 Abs. 3 beschrieben,

— die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikations-
infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden,

— dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns
im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehédusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese
durch Eintrag einer personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

—das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StralRen-
und Verkehrswesen zu beachten ist.

Die Telekom macht besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung ihrer
Telekommunikationsinfrastruktur auf3erhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen
Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Stral3enbau- bzw.
ErschlieBungsmalRnahmen der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass
die Stadt Kelheim sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit
dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

Deutsche Telekom Technik GmbH, TNL Sad, PTI 12,
BajuwarenstralRe 4, 93053 Regensburg, Tel. 0800-3309747

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse bittet Vodafone sich mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung zu setzen:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiet KMU
Siudwestpark 15, 90449 Nurnberg. E-Mail:Neubaugebiete.de@vodafone.com

Ein ErschlieBungsplan des Gebietes ist der Kostenanfrage beizulegen.

Stadtwerke Kelheim GmbH & Co.KG

Die Stadtwerke Kelheim streben einen eigenverantwortlichen Breitbandausbau an.
Die Stadt Kelheim wird sich diesbeziglich mit den Spatentrdgern in Verbindung
setzen.
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8.1

IMMISSIONSSCHUTZ

Bei vorliegender Planungssituation handelt es sich um die Planung und Erweiterung
von Wohnbauflaichen geméaR § 4 BauNVO (Allgemeines Wohngebiet) zwischen dem
Stadtgebiet Kelheim im Westen und dem Ortsteil Kelheimwinzer im Osten.

Im Rahmen der Aufstellung des Deckblatts Nr. 01 zum Bebauungsplan Nr. 88 ,Réte -
Erweiterung" durch die Stadt Kelheim, wurde durch das Sachversténdigenbiro
"Hoock & Partner Sachverstéandige", Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Folgende Belange gilt es dabei hinsichtlich des
Immissionsschutzes zu berucksichtigen:

Larmimmissionen

StraRenverkehrslarm

Dabei wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissionen
durchgefuhrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den StraRenverkehr auf der
Kelheimwinzerstral3e, der Kreisstralle KEH 38 sowie der die beiden vorgenannten
StraBen verbindenden Durchfahrtsstralle hervorgerufen werden. Die Berechnungen
erfolgten nach den "Richtlinien fir den L&rmschutz an StraBen - RLS-90" auf
Grundlage derjenigen Verkehrsbelastung, die fur die KreisstraRe im Verkehrsmengen-
Atlas 2015 der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern,
fir Bau und Verkehr an der relevanten Zahlstellennummer angegeben ist bzw.
aufbauend auf den Ergebnissen der im Jahr 2018 an der Kelheimwinzerstraf3e
durchgefuhrten Verkehrszéhlung und die jeweils unter Berlcksichtigung einer
Verkehrszunahme von ca. 23 % als Planungshorizont fur das Jahr 2035
hochgerechnet wurden. Die Berechnungen fir die Durchfahrtsstral3e erfolgten auf
Grundlage einer konservativen Abschétzung der zu erwartenden Verkehrsmengen.

Die so ermittelten Verkehrslarmbeurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zu
Teil 1 der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet genannten Orientierungswerten
verglichen, um zu Uberprifen, ob der Untersuchungsbereich der vorgesehenen
Nutzung zugefuhrt werden kann, ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes im
Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind im
Anhang des immissionsschutztechnischen Gutachtens dargestellt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der tagsuber in einem Allgemeinen
Wohngebiet anzustrebende Orientierungswert OWwatag= 55 dB(A) trotz der
vorgesehenen aktiven LarmschutzmalBhahmen und insbesondere auf Hohe der
Obergeschosse der strallennahen Parzellen in jeweils erster Baureihe um bis zu
9 dB(A) uUberschritten wird. Der im Rahmen des Abwagungsprozesses relevante
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV IGWwaTtag=59 dB(A), den der Gesetzgeber
beim Neubau und der wesentlichen Anderung von offentlichen Verkehrswegen als
zumutbar und als Kennzeichen gesunder Wohnverhdltnisse ansieht wird Gberwiegend
eingehalten.

Im Umgang mit den prognostizierten Immissionsgrenzwertiiberschreitungen wéahrend
der Tagzeit wird einerseits das Entstehen von AuRBenwohnbereichen des
Obergeschosses an den Nordfassaden der Parzellen 084—086 im Bauquartier WA-4
und 087-090 im Bauquartier WA-5 per Festsetzung ausgeschlossen. Andererseits
wird festgesetzt, dass Aullenwohnbereiche, die im Anschluss an die von
Immissionsgrenzwertiiberschreitungen betroffenen Sidfassaden der Parzellen 040
und 108b zu liegen kommen, durch geeignete bauliche MalRnahmen so abgeschirmt
werden missen, dass der in einem allgemeinen Wohngebiet geltende
Immissionsgrenzwert IGWwa,tag= 59 dB(A) eingehalten wird.

Naturgemal ungunstiger stellt sich die Verkehrslarmbelastung in der Nachtzeit dar.
Trotz der Abschirmwirkung der aktiven LarmschutzmalBnahmen wird der
anzustrebende Orientierungswert OWwanacht = 45 dB(A) zum Teil deutlich um bis zu
12 dB(A) verletzt, sodass auch deutliche Uberschreitungen des Immissionsgrenzwerts
der 16. BImSchV IGWwanacht = 49 dB(A) zu erwarten sind.
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Die Errichtung zusatzlicher aktiver SchallschutzmaRnahmen bzw. die Erweiterung
oder Erhdhung der geplanten Larmschutzanlage ist aus stadtebaulicher Sicht nicht
winschenswert. Nachdem die geplanten Wohnbaukdrper mehrseitig von
Orientierungs- und Immissionsgrenzwertiiberschreitungen betroffen sind, ware auch
die alleinige Festsetzung einer larmabgewandten Grundrissorientierung nicht
ausreichend.

Daher muss zusatzlich auf klassisch passiven Schallschutz in Form von
Zwangsbeliftungsanlagen fir diejenigen Schlafrdume zuriickgegriffen werden, die
Uber Fenster in den von Grenzwertliberschreitungen betroffenen Fassaden beliiftet
werden missen, um zumindest im Inneren von nachts genutzten Aufenthaltsrdumen
die gewinscht niedrigen Gerauschpegel bei gleichzeitig hinreichender
Luftwechselrate sicherzustellen. Weiterhin  wird Uber die Festsetzungen der
rechnerische Nachweis des Schallschutzes im Hochbau nach DIN 4109 gefordert, so
dass sichergestellt ist, dass die Schallddmmungen der AufRenbauteile der
entstehenden Wohnhduser (insbesondere die Fenster) fir den vorgesehenen
Schutzzweck ausreichend dimensioniert sind.

Gewerbeldrm

Im vorliegenden Fall ist allein das Fuhrunternehmen "Horst Rappl GmbH" als Emittent
zu bericksichtigen. Die weiter westlich im Gewerbegebiet Kastlacker ansassigen
Betriebe sind mehr als 400 m vom Plangebiet entfernt und kénnen keine relevanten
anlagenbedingten Larmimmissionen hervorrufen. Dies gilt insbesondere auch
deshalb, weil die anzustrebenden Orientierungswerte bereits an der wesentlich naher
gelegenen Wohnbebauung am Winzerweg unmittelbar sidlich des Gewerbegebiets
einzuhalten sind.

Angaben zur Berechnung und Prognose des Gewerbeldrms befinden sich im
immissionsschutztechnischen Gutachten, Hoock & Partner Sachverstandige PartG
mbB, Landshut; Stand: 13.04.2020, auf welches verwiesen wird.

Es wurden Prognoseberechnungen zur Ermittlung der Larmimmissionen durchgefuhrt,
die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch westlich des Baufensters WA-6
ansassigen Gewerbebetriebs der "Horst Rappl GmbH" hervorgerufen werden. Die
prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zu Teil 1 der
DIN 18005 fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) genannten Orientierungswerten
verglichen, um zu Uberprifen, ob der Untersuchungsbereich der vorgesehenen
Nutzungsart zugefihrt werden kann, ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes
im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind auf
farbigen Larmbelastungskarten im Anhang des immissionsschutztechnischen
Gutachtens dargestellt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die auf dem Grundstick
FIL.Nr. 458 der Gemarkung Kelheimwinzer stattfindenden Lager- und Ladetétigkeiten
sowie die vereinzelten nachtlichen Abfahrten sowohl tagsiber als auch nachts mit
Uberschreitungen  der  Orientierungswerte  der DIN 18005 bzw. der
Immissionsrichtwerte der TA Larm zu rechnen ist. Nachdem der benachbarte Betrieb
der "Horst Rappl GmbH" gemaR Betreiberangaben in den nachsten Jahren stillgelegt
werden soll, wird im Umgang mit den prognostizierten Orientierungs- bzw.
Immissionsrichtwertiiberschreitungen  festgesetzt, dass eine Aufnahme der
Wohnnutzung in den betroffenen Parzellen erst nach Stilllegung des Betriebs zulassig
ist.

Dies findet sich auch in den Festsetzungen durch Text (siehe C) Schallschutz) zum
Bebauungsplan.

Sport- und Freizeitlarm
Es bestehen im weiteren Umfeld keine entsprechenden Anlagen, eine Beurteilungs-
relevanz ist somit nicht gegeben.
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8.2

Geruchsimmissionen

Immissionen durch Geruchsbelastigungen aus landwirtschaftlichen Betrieben sind zu
erwarten, da in unmittelbarer N&he landwirtschaftliche Nutzflachen liegen. Eine
voriibergehende Nutzung und Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen ist zu dulden.

Mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Giille, Mist, Pflanzenschutzmittel),
Staubimmissionen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen
(landwirtschaftliche Maschinen) ist zu rechnen.

ALTLASTEN

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind der Stadt Kelheim und dem Landratsamt
Kelheim nach gegenwartigem Kenntnisstand innerhalb des Geltungsbereiches nicht
bekannt. Diese Feststellung bestatigt nicht, dass Flachen frei von jeglichen Altlasten
oder schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind dem
Landratsamt  Kelheim, Sachgebiet = Wasserrecht, staatliches Abfallrecht,
Bodenschutzrecht zu melden.

Die Flache der FI.-Nr.458, Gemarkung Kelheimwinzer, sitdwestlich des
Geltungsbereiches, wird im Altlastenkataster fir den Landkreis Kelheim mit der
Kennung KEH 4.7, Katasternummer 27300058, gefihrt.

Aus Voruntersuchungen ist dem Landratsamt bekannt, dass in diesem Bereich auch
Deponiegasvorkommen vorhanden sind. Da dieses Grundstick durch die aktuelle
gewerbliche Nutzung eine entsprechende Versiegelung aufweist, konnte nicht
ausgeschlossen werden, dass Deponiegas auf Nachbargrundstiicke abgedrangt wird.

Aus diesem Grund hat die Stadt Kelheim eine Bodengasuntersuchung durch das
Ingenieurbiro Tauw, Regensburg durchfihren lassen. Die Ergebnisse der
Untersuchung, haben laut Schreiben der Tauw vom 08.11.2018 folgendes erbracht:

»In dem Untersuchungsgebiet wurden keine fremdstoffhaltigen Auffullungen
beobachtet. Die Flache befindet sich auBerhalb des westlich angrenzenden
Deponiekdrpers. Die Untersuchung lieferte keine Hinweise, dass Deponiegas
(Kohlendioxid und Methan) im Untergrund in das gegenstandliche
Untersuchungsgebiet migriert ist. Zukinftig ist auch keine Migration von
Deponiegasen in das Untersuchungsgebiet zu erwarten, sofern sich nichts an der
Beschaffenheit der Deponie &andert und keine Wegsamkeiten zum Baugebiet
geschaffen werden. Andernfalls sind gegebenenfalls Wiederholungsuntersuchungen
erforderlich.”

Aufgrund dieser Stellungnahme des Ingenieurbiros sieht die Stadt Kelheim den
Sachverhalt ausreichend geklart, so dass nach Ansicht der Stadt Kelheim derzeit
nichts Weiteres zu veranlassen ist.

Gemall den vorliegenden Altlasten-Untersuchungen wurden Differenz- und
Stufenwertiiberschreitungen im Grundwasser nachgewiesen. Es liegen deutliche
anthropogene Einflisse im Grundwasser vor. Insbesondere eine
Grundwasserverunreinigung bei den Parametern Arsen und Nickel wurde festgestellt.
AuRBerdem ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich der vorgenannten
Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan das Grundwasser groRflachig
deponiespezifische Schadstoffverunreinigungen aufweist.

Aus diesem Grund ist auf eine Nutzung des Grundwassers in jeglicher Form, z. B.
fir die Gartenbewédsserung oder als Brauchwasser zu verzichten (oder
alternativ ist eine Grundwassernutzung zu unterlassen). Auf Ziffer 7.2.3
Grundwasser/ Hochwasser der Begriindung wird verwiesen.
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10 DENKMALSCHUTZ
10.1 Bodendenkmaler

10.2

Die Erfassung der Bodendenkmaler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und
Objekte menschlichen Lebens und Handelns friiherer Generationen in der Landschaft
zu dokumentieren und falls erforderlich, zu erhalten. Eine Gefahrdung der
Bodendenkmaler liegt grundséatzlich in der baulichen Veranderung und den damit im
Zuge der GriindungsmaRnahmen erforderlichen Bodenumlagerungen.

Im Geltungsbereich selbst sowie dessen Umgebung befinden sich laut Bayerischem
Landesamt fiir Denkmalpflege keine Bodendenkmaler.

Hinweise:

Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich weitere,
oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden,
sind die Bautrager und die ausfihrenden Baufirmen ausdricklich auf die entsprechenden
Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan selbst sowie dessen
naherem Umgriff sind keine Baudenkmaler registriert.

Das nachstgelegene Baudenkmal liegt ca. 500 m stdostlich des Geltungsbereiches.
Es handelt sich dabei um das ehem. Amtshaus des Klosters Niedermunster
(stattlicher  zweigeschossiger  Kruppelwalmbau mit  Putzgliederungen  und
Wappentafel, bez. 1785, Denkmalnummer D-2-73-137-155). Eine direkte
Sichtbeziehung vom Amtshaus zum geplanten Vorhaben und auch umgekehrt,
besteht nicht.
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11

BRANDSCHUTZ

Beziglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaR den
geltenden Vorschriften sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der
notwendigen Léschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) durch vorhandene bzw. geplante Anlagen
sicherzustellen.  Weiterhin  sind  ausreichend dimensionierte  verkehrliche
ErschlieBungsanlagen fiir den Brand- und Katastrophenfall geplant. Der kommunalen
Feuerwehr stehen insgesamt ausreichende Méglichkeiten zur Verfiigung, um den
Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Laut den Stadtwerken Kelheim kann in der Regel und unter Beachtung des DVGW-
Arbeitsblattes W 405 mittels Hydranten des o6ffentlichen Trinkwasserrohrnetzes fir
2 Stunden eine LoOschwassermenge in Hohe von 96 m3h Stunde bereitgestellt
werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

— Bereitstellung ausreichender Mdglichkeiten zur Gewahrleistung des Brandschutzes fur die
gemeindliche Feuerwehr.

— Sicherstellung der Rettungswege: die Feuerwehrzufahrten und Rettungswege sind so zu
gestalten, dass diese jederzeit mit Grof3fahrzeugen befahren werden kdénnen (auch bei
Nasse, Schnee, etc.).

— Die Drehleiter muss bei vollstandiger (max.) Abstitzung auf der befestigten Fahrbahndecke
abgestiitzt werden kdnnen.

— Bepflanzung muss so gestaltet sein, dass die vollstdéndige Bedienung des Leiteraufbaus
(Drehen, Heben, Senken, Ein-/ Ausfahren) nicht beeintrachtigt werden.

— Zufahrten zu den einzelnen Grundstiicken dirfen nicht verstellt werden.

— Einhaltung von Hilfsfristen.

— Ausreichende Léschwasserversorgung/ Ausreichende Anzahl an Hydranten.

— Bereitstellung ausreichender ErschlieBungsflachen.

— Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten.

— Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich.

Allgemeine Hinweise:

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind auf
Privatgrundstiicken entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen (vgl. AlIMBL
Nr. 14/2013Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der ,Richtlinie Giber Flachen fir die Feuerwehr* (Fassung
02/2007) einzuhalten. Bei Flachen fir die Feuerwehr im o6ffentlichen Bereich wird den
Gemeinden die Anwendung dieser Richtlinie empfohlen. (Die DIN 14090 — ,Flachen fiir die
Feuerwehr auf Grundsticken® kann hierfir ebenfalls als PlanungsgrofRe herangezogen
werden).

Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG)
des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: 1D1-2211.50-162)
empfiehlt den Gemeinden, bei der Ermittlung der notwendigen Ldschwassermenge die
Technische Regel zur Bereitstellung von Ldschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas und
Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden. Es wird darum gebeten, dass der Abstand der
Hydranten untereinander 150 m nicht Uberschreitet.

DVGW: Fiur Feuerléschzwecke (DVGW W 405 (A)) bestimmte Hydranten sind in
angemessenen Abstéanden in das Rohrnetz einzubauen (DVGW W 400-1 (A)) (vgl. DVGW-
Merkblatt W 331). Die Abstéande von Hydranten im Rohrnetz sind in Abhangigkeit von der
Bebauung und von der Struktur des Rohrnetzes 6rtlich verschieden. Sie liegen in Ortsnetzen
meist unter 150 m (vgl DVGW-Arbeitsblatt W 400-1).

Eine entsprechende Begriindung gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e. V. mit seiner
Fachinformation fur Feuerwehren zur Planung von Léschwasserversorgungseinrichtungen aus
der Sicht der Feuerwehr mit Stand 04/2013.

Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen.

Begriindung: Bei Uberflurhydranten gréRer DN 80 liegt die Léschwasserentnahmemenge (iber
der mdoglichen Entnahmemenge von Unterflurhydranten, da Unterflurhydranten trotz zwei
verflgbarer Abgange an den Durchmesser von DN 80 des Standrohres der Feuerwehr
gebunden sind. Wird die Léschwassermenge durch Ldschwasserbehélter sichergestellt, sind
die Vorgaben der DIN 14230:2012-09 (Unterirdische Loschwasserbehélter) einzuhalten. Bei der
Einplanung von Loéschwasserteichen ist die Einhaltung der DIN 14210:2003-07
(Léschwasserteiche) vorausgesetzt.
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12 FLACHENBILANZ
Flachenbilanz Anteil in % Flache in m?
Geltungsbereich 100 % 110.448,00
ErschlieBungsflachen 22 % 24.152,00
- Offentl. StraBen, Geh-/ Radwege, FuRwege 11.095 m2
- Wirtschaftsweg 944 m2
- Verkehrsberuhigte Stral3en 10.371 m?
- Offentl. StraBenbegleitgrin 1.567 mz
- Larmschutzwand 175 m?
Baugrundstticksflachen 62 % 68.446,00
- Parzellen 1-108
Grunflachen 16 % 17.850
- Spielfeld 288 m2
- Offentliche Griinflachen 12.190 m?2
- Grinweg 1.131 m?
- Damm 4.241 m?
Parzelle Flache in m? Parzelle Flache in m2 Parzelle Flache in m2
WA-1-001 738 WA-3-037 621 WA-4-073 515
WA-1-002 591 WA-3-038 603 WA-4-074 610
WA-1-003 597 WA-3-039 618 WA-4-075 694
WA-1-004 696 WA-3-040 1.650 WA-4-076 384
WA-1-005 699 WA-3-041 531 WA-4-077 401
WA-1-006 552 WA-3-042 529 WA-4-078 370
WA-1-007 564 WA-3-043 556 WA-4-079 330
WA-1-008 720 WA-3-044 604 WA-4-080 338
WA-1-009 827 WA-3-045 515 WA-4-081 334
WA-1-010 497 WA-3-046 449 WA-4-082 774
WA-1-011 470 WA-3-047 443 WA-4-083 678
WA-1-012 757 WA-3-048 450 WA-4-084 735
WA-2-013 680 WA-3-049 515 WA-4-085 695
WA-2-014 640 WA-3-050 653 WA-4-086 987
WA-2-015 643 WA-3-051 593 WA-5-087 594
WA-2-016 859 WA-3-052 540 WA-5-088 691
WA-2-017 681 WA-3-053 607 WA-5-089 617
WA-2-018 541 WA-4-054 522 WA-5-090 382
WA-2-019 574 WA-4-055 415 WA-5-091 299
WA-2-020 659 WA-4-056 415 WA-5-092 345
WA-2-021 629 WA-4-057 441 WA-5-093 299
WA-2-022 583 WA-4-058 402 WA-5-094 345
WA-2-023 536 WA-4-059 491 WA-5-095 299
WA-2-024 642 WA-4-060 505 WA-5-096 346
WA-2-025 675 WA-4-061 554 WA-5-097 299
WA-2-026 541 WA-4-062 634 WA-5-098 456
WA-2-027 574 WA-4-063 674 WA-5-099 298
WA-2-028 644 WA-4-064 300 WA-5-100 283
WA-2-029 614 WA-4-065 301 WA-5-101 300
WA-2-030 583 WA-4-066 284 WA-5-102 542
WA-2-031 536 WA-4-067 279 WA-5-103 564
WA-2-032 642 WA-4-068 282 WA-5-104 555
WA-2-033 933 WA-4-069 294 WA-5-105 515
WA-2-034 813 WA-4-070 481 WA-5-106 583
WA-2-035 859 WA-4-071 523 WA-6-107 5.450
WA-2-036 932 WA-4-072 518 WA-6-108 4,022
Gesamtflache 68.446
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Einwohnerberechnung

Anzahl der Parzellen im WA-1 bis WA-4: 85

Anzahl der angesetzten Wohnungen: 85 Wohnungen
Anzahl der angesetzten Einwohner (E) pro Wohnung: 3,5 E
85 Wohnungen x 3,5 E = 298 Einwohner

Anzahl der Parzellen im WA-5: 20

Anzahl der angesetzten Wohnungen: 20 Wohnungen
Anzahl der angesetzten Einwohner pro Wohnung: 3 E
20 Wohnungen x 3 E = 60 Einwohner

Anzahl der Parzellen im WA-6/ WA-3 (Parzelle 040): 3
Anzahl der angesetzten Wohnungen: 92 Wohnungen
Anzahl der angesetzten Einwohner pro Wohnung: 2,5 E
92 Wohnungen x 2,5 E = 230 Einwohner

Insgesamt kann mit ca. 588 Einwohnern gerechnet werden.

Die Ausweisung des Baugebietes ist aufgrund der grol3en Nachfrage an Bauplatzen
bei der Stadt Kelheim notwendig und dringend geboten. Derzeit kann die Stadt
Kelheim dem Markt kein einziges Grundsttick fur eine Wohnbebauung zur Verfigung
stellen und zeitgleich liegen der Stadt tber 115 Anfragen fir ein Baugrundsttick vor.
Bei der Uberwiegenden Anzahl der angefragten Personen handelt es sich um
Personen, die der Gruppe 18- bis 40-Jahrigen (,Junge Familien“) zuzuordnen sind.
Die fehlende Verflugbarkeit von Einfamilienhaus- und Doppelhausplatzen ist
besonders groR3.

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen ErschlieBungskosten fir die gesamte MafRnahme sind derzeit
noch nicht dimensioniert und somit noch nicht bekannt. Diese werden im Zuge der
detaillierten ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung ermittelt. Diese Planungen
erfolgen im Anschluss an das Bauleitplanverfahren.

Fir die gesamten infrastrukturellen Einrichtungen zeichnen sich folgende Trager
verantwortlich:

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim
- Abwasserbeseitigung fir Schmutzwasserkanalisation.

Stadt Kelheim
- StralBenplanung aller 6ffentlichen Verkehrsflachen,
- Abwasserbeseitigung fur Niederschlagswasserbeseitigung.

Stadtwerke Kelheim
- Wasserversorgung,
- Energieversorgung,
- Gasversorgung,

- Telekommunikation.

Entstehende und erforderliche Anschlusskosten der Grundstiicke richten sich dann
nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen
Herstellungskosten.
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15
15.1

15.2

15.3

ANLASS

Das Vorhaben stellt eine vollstandige Uberarbeitung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes dar und Uberplant das Gebiet ganzlich als Wohnbauflachen fir eine
schrittweise Umsetzung fir einzelne Bauabschnittsbereiche. Insgesamt stehen fur die
gesamte Entwicklung bis zu 6 Baugebietsteilbereiche zur Verfiigung, die in einzelnen
Abschnitten umgesetzt werden kdnnen. Die 6stlichen Abschnitte WA-1 bis WA-4
stellen sich als Wohnsiedlungsflachen fir Einzel- und Doppelhduser in bis zu
2-geschossiger Bebauung dar und beinhalten zusammen 86 Parzellen.

Westlich der geplanten Tangente zwischen KreisstraBe KEH 38 und
Kelheimwinzerstralle stehen 22 Grundstiicke vorrangig fur Wohnnutzungen in
flachensparender bzw. verdichteter Bauweise fur 2-geschossige und 3-geschossige
Bauvorhaben zur Verfigung.

Im Zuge der vorliegenden, qualifizierten Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geschaffen werden.

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen, andererseits den Belangen des
Umweltschutzes gerecht zu werden, ist im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung ein
integrierter Griinordnungsplan erforderlich.

GemalR §laAbs.3BauGB ist fiur die Aufstellung von Bauleitplanen die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Das Schaffen erweiterten
Baurechts ist hier als ausgleichspflichtige Nutzungsanderung von Grundflachen
anzusehen, bezlglich der Eingriffsregelung ist das Regelverfahren anzuwenden.

BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

Naturraumliche Lage

Der Planungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit D 61 Frankische Alb
(nach Ssymank) und darin innerhalb der naturraumlichen Untereinheit 082 B —
Donaudurchbruch Neuburg (nach ABSP).

Gelandeverhéltnisse

Der Geltungsbereich ist relativ eben und liegt auf einer Hohenlage von
ca. 345 m U. NN.

Potentielle natirliche Vegetation

Unter der potentiellen natlrlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einflisse auf die Landschaft und ihre
Vegetation einstellen wirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen naturlichen
Vegetation wird folglich nicht die Vegetation eines friheren Zeitraumes
nachempfunden, sondern das unter den aktuellen Standortbedingungen zu
erwartende Klimaxstadium der Vegetationsentwicklung.

Innerhalb des Planungsgebietes ist die potenziell natiirliche Vegetation ein Feldulmen-
Eschen-Hainbuchenwald.
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Reale Vegetation

Innerhalb des Geltungsbereiches erfolgte im Juni 2018 eine Bestandserfassung.

Der Geltungsbereich stellt sich liberwiegend als intensiv genutzte Ackerflachen und
Intensivgriinland dar. Entlang der Feldwege, Raine und Stralen sind artenarme
Begleitsaume vorhanden. Im Siden ist eine Grunlandbrache mit einzelnen jungen
Sukzessionsgehoélzen anzutreffen. Entlang der vorhandenen Larmschutzwand im
Norden entlang der KreisstraBe bestehen stralRenbegleitende Baum-Strauch-
Gruppen, die erhalten bleiben. Die straBenbegleitenden Baum-Strauch-Gruppen im
Nordwesten missen im Zuge der Erstellung der zusatzlich geplanten
Larmschutzwand entfernt werden.

Biotopausstattung

Im Geltungsbereich liegen keine kartierten Biotope. Das nachstgelegene Biotop liegt
rund 250 m sidlich des Geltungsbereiches. Es handelt sich dabei um:

— 7037-00160-003: Kiesgruben mit Pioniervegetation bei Kelheimwinzer.

Boden

Das Planungsgebiet ist laut Geologischer Karte M 1:500.000 der geologischen Einheit
Schotter, wirmzeitlich (Niederterrasse, Spatglazialterrasse) zuzuordnen. Aus diesem
geologischen Ausgangsmaterial haben sich laut Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000
fast ausschlielich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfuhrendem Lehm
(Deckschicht oder Verwitterungslehm) (ber Carbonatsandkies bis -schluffkies
(Schotter) entwickelt.

Nach der Bodenschatzungskarte (M 1:25.000) liegt innerhalb des Geltungsbereiches
Uberwiegend Sand, im Nordosten auch sandiger Lehmboden mit geringer bis mittlerer
Ertragsfahigkeit (Zustandsstufe 3-4, Ackerzahlen 25-51) vor.

Eine Eignung fir die Entwicklung besonderer Biotope ist im Bereich der Uberbaubaren
Flachen (Eingriffsbereiche) nicht vorhanden.

Geogefahren

Im Planungsgebiet sind keine GEORISK-Objekte bekannt. Allerdings wird der
Untergrund nach der Gefahrenhinweiskarte fur die Stadt Kelheim aus
verkarstungsfahigen Karbonaten aufgebaut, die in unbekannter Tiefe anstehen.
Angaben aus Bohrungen fehlen aktuell in der Datenbank des Landesamtes fir
Umwelt. Im Planungsgebiet verbleibt ein geringes Restrisiko fir Erdfélle.

Bei weiteren Fragen zur Geogefahren ist das Referat 102, Landesamt fur Umwelt
(aktuell Herr Peter Thom) zu kontaktieren.

Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches und dessen unmittelbarem Umfeld gibt es keine
permanent oder temporar wasserfiuhrenden Oberflachengewésser.

Entsprechend der Hochwassergefahrenkarten des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt liegt der Geltungsbereich nicht innerhalb der Hochwassergefahrenflachen
HQhaufig und HQ100.

Der Geltungsbereich liegt weiterhin nicht innerhalb eines wassersensiblen Bereiches.
Jedoch liegen Teilbereiche innerhalb der Hochwassergefahrenflache HQextrem.
Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.
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Klima

Der Geltungsbereich liegt groRklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen
atlantischem und kontinentalem Klima. Die jéhrlichen Durchschnittsniederschlage
betragen 650 bis 750 mm, die Jahresmitteltemperatur 7 bis 8 °C. Merkmale der
Kontinentalpragung sind die vielfach strengen Winter mit mehrmals unterbrochener
Schneedecke, sowie die maRig heiRen, gewitterreichen Sommer.

Der Geltungsbereich hat zwar grundsatzlich eine hohe Warmeausgleichsfunktion,
spielt aber weder eine Ubergeordnete Rolle als Kaltlufttransport- oder -sammelweg
noch ist er fur die Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten von Bedeutung.

Landschaftsbild/ Erholungseignung

Der Geltungsbereich grenzt im Osten und Siudwesten an bereits bestehende
Siedlungsbereiche mit Hausgartennutzungen an. Das Planungsgebiet selbst wird
Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Vorbelastungen bestehen durch die nérdlich
angrenzende Kreisstralle KEH 38.

Visuelle Leitstrukturen und Aussichtspunkte fehlen innerhalb des Geltungsbereiches,
zur ruhigen, naturbezogenen Erholung ist er mit Ausnahme der vorhandenen Wege-
verbindungen, die wohnortnahe Spaziergange, Radfahren, Joggen etc. erlauben, nicht
besonders geeignet.

Kulturhistorische Einzelelemente mit hoher Fernwirkung fehlen.

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Das Grunordnerische Konzept orientiert sich am Bebauungsplan Rote-Erweiterung.
Die Planung zeigt einen breiten trennenden Grunzug zwischen den einzelnen
Baugebietsabschnitten auf. Es trennt die Baugebietsabschnitte sowohl in Nord-Sud-
als auch in Ost-West-Richtung. Der breite Ost-West-Griinzug dient einerseits als
Wegeverbindung, andererseits aber auch als visuelle Trennung zwischen dem
Stadtgebiet Kelheim und dem Ortsteil Kelheimwinzer. Der Grinzug, welcher die
Baugebietsabschnitte in Nord-Sid-Richtung teilt, dient einerseits als Wegeverbindung
innerhalb des Baugebietes, er dient aber auch andererseits dazu, die schon
bestehende Wegeverbindung beizubehalten bzw. eine durchgriinte Wegeverbindung
zwischen dem Stadtgebiet Kelheim und dem Ortsteil Kelheimwinzer zu schaffen.

Die im Nordosten schon vorhandene Schallschutzwand/ -wall ist heute schon begrint
und soll auf der Gegenseite im Nordwesten noch ausgebaut werden und ebenfalls
begrint werden. Im Gegensatz zum BBP Ré&te-Erweiterung fallt in der aktuellen
Planung die Gewerbeplanung weg, was eine deutliche Verbesserung der
Versiegelung mit sich bringt. Zudem werden insgesamt auf o6ffentlichen Flachen
tibermaRig viele Flachen zur Begriinung und Uberstellung mit Gehoélzen bereitgestellt.
Diese sollen in Verbindung mit den Pflanzmaflinahmen auf privaten Flachen zu einer
Uppigen Durchgriinung des gesamten Baugebietes fuhren.

Folgende MaRRnahmen sind Bestandteil des griinordnerischen Konzeptes:

— Eingrinung im Siuden entlang der Kelheimwinzerstralle mit einer Baumreihe als
Leitlinie,

— Eingrinung im Nordwesten mit Baum-Strauchgruppen entlang der geplanten
zusatzlichen Larmschutzwand/ -wall,

— Eingrinung im Westen mit Baum-Strauch-Hecken,

— Eingrinung der ErschlieBungsstral3en mit Baumreihen,

— Innere Durchgriinung mit gro3ziigigen 6ffentlichen Grinflachen, die das geplante
Baugebiet in Nord-Sud- und Ost-West-Richtung gliedern, Durchgriinung mit
lockeren Gehdlzstrukturen, Integration von ful3laufigen Verbindungen sowie von
Spiel- und Sportflachen innerhalb der Grunflachen.
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EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Ermittlung des Umfanges der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen

Hierbei wird der entsprechend seiner naturschutzfachlichen Bedeutung bewertete
Bestand (Kategorie | bis Ill) mit der, entsprechend der Intensitdt bewerteten,
Eingriffsflache  (berlagert. Daraus ergeben sich  Bereiche bestimmter
Eingriffsintensitaten, welche die Grundlage fiir die Anwendung der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung nach dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(Ergénzte Fassung) des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen (2003) bilden.

Ermittlung der Gesamtflache des Eingriffs

In nachfolgender Abbildung ist aufgezeigt, dass nahezu fur den gesamten Bereich des
Geltungsbereiches schon Baurecht aufgrund des rechtskréftigen Bebauungsplans
Rote - Erweiterung vorhanden ist.

- | A - / =S
Grunordnungsplan Nr. 88 Rote — Erweiterung, Stand: 14.01.2000,

| | i
Auszug Bebauungs- und
Quelle: Stadt Kelheim.

Dadurch stellt sich die Frage, inwieweit und wenn, wie viel Ausgleichserfordernis fur
den geplanten Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Réte - Erweiterung D01 anfallt.
Deshalb werden der bestehende Bebauungsplan Réte - Erweiterung und die aktuelle
Planung Réte - Erweiterung D01 gegenubergestellt und verglichen.



KomPlan/ Stadt Kelheim
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 88 Réte — Erweiterung Deckblatt 01 37

In den nachfolgenden Tabellen sind die Flachenbilanz des BBP Roéte - Erweiterung und die
Flachenbilanz der aktuellen Planung des BBP Ro&te - Erweiterung Deckblatt Nr. 01
gegenibergestellt.

Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches Roéte - Erweiterung

Flachenbilanz Anteil in % | Flache in m?

Geltungsbereich 100 % 100.557,00
ErschlieBungsflachen 20 % 19.932,00

- NF- Kreisstrale 1.431 m?

- NF- Griin-KreisstralRe 472 m2

- NF- Larmschutzwand 524 m2

- NF- Tangente 2.480 m2

- F- Kelheimwinzerstra3e 2.225 m?

- NF- Stra3en 5.292 m2

- NF- FuRwege 1.537 m?2

- NF- Gehsteig 999 m2

- NF- Radweg 494 m?

- NF- Verkehrsgriin 4.393 m2

- NF- Elektro 85 m?
Baugrundstiicksflachen 68 % 68.704,00

- NF- Parzellen (WA) 47.182 mz

- NF- Damm-Privat 756 m2

- NF- Parzellen-GE 19.766 m?

- NF- GGA 243 m2

- NF- GST 630 m2

- NF- Privatfahrt 127 m2
Griunflachen 12 % 11.922,00

- NF- Damm-6ffentlich 2.212 m?

- NF- Griin-6ffentlich 9.710 m2

Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches des Deckblattes 01 zum BBP/GOP Réte -
Erweiterung

Flachenbilanz Anteil in % | Flache in m?

Geltungsbereich 100 % 110.448,00
ErschlieBungsflachen 22 % 24.152,00

- Offentl. Straken, Geh-/ Radwege, FuBwege 11.095 m2

- Wirtschaftsweg 944 m2

- Verkehrsberuhigte StraRen 10.371 m?

- Offentl. StraRenbegleitgriin 1.567 m?

- Larmschutzwand 175 m?
Baugrundstticksflachen 62 % 68.446,00

- Parzellen 1-108
Grunflachen 16 % 17.850

- Spielfeld 288 m2

- Offentliche Griinflachen 12.190 m?

- Grunweg 1.131 m?

- Damm 4.241 m?

Im Gegensatz zum Vorentwurf, bei welchem der Geltungsbereich annahernd gleichgrof3 zum
Bebauungsplan Roéte — Erweiterung war, wurde zum Entwurf des Deckblattes Nr. 01 der
Geltungsbereich um den noérdlichen Kreisel sowie die angrenzenden Flachen erweitert. Weitere
Unterschiede sind im Nordwesten im Bereich des Schallschutzwalles. Jedoch endet der
Geltungsbereich des BBP Roéte - Erweiterung auch sudlich der KelheimwinzerstraRe und lasst
die Kreisstraf3e KEH 38 auf3en vor.
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Insgesamt erkennt man, dass trotz dieser Unterschiede in der aktuellen Planung die
Baugrundstiicksflachen nahezu flachenméaRig gleichgrof3 und die Grinflachen (ohne
die nordlichen Flachen, welche hinzukamen) etwas groRer als im BBP Réte -
Erweiterung ausfallen.

Die geplanten ErschlielBungsflachen fallen in der aktuellen Planung mit ca. 4.000 m?
gréRer aus. Dabei ist berticksichtigt, dass durch die ErschlieBung im WA-5, bei
welcher im BBP Réte Erweiterung gar keine ErschlieBung aufgezeigt war, nun mit
einer offentlichen ErschlieBungsflache von ca. 1.300 m2 zu Buche schlagt. Diese sollte
daher nur anteilig mit einbezogen werden (Restflache von 2.700 m?2).

Des Weiteren fallen der Kreisel sowie die Kreisstrale KEH 38 im Norden mit
ca. 3.700 m2 stark ins Gewicht, welche im BBP R&te — Erweiterung nur teilweise,
namlich mit ca. 1.400 m2 im Geltungsbereich beinhaltet waren. Daher muss die Flache
bei einer Gegenlberstellung beriicksichtigt werden, sodass die Mehrung der
ErschlieBungsflachen in diesem Bereich ca. 2.300 m2 betragt, was allerdings der
VergréRerung des Geltungsbereiches geschuldet ist und damit unberticksichtigt bleibt.

Zusammenfassend kann daher mit einer Mehrung der ErschlieBungsflachen von
ca. 2.700 m2 gerechnet werden.

Dem steht aber eine nahezu identischen Flache an Baugrundstiicken und einer
Mehrung der Grinflachen um ca. 1.500 m2 (die Erweiterungsflachen im Norden aul3er
Acht gelassen) im Deckblatt Nr. 01 gegeniber, sodass insgesamt kein
Ausgleichserfordernis abgeleitet werden kann.
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VERWENDETE UNTERLAGEN

LITERATUR

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ: Artenschutzkartierung Bayern. Augs-
burg (Datenbankauszug)

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNGUND UMWELTFRA-
GEN (2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung — ein Leitfaden. Erganzte Fassung. Minchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRA-
GEN (1999): Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Kelheim. Miinchen

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) ge-
andert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVQ] in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI I S. 3786)

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI.
S. 663) gedndert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S.796, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch 8 3 des Gesetzes vom 24.07.2020
(GVBI. S. 350) geéndert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Art. 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Art. 9b Abs. 2 des Gesetzes vom
23.11.2020 (GVBI. S. 598) geandert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Art. 253 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) geé&ndert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66, BayRS 753-1-U),
das zuletzt durch § 5 Abs. 18 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) geéndert worden
ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-K) verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch
§ 1 Abs. 255 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) geandert worden ist

SONSTIGE DATENQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
http://fisnat.bayern.de/finweb/

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP):
http://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas
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1 Ausgangssituation

1.1 Planungswille der Stadt Kelheim

Der Bebauungsplan "Rote - Erweiterung" der Stadt Kelheim /15/ trat am 14.01.2000 in Kraft
und weist den Bereich im westlichen Anschluss an die bestehende Wohnbebauung im
Ortsteil Kelheimwinzer zwischen der KelheimwinzerstraBe im SUden und der KreisstraBe
KEH 38 im Norden Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO aus. Zwei
Baufelder im Westen des Geltungsbereichs sind als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt (vgl. Abbildung 1).

- i

e
e

Abbildung 1: Planzeichnung zum Bebauungsplan "Rote — Erweiterung" der Stadt Kelheim /15/

Nachdem in diesem Bereich des Stadtgebiets kein Bedarf an Gewerbefldchen besteht,
konnten die entsprechenden Grundsticke bis dato nicht der festgesetzten Nutzungsart
zugefohrt werden. Mit der Anderung des Bebauungsplans durch das Deckblatt
Nr. 01 /21/ soll nun die Art der baulichen Nutzung von einem Gewerbegebiet in ein allge-
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meines Wohngebiet gedndert werden, um auch hier Baurecht fir Wohnnutzungen zu
schaffen. AuBerdem werden die Baugrenzen und die ErschlieBung gedndert (vgl.
Abbildung 2).

Abbildung 2: Planzeichnung zum Deckblatt Nr. 01 des Bebauungsplans "Réte — Erweiterung” /21/

Der Geltungsbereich der Planung beinhaltet insgesamt sechs Baufenster (WA-1 bis
WA-6), die sich wiederum in 113 Parzellen gliedern. Wahrend in den Baufeldern WA-1 und
WA-2 die Emrichtung frei stehender Einzelwohnhduser in zweigeschossiger Bauweise
vorgesehen ist, sind im Baufeld WA-3 anstatt der bisher festgesetzten Reihenh&user kinf-
tig ebenfalls Einfamilienh&user sowie ein Mehrfamilienhaus zuldssig. Wahrend im Bau-
quartier WA - 5 Einfamilienhduser und Doppelhaushdlften in zwei- bzw. dreigeschossiger
Bauweise entstehen sollen, sind im Bauquartier WA — 6 Geschosswohnbaukdrper mit bis
zu drei Vollgeschossen vorgesehen, wobeiim Erdgeschoss auch gewerbliche Nutzungen
untergebracht werden sollen. Als Parkméglichkeiten stehen den zukinftigen Bewohnern
Stellplatze vor den Wohngebduden sowie entsprechende Nebengebdude (z. B. Garao-
gen, Carports) zur VerfUgung. Die ErschlieBung erfolgt aus Norden Uber die KreisstraBe
KEH 38 bzw. aus SUden Uber die KelheimwinzerstraBe.
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1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Das Plangebiet liegt direkt zwischen dem Stadtgebiet Kelheim und dem Ortsteil Kelheim-
winzer. Es wird im Norden durch die KreisstraBe KEH 38 und im Suden durch die Kelheim-
winzerstraBe begrenzt. Wdahrend sich im Sudwesten und Osten Wohnbebauung
anschlieBt, ist unmittelbar im Westen Geltungsbereichs das Fuhrunternehmen "Horst
Rappl GmbH" ansdssig. Im sudlichen Anschluss an die KelheimwinzerstraBe sind landwirt-

schaftlich genutzte Fl&ichen zu finden (vgl. Abbildung 3).

Horst Rappl GmbH

i
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Auf der Sch

Abbildung 3: Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereichs der Planung
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2 Aufgabenstellung

Im Auftrag der Stadt Kelheim werden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der
Larmimmissionen durchgefuhrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den Verkehr
auf der KreisstraBe KEH 38 sowie der KelheimwinzerstraBe hervorgerufen werden. Uber
einen Vergleich der prognostizierten Beurteilungspegel mit den einschldgigen
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /1/ ist zu prUfen, ob der Unter-
suchungsbereich der geplanten Nutzung zugefUhrt werden kann, ohne die Belange des
Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die diesbeziglich
gegebenenfalls erforderlichen aktiven, planerischen und/oder  passiven
SchutzmaBnahmen sollen in Abstimmung mit dem Planungstréger entwickelt und durch
geeignete Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung abgesichert werden.

Ziel der Untersuchung hinsichtlich Gewerbelarm ist es, den Nachweis zu fUhren, dass der
Anspruch der neu geplanten schutzbedurftigen Nutzungen auf Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche zu keiner Einschrénkung der vorhandenen bzw.
genehmigten Betriebsabldufe oder gar zu einer Gefdhrdung des Bestandschutzes des
Fuhrunternehmens im Westen der Planung fUhren kann. Die diesbeziglich notwendigen
technischen, baulichen und planerischen SchallschutzmaBnahmen sollen entwickelt und
als Festsetzungen fUr den Bebauungsplan vorgestellt werden.
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3 Anforderungen an den Schallschutz

3.1 Larmschutz in der Bauleitplanung

FUr stGdtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /1/ schall-
technische Orientierungswerte (OW), deren Einhaltung im Bereich schutzbedurftiger
Nutzungen als "sachverstdndige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im
Sadtebau" aufzufassen sind. Diese Orientierungswerte sollen nach geltendem und prak-
tiziertem Bauplanungsrecht an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten
oder besser unterschritten werden, um schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm vor-
zubeugen und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbel&stigungen zu erfullen:

Orientierungswerte OW der DIN 18005 [dB(A)]

Offentlicher Verkehrslarm WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45
Gewerbelarm WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 40
WA e allgemeines Wohngebiet

GemdB dem Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 sollen

"die Beurteilungspegel der Geré&usche verschiedener Arten von Schallquellen ... wegen der un-
terschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu ver schiedenen Arten von Ger&uschquellen jeweils
fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden."

, d. h. es erfolgt keine PegelUberlagerung der hier zu betrachtenden Gerduschgruppen
aus offentlichem Verkehrslarm und Gewerbeldrm.

3.2 Die Bedeutung der Verkehrslarmschutzverordnung in der Bauleit-
planung

Beim Bau und bei der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen ist die Verkehrsl&rm-
schutzverordnung (16. BImSchV) /3/ mit den dort festgelegten Immissionsgrenzwerten
(IGW) als rechtsverbindlich zu beachten. Diese Immissionsgrenzwerte liegen in der Regel
um 4 dB(A) héher als die fur die jeweilige Nutzungsart anzustrebenden Orientierungs-
werte (OW) des Beiblattes 1 zu Teil 1 der DIN 18005.

Sind im Falle eines HeranrUckens schutzbedurftiger Nutzungen an bestehende Ver-
kehrswege in der Bauleitplanung Uberschreitungen der anzustrebenden Orientierungs-
werte nicht zu vermeiden, so werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV oftmails
als Abwdagungsspielraum interpretiert und verwendet, innerhalb dessen ein Planungs-
frdger nach Ausschdpfung sinnvoll moglicher und verhdalinismdaBiger aktiver und/oder
passiver SchallschutzmaBnahmen die vorgesehenen Nutzungen Ublicherweise verwirkli-
chen kann, ohne die Rechtssicherheit der Planung infrage zu stellen.
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Begrundet ist dies in der Tatsache, dass der Gesetzgeber beim Neubau von 6ffentlichen
StraBen- oder Schienenverkehrswegen Gerduschsituationen als zumutbar einstuft, in
denen Beurteilungspegel bis hin zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV auftreten
und somit der indirekte RUckschluss gezogen werden kann, dass bei einer Einhaltung
dieser Immissionsgrenzwerte auch an den maBgeblichen Immissionsorten neu geplanter
schutzbedurftiger Nutzungen gesunde Wohnverhdlinisse gewdhrleistet sind.

Sollen/mUssen sogar Larmbelastungen in Kauf genommen werden, die Gber die Immis-
sionsgrenzwerte hinausgehen, so bedarf dies einer ganz besonders eingehenden und
qualifizierten Begrindung.

Immissionsgrenzwerte IGW der 16. BImSchV [dB(A)]

Bezugszeitraum WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 59
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 49
WA e allgemeines Wohngebiet

3.3 Die Bedeutung der TA Larm in der Bauleitplanung

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein zweckmagiges
Aqguivalent zu den in der Regel gleichlautenden Immissionsrichtwerten der Sechsten All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen L&rm, TA L&rm) /7/ dar, die Ublicherweise als normkonkretisie-
rende Verwaltungsvorschrift zur Beurteilung von Gerduschen gewerblicher Anlagen in
Genehmigungsverfahren und bei Beschwerdefdllen herangezogen wird.

Nach den Regelungen der TA Larm ist der Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche dann sichergestellt, wenn alle Anlagen, die in den Anwendungsbe-
reich der TA Larm fallen, im Einwirkungsbereich schutzbedurftiger Nutzungen in der Sum-
menwirkung Beurteilungspegel bewirken, die an den maBgeblichen Immissionsorten im
Freien die in Nr. 6.1 der TA Ldrm genannten Immissionsrichtwerte einhalten oder unter-
schreiten. Die Beurteilungszeiten sind identisch mit denen der DIN 18005, allerdings greift
die TA Larm zur Bewertung ndchtlicher Gerduschimmissionen die ungUnstigste volle
Stunde aus der gesamten Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr heraus.

Schallschutzanforderungen nach TA Larm

Immissionsrichtwerte [dB(A)] WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55
UngUnstigste volle Nachtstunde 40
Zulassige Spitzenpegel [dB(A)] WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 85
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 60
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FUr Immissionsorte mit der Einstufung eines allgemeinen Wohngebiets oder hdher ist ge-
maB Nr. 6.5 der TA L&rm ein Pegelzuschlag Kr = 6 dB fUr Ger&usche zu vergeben, die
wahrend Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit auftreten. Diese sogenannten Ruhe-
zeiten gestalten sich folgendermalBen:

Ruhezeiten nach TA Larm

6:00 bis 7:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr
6:00 bis 9:00 Uhr
An Sonn- und Feiertagen 13:00 bis 15:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr

An Werktagen

3.4 Malgebliche Immissionsorte und deren Schutzbedurftigkeit

Die Lage der maBgeblichen Immissionsorte ist in den bisher genannten Regelwerken zwar
nicht exakt gleichlautend definiert, inhaltlich sind diese Definitionen jedoch nahezu de-
ckungsgleich. Stellvertretend wird hier die Beschreibung aus der Anlage 1 zu § 3 der Ver-
kehrsl&rmschutzverordnung /3/ zitiert. Demnach liegen maBgebliche Immissionsorte im
Freien entweder

0 "vor Gebduden in Hohe der Geschossdecke (0,2 m Uber der Fensteroberkante) des zu schiit-
zenden Raumes"

oder

0 "bei AuRenwohnbereichen in 2 m Uber der Mitte der als AulRenwohnbereich genutzten Fla-
che”

Als schutzbedirftig benennt die DIN 4109 /3/ insbesondere AufenthaltsrGume wie z. B.
Wohnrdume einschlieBlich Wohndielen, Schlafréume, Unterrichtsrdume und BurorGume.
Als nicht schutzbedurftig werden Ublicherweise Kichen, Bader, AbstelrGume sowie
Treppenhduser angesehen, weil diese RGume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen vorgesehen sind.

Abgesehen von diesen streng reglementierten Immissionsorten sollte im Rahmen von
Bauleitplanungen zusdatzliches Augenmerk zumindest auf die Gerduschbelastung der
AuBenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone) und nach Méglichkeit auch anderer Frei-
flachen gelegt werden, die dem Aufenthalt und der Erholung von Menschen dienen
sollen (z. B. private Grunfldchen).
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4 Offentlicher StraRenverkehrslarm
4.1 Emissionsprognose

e Berechnungsregelwerk

Die Emissionsberechnungen werden nach den Regularien der "Richtlinien fur den Larm-
schutz an StraBen — RLS-90" /5/ vorgenommen.

e Relevante Schallquellen

Das Plangebiet liegt im Gerduscheinwirkbereich der KreisstraBe KEH 38 sowie der Kel-
heimwinzerstraBe. DarUber hinaus wird in Abstimmung mit dem Landratsamt Kelheim /24/
die DurchfahrtsstraBe im Geltungsbereich des Bebauungsplans bericksichtigt, welche
die beiden vorgenannten StraBen verbinden wird. Alle anderen &ffentlichen StraBen (z. B.
Rotweg oder Hirseweg) sind aufgrund ihrer Funktion als reine AnliegerstraBen und dem
daraus resulfierenden, weitaus geringeren Verkehrsaufkommen aus schallfechnischer
Sicht zu vernachléssigen.

e Verkehrsbelastungen

Wahrend auf der KreisstraBe KEH 38 diejenige Verkehrsbelastung zugrunde gelegt wird,
die im Verkehrsmengen-Atflas 2015 der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr /14/ angegeben ist, wird bei der Kel-
heimwinzerstraBe auf die Ergebnisse einer Verkehrsz&hlung abgestellt, welche die Stadt
Kelheim von Donnerstag, den 07.06.2018, um 14:00 Uhr, bis Donnerstag, den 14.06.2018,
um 11:00 Uhr durchgefuhrt hat /20/ und die sich wie folgt zusammenfassen lassen:

Eebnisse der Verkehrszahlung vom 07.06. — 14.06.2018 /20/

Bezugszeitraum Summe Kfz SV
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 04,049 21.892 752
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ' 1.571 34
SV Lkw, Lastzige

FUr die Ermittlung der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstdrke DTV wird zundchst fir
die drei am letzten Zahltag nicht erfassten Stunden (Donnerstag, 14.06.2018, 11:00 bis
14:00 Uhr) der Mittelwert der Daten in Ansatz gebracht, die tagstber fir die an beiden
Donnerstagen gezdhlten Stunden von 14:00 bis 22:00 Uhr sowie von 6:00 bis 11:00 Uhr
erhoben wurden. Die so fUr die Z&dhlwoche erhaltenen Verkehrsmengen werden in einem
nachsten Schritt auf 52 Kalenderwochen hochgerechnet und anschlieBend durch
365 Tage eines Kalenderjahres geteilt. Die fUr die Tag- und Nachtzeit jeweils ermittelte
Anzahl an Kraftfahrzeugen wird analog in durchschnittliche Tageswerte umgerechnet,
woraus sich schlieBlich die als Eingangsdaten notwendigen maBgebenden stindlichen
Verkehrsst@rken M ableiten lassen.
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Da nicht bekannt ist, ob das zuldssige Gesamtgewicht der in der Kategorie "VAN" erfass-
ten Kraftfahrzeuge Gber 2,8 t — wonach sie nach den RLS-90 zum Schwerverkehr zGhlen
wulrden — oder unter 2,8 t liegt, werden die maBgebenden Lkw-Anteile p hilfsweise nach
dem folgenden Zusammenhang ermittelt, den das Tiefbauamt der Stadt Landshut den
Verfassern in einem vergleichbaren Fall empfohlen hat: SVs28t = SVs351 + DTV*0,0217

Die Auswertung der Verkehrszahlung liefert somit die folgenden KenngroBen:

Verkehrsbelastung auf der Kelheimwinzerstralle (Bezug_gsjahr 2018)

Bezugszeitraum DTV M p
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 3506 206,1 55
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ' 28,6 43

FUr die KreisstraBe KEH 38 kann dem Verkehrsmengen-Atlas 2015 der Obersten Baube-
hoérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr /14/ an der rele-
vanten Zahlistelle die folgende Verkehrsbelastung enthommen werden:

Verkehrsbelastung (Bezugsjahr 2015)

Zahlstelle Nr. 70379810
KEH 38 (von Abzweigung Starenstrale bis KEH 15 Abzweigung
Kelheimwinzer)

DTV

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr)

Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr)

10.203

596

5.4

83

6,1

DTV durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke [Kfz/24 h]
Miceeee maBgebende stindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]
[ © maBgebender Lkw-Anteil [%]

e Prognosehorizont fur das Jahr 2035

Der Verkehrszuwachs bis zum Jahr 2035 wird anhand der vom Bayerischen Staatsminis-
terium des Innern, fUr Bau und Verkehr in Auftrag gegebenen Studie "Verkehrsprognose
2025 als Grundlage fUr den Gesamtverkehrsplan Bayern" /13/ ermittelt. Darin wird bis zum
Jahr 2025 ein Wachstum von etwa 1,1 % p.a. fir den gesamten Kfz-Verkehr (Leicht- und
Schwerverkehr) angegeben, wobei der Schwerverkehr Uberproportional um 1,9 % p.a.
ansteigt. Bei Umrechnung auf das Prognosejahr 2035 I&sst sich fur die relevanten Stra-
Benabschnitte das folgende Verkehrsaufkommen ableiten:

Verkehrsbelastung (Prognosejahr 2035)

Kelheimwinzerstralle DTV M p
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 4919 247 6.3
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 35 5,0
KreisstralRe KEH 38 DTV M p
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 12.577 735 6,4
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 103 7.2
DTV durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke [Kfz/24 h]
M maBgebende stindliche Verkehrsstdrke [Kfz/h]
[0 H maBgebender Lkw-Anteil [%)]
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e Verkehrsbelastung auf der Durchfahrtsstralle

GemadB einer Ersteinschéatzung der Stadt Kelheim /22/ ist auf der DurchfahrtsstraBe
zwischen KelheimwinzerstraBe im SUden und KreisstraBe KEH 38 im Norden zukUnftig mit
einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV) von 520 Fahrzeugen zu rechnen.
Zur Sicherheit wird dies mit einem Aufschlag von knapp 50 % versehen, sodass insgesamt
750 Fahrzeugbewegungen in Ansatz gebracht werden.

Da die Aufteilung dieses Verkehrsaufkommens in die Tag- und Nachtzeit im Voraus nicht
bekannt ist, erfolgt die Ableitung der maBgebenden stUndlichen Verkehrsstdrken M Uber
eine Klassifizierung des StraBenabschnittes als GemeindestraBe nach den RLS-%0.

Da weder tagsuber noch nachts mit relevanten Schwerverkehrsanteilen zu rechnen sein
wird, werden in Abstimmung mit dem Landratsamt Kelheim /24/ die maBgebenden Lkw-
Anteile p wie folgt abgeschétzt und angesetzt:

T e 3%
IONGCRE: +vvveeeeeeeeeierrreeeeeeeeseesssareeseeseaaassssaseeesessaasssssssaseeeeaaasssssseeeesesaassssssseseeesnassssseeeseeesnnssssesseennses 0%

e Steigungszuschlage

Eine Vergabe von Steigungszuschldgen Dsig wére erst bei StraBenldngsneigungen > 5 %
relevant und entfdllt im vorliegenden Fall.

e Zulassige Geschwindigkeiten

Im Rahmen der Aufstellung des zu begutachtenden Bebauungsplans wird an der
KreisstraBe KEH 38 ein Kreisverkehr errichtet, um die Anbindung des Baugebiets an
bestehende Verkehrswege zu ermoglichen. GemdadB den Auskunften des zustdndigen
PlanungsbUros /26/ ist in diesem Zusammenhang davon auszugehen, dass die zuldssige
Hochstgeschwindigkeit auf der KreisstraBe auf 70 km/h reduziert wird.

Den Auskunften der Stadt Kelheim /18/ entsprechend wird das Ortseingangsschild im
Rahmen der Aufstellung des Deckblatts Nr.01 zum Bebauungsplan Nr. 88
"Rote — Erweiterung” versetfzt, sodass der gesamte relevante StraBenabschnitt der
KelheimwinzerstraBe kuUnffig im Innerortsbereich liegen und hier eine zuldssige
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h gelten wird.

Auf der DurchfahrtsstraBe im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll eine
H&chstgeschwindigkeit von 50 km/h zul@ssig sein /21/.
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e Emissionsdaten

Emissionskennwerte nach den RLS-90

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) M p Vzul Dstro Lme
KEH 38 735 6.4 70 0.0 65,4
KelheimwinzerstraBe 247 6,3 50 0,0 58,4
Durchfahrt 45 3.0 50 0.0 49,4
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) M p Vzul Dstro Lme
KEH 38 103 7.2 70 0.0 57.1
KelheimwinzerstraBe 35 5.0 50 0,0 49,4
Durchfahrt 8 0,0 50 0.0 39.9

M: maBgebende stindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]

p: maBgebender Lkw-Anteil [%]

vaui: zUl@ssige HOochstgeschwindigkeit fUr Pkw [km/h]

Dstro: Korrektur fUr unterschiedliche StraBenoberfldchen [dB(A)]
Lm.e: Emissionspegel [dB(A)]

4.2 Immissionsprognose
4.2.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "Wol-
fel Engineering GmbH + Co. KG" (Version 2019 [464] vom 05.02.2020) nach den Vorgo-
ben der "Richtlinien fUr den Larmschutz an StraBen - RLS-20" durchgefUhrt.

Der Gel@ndeverlauf im Untersuchungsbereich wird mithilfe des vorliegenden Gelédnde-
modells /16/ vollst&ndig digital nachgebildet und dient der richtlinienkonformen Berech-
nung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte.

4.2.2  Abschirmung und Reflexion

Neben den Beugungskanten, die aus dem Geldndemodell resultieren, fungieren — soweit
berechnungsrelevant - alle bestehenden Gebd&ude im Planungsumfeld sowie die
berechnungsrelevanten, gemdaB /23/ geplanten Wohngebdude als pegelmindernde
Einzelschallschirme.

Insbesondere wird die Abschirmwirkung der aktiven SchallschutzmmaBnahmen im Norden
des Plangebiets entlang der KreisstraBe KEH 38 sowie im SUGden des Plangebiets an der
KelheimwinzerstraBe berlGcksichtigt. Wahrend die L&drmschutzanlage im Nordosten des
Geltungsbereichs bereits besteht, als Wall-Wand-Kombination mit einer Hohe von vier
Metern Uber Geldnde ausgefihrt ist und Uber den Geltungsbereich der Planung hinaus
bis zur Abfahrt von der KEH 38 im Osten von Kelheimwinzer weiterfGhrt, muss die
Larmschutzanlage im Nordwesten neu hergestellt werden. Deren Oberkante soll
ebenfalls in vier Metern Uber Geldnde zu liegen kommen (vgl. Abbildung 4 und
Abbildung 5).
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Abbildung 4:

Abbildung 5: Blick nach Westen auf den bestehenden Wall entlang der Kreisstrae KEH 38
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Die Larmschutzwdnde an der KelheimwinzerstraBe, deren Oberkanten jeweils in 1,7 m
Uber Geldnde zu liegen kommen sollen (vgl. Abbildung 6), werden im Rahmen der
Aufstellung des Deckblafts Nr. 01 zum Bebauungsplan Nr. 88 "Rdte - Erweiterung” der
Stadt Kelheim ebenfalls neu errichtet.

Abbildung 6: Lageplan mit Darstellung der L&drmschutzanlagen entlang der Kelheimwinzerstrae

Ortslage sowie Hohenentwicklung aller Bestandsgebdude stammen aus einem digitalen
Gebd&udemodell des Bayerischen Landesamtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung /16/.

An Baukorpern auftretende Immissionspegelernéhungen durch Reflexionen erster Ord-
nung werden Uber eine vorsichtige Schatzung der Absorptionsverluste von 1 dB(A) be-
rGcksichtigt, wie sie an glatten unstrukturierten Fidchen zu erwarten sind.

4.2.3 Berechnungsergebnisse

Unter den genannten Voraussetzungen lassen sich im Geltungsbereich der Planung
Verkehrsldrmbeurteilungspegel prognostizieren, wie sie auf Plan 1 bis Plan 6 in Kapitel 8.1
getfrennt nach der Tag- und Nachtzeit sowie nach den planungsrelevanten Geschoss-
ebenen dargestellt sind.
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4.3 Schalltechnische Beurteilung

4.3.1 Schallschutzziele im Stadtebau bei 6ffentlichem Verkehrslarm

Primd&rziel des Schallschutzes im Stadtebau ist es, im Freien

1. tagstber und nachts unmittelbar vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen nach
DIN 4109 /3/ ("Fassadenbeurteilung")

sowie

2. vornehmlich wahrend der Tagzeit in den schutzbedUrftigen AuBenwohnbereichen

(z. B. Terrassen, Balkone)

der geplanten Bauparzellen fir Gerduschverhdlinisse zu sorgen, die der Art der vorgese-
henen Nutzung gerecht werden.!

Als Grundlage zur diesbezUglichen Quantifizierung werden die Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 (vgl. Kapitel 3.1) und im Rahmen des Abwdagungs-
prozesses die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (vgl. Kapitel 3.2) herangezogen, die
der Gesetzgeber beim Neubau von offentlichen Verkehrswegen als zumutbar und als
Kennzeichen gesunder Wohnverhdltnisse ansieht.

1 Nachrangige Bedeutung kommt in der Bauleitplanung dem passiven Schallschutz, d. h. der Sicherstellung
ausreichend niedriger Pegel im Inneren geschlossener Aufenthaltsrdume, zu. Diesen ohnehin notwendigen
Schutz vor AuBenl&rm decken die diesbezuglich baurechtlich eingefUhrten und verbindlich einzuhaltenden
Mindestanforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" /3/ ab.
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4.3.2 Gerauschsituation wahrend der Tagzeit auf den Freiflachen und in den
schutzbeddurftigen Aulienwohnbereichen

Plan 1 in Kapitel 8.1 zeigt die wdhrend der Tagzeit prognostizierten VerkehrslGrmbeurtei-
lungspegel auf einem Hohenniveau von 2,0 m Uber Geldnde gemdB /5/ und dient der
Beurteilung der Aufenthaltsqualitat auf den Freifldchen (private Grunfldchen) sowie ins-
besondere in den AuBenwohnbereichen (Terrassen). Auf Plan 2 und Plan 3wird ergdn-
zend die Gerduschsituation in 5,5 m bzw. 8,5 m Uber Geldnde dargestellt, wo eventuell
Balkone als schutzbedUrftige AuBenwohnbereiche entstehen werden.

Auf Hbhe des Erdgeschosses kann der tagsUber anzustrebende Orientierungswert
OWwatag = 55 dB(A) im Norden des Plangebiets durch die Abschirmwirkung der vier Meter
hohen Larmschutzanlagen entlang der KreisstraBe KEH 38 nahezu vollumfanglich
eingehalten werden. Lediglich an den unmittelbar an der DurchfahrtsstraBe gelegenen
Parzellen kdnnen Uberschreitungen des Orientierungswerts um bis zu 3 dB(A) auftreten.
Auf Hohe der Obergeschosse wird der Orientierungswert bis zu einer Tiefe von ca. 45 m
jedoch zum Teil deutlich um 4 -9 dB(A) verletzt. Betfroffen sind dabei insbesondere die
Parzellen erster Baureihe 033 — 036 im Bauquartier WA-2, 082 - 086 im Bauquartier WA-4
und 087 - 090 im Bauquartier WA-5.

Ahnlich stellt sich die Verkehrslarmsituation im SUden des Plangebiets dar: Auf den
Parzellen in erster Reihe (d.h. 001 — 004 im Bauquartier WA-1, 037 — 040 im Bauquartier
WA-3 und 108b im Bauquartier WA-6) herrschen trotz der zusétzlichen aktiven Larm-
schutzmaBnahmen auf Héhe aller Geschossebenen OrientierungswertUberschreitungen
um 4-9dB(A) vor. Aufgrund des geringeren Verkehrsaufkommens auf der Kel-
heimwinzerstraBe im SUden zu demjenigen auf der KreisstraBe KEH 38 im Norden be-
schrénken sich die Uberschreitungen hier jedoch auf die Parzellen in erster Reihe. Die
Uberbaubaren Flachen der "dahinter" liegenden Parzellen sind — wie auch das Ubrige
Plangebiet - von keinen bzw. keinen relevanten Orientierungswertiberschreitungen be-
froffen.

Unter Verweis auf die AusfGhrungen in Kapitel 3.2 und 4.3.1 ist bei einer Einhaltung des um
4 dB(A) hoéheren Immissionsgrenzwertes IGWwatag = 59 dB(A) der 16. BImSchV davon
auszugehen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse vorliegen. Deshalb besteht for
die schutzbedUrftigen AuBenwohnbereiche all derjenigen Parzellen, auf denen
Orientfierungswertuberschreitungen um bis zu 4 dB(A) prognostiziert werden, aus fachli-
cher Sicht nicht zwingend das Erfordernis, SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan
festzusetzen. Die Freifldchen derjenigen Parzellen, die von Grenzwertlberschreitungen
betroffen sind, mUssen hingegen durch geeignete MaBnahmen so geschitzt werden,
dass eine der vorgesehenen Nutzungsart angemessene Aufenthaltsqualitdt im Freien
gewdhrleistet ist.

Dementsprechend kann im vorliegenden Fall von einer Festsetzung weitergehender
MaBnahmen zum Schutz der Terrassen der Parzellen 001 - 004 sowie 037 —039
abgesehen werden, nachdem durch die Abschirmwirkung der hier errichteten
L&rmschutzwé&nde (vgl. Kapitel 4.2.2) in 2,0 m Uber Geldnde keine Immissionsgrenz-
wertUberschreitungen zu befUrchten sind. Den bisherigen AusfUhrungen entsprechend
muUssten aufgrund der ermittelten  Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts
IGWwatag = 59 dB(A) fUr die vorgenannten Parzellen im SUden des Geltungsbereichs
MaBnahmen zum Schutz der AuBenwohnbereiche des Obergeschosses getroffen bzw.
festgesetzt werden. Nachdem den kUnftigen Bewohnern jedoch nicht nur die am
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stérksten vom VerkehrsiGrm betroffenen Bereiche im SUden dieser Parzellen zur
Verfugung stehen, sondern im Anschluss an die Westfassaden der geplanten
Wohngebdude sowie insbesondere auf Hohe des Erdgeschosses ausreichend ruhige
AuBenwohnbereiche verwirklicht werden kénnen, werden im vorliegenden Fall keine
weiterfUhrenden SchallschutzmaBnahmen zur Festsetzung vorgeschlagen.

Theoretisch k&me zur Verbesserung der Gerduschsituation auf den Parzellen 040 und
108 b ebenfalls die Errichtung einer Larmschutzwand entlang der KelheimwinzerstraBe in
Frage. In der Praxis scheiden derartige aktive SchallschutzmaBnahmen jedoch aus, well
sie eine unverhdltnismdaBige Hohenentwicklung aufweisen mussten, um auch auf Hohe
der Obergeschosse eine spuUrbare Pegelminderung zu erzielen. Zudem kdnnten sie
aufgrund der notwendigen ErschlieBung des Wohngebiets aus SGden nicht durchgehend
realisiert werden und wUrden zudem die Freibereiche der relevanten Parzellen im
Erdgeschoss verschatten. Die Festsetzung aktiver LirmschutzmaBnahmen zum Schutz der
AuBenwohnbereiche des Erdgeschosses wird nicht vorgeschlagen, da gemdaB den
vorliegenden Informationen /25/ im Erdgeschoss der beiden vorgenannten Parzellen
gewerbliche Nufzungen untergebracht werden sollen.

Die bestehende Larmschutzanlage im Norden weist bereits eine betrdchtliche Hohe von
vier Metern Uber GelGnde auf. Eine weitergehende Erhdhung der ebenfalls mit vier
Metern Hoéhe geplanten Ldrmschutzanlage im Nordwesten wirde keine wesentliche
Pegelminderung bewirken, weil auch hier aufgrund der ErschlieBung keine durchgéngige
aktive SchallschutzmaBnahme verwirklicht werden kann und der Verkehrsldrm durch die
resultierende Offnung ungehindert in das Plangebiet eindringen kann.

Im Umgang mit den konstatierten GrenzwertUberschreitungen wahrend der Tagzeit wird
daher die folgende Vorgehensweise empfohlen:

1. Das Entstehen schutzbedUrftiger AuBenwohnbereiche wird im Anschluss an die fUr
die Besonnung weniger wichtigen Nord- und Ostfassaden der Wohngebd&ude auf
den Parzellen 084 — 086 im Bauquartier WA-4 und 087 — 090 im Bauquartier WA-5im
Norden des Plangebiets Uber die Festsetzungen ausgeschlossen. Nachdem Grenz-
wertUberschreitungen nur fir die Obergeschosse, nicht aber fUr die Erdgeschosse
ermittelt wurden, gilt diese Forderung auch nur fUr diese beiden Geschossebenen.

2. SchutzbedUrftige AuBenwohnbereiche, die im Anschluss an die von GrenzwertUber-
schreitungen betroffenen Fassaden der auf den Parzellen 040 im Bauquartier WA-3
und 108b im Bauquartier WA-6 geplanten Wohngebdude entstehen, mussen durch
geeignete bauliche SchutzmaBnahmen (z.B. durch Larmschutzwdnde, verschiebba-
re Glaselemente oder erhdhte, "geschlossen” ausgefihrte Bristungen an Balkonen
und Dachterrassen) so abgeschirmt werden, dass der Immissionsgrenzwert nach-
weislich eingehalten wird und eine der vorgesehenen Nutzung angemessene Auf-
enthaltsqualitat sichergestellt ist.
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4.3.3 Gerauschsituation wahrend der Nachtzeit unmittelbar vor den Fassaden

NaturgemdaB ungunstiger stellt sich die VerkehrslGrmbelastung in der Nachtzeit dar. Ur-
s@chlich hierfUr ist u.a. die nachlassende Abschirmwirkung der Ldrmschutzanlagen
innerhalb des Plangebiets. Wie aus Plan 4 bis Plan 6 in Kapitel 8.1 ersichtlich ist, wird der
anzustrebende Orientierungswert OWwanNacht = 45 dB(A) im Norden und SUden des
Plangebiets teilweise deutlich um bis zu 12 dB(A) Uberschritten. Im Vergleich zur Situation
wdahrend der Tagzeit dringen die erndhten VerkehrsiGrmimmissionen insbesondere im
Norden weiter in das Wohngebiet hinein, sodass nicht nur die Parzellen in erster Reihe,
sondern auch in wesentlich gréBerer Entfernung zur KreisstraBe KEH 38 von relevanten
OrientierungswertUberschreitungen betroffen sind. Auch der im Rahmen der Abwagung
zu betfrachtende Immissionsgrenzwert IGWwa nacht = 49 dB(A) der 16. BImSchV wird um bis
zu 8 dB(A) verletzt, wobei sich die GrenzwertUberschreitungen nahezu ausschlieBlich auf
die jeweils erste Hausreihe im Norden und SUden beschrénken.

Lusatzliche aktive SchallschutzmaBnahmen scheiden aus den in Kapitel 4.3.2 genannten
GrUnden zur Verbesserung der ndchtlichen Gerduschsituation aus.

Im Umgang mit den erhéhten VerkehrslGrmimmissionen wird daher zundchst die Planung
und Realisierung larmabgewandter Wohngrundrisse zur Festsetzung empfohlen. Das
heiBt, die Grundrisse der Wohngebdude sind so zu organisieren, dass in den von
relevanten GrenzwertUberschreitungen betroffenen Fassaden(abschnitten) keine
AuBenwandoéffnungen (Fenster, TUren) zu liegen kommen, die zur BelUftung von dem
Schlafen dienenden Aufenthaltsrdumen notwendig sind.

Nachdem die im SUden des Geltungsbereichs geplanten Wohnbaukorper z. T. mehrseitig
von Orientierungs- bzw. Grenzwertwertlberschreitungen betroffen sind, verbleibt im
Umgang mit den erhdhten VerkehrslGrmimmissionen hier lediglich klassischer passiver
Schallschutz, um zumindest im Gebdudeinneren eine der Nutzungsart angemessenen
Wohnqualitat gewdhrleisten zu kédnnen. Dieser bezieht sich entgegen der landldufigen
Meinung weniger auf — baurechtlich ohnehin erforderliche — ausreichend dimensionierte
Schallschutzverglasungen, als vielmehr auf die Notwendigkeit, im Inneren von
NachtaufenthaltsrGumen die gewlnscht niedrigen Gerduschpegel bei gleichzeitig hin-
reichender Luftwechselrate sicherzustellen. Im Gegensatz zu reinen Tagaufenthaltsru-
men, fur welche in diesem Zusammenhang nach standiger Rechtsprechung StoBIGftung
durchaus zumutbar ist, mussen Schlaf- und Ruherdume, die von Orientfierungs- bzw. Im-
missionsgrenzwertUberschreitungen beftroffen sind, in der Regel mit schallgeddmmten
BelUftungssystemen ausgestattet werden, um gesunden und ungestorten Schiaf zu ge-
wdhrleisten.

Alternativ sind andere, im Ergebnis gleichwertige bauliche Lésungen fir diese
Problematik zu erarbeiten. Beispiele fur derartige Moglichkeiten sind Wintergdrten,
Laubengdnge oder vorgehdngte Glasfassaden bzw. Glaselemente mit ausreichender
Pegelminderung durch Abschirmung bzw. Beugung. Weiterhin wird dringend empfohlen,
die passiven SchallschutzmaBnahmen je nach Hohe der maBgeblichen AuBenldrmpegel
an einen rechnerischen Nachweis des Schallschutzes im Hochbau nach DIN 4109 zu
koppeln, mit dem die erforderlichen Schallddmm-MaBe fir alle AuBenbauteile
(insbesondere die Fenster) ermittelt werden.

Ein Vorschlag zur textlichen Festsetzung der notwendigen SchallschutzmaBnahmen ist in
Kapitel 6.1 vorgestellt.
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4.3.4 Zusammenfassung

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass das Deckblatt Nr. 01 zum Bebauungs-
plan "Rote - Erweiterung" der Stadt Kelheim - unter der Voraussetzung einer konse-
guenten Beachtung und Umsetzung der vorgeschlagenen Festsetzungen zum Schutz vor
offentichem Verkehrslarm - den Anforderungen, die entsprechend Kapitel 3 aus
[Grmimmissionsschutzfachlicher Sicht an die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes zu stellen sind, unter den gegebenen Randbedingungen so gut wie moglich gerecht
werden kann.
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5 Anlagenbedingter Larm

5.1 Vorbemerkung

Unter Verweis auf die AusfUhrungen in Kapitel 1.2 ist im vorliegenden Fall allein das Fuhr-
unternehmen "Horst Rappl GmbH" als Emittent zu berUcksichtigen. Die weiter westlich im
Gewerbegebiet Kastlacker ansdssigen Betriebe sind mehr als 400 m vom Plangebiet
entfernt und k&nnen keine relevanten anlagenbedingten Larmimmissionen hervorrufen.
Dies gilt insbesondere auch deshalb, weil die anzustrebenden Orientierungswerte bereits
an der wesentlich ndher gelegenen Wohnbebauung am Winzerweg unmittelbar sudlich
des Gewerbegebiets einzuhalten sind (Zwangspunkt).

5.2 Genehmigungsrechtliche Situation

Nach Auskunft der Stadt Kelheim /19/ sind in den Genehmigungsbescheiden fUr den Be-
tfrieb der "Horst Rappl GmbH" keine Auflagen zum Larmimmissionsschutz festgelegt.

53 Betriebscharakteristik

Als Basis fUr die schallfechnische Begutachtung dienen neben den Erkenntnissen der
Ortseinsicht insbesondere die Angaben des Betreibers zur Betriebscharakteristik /17/.
o0 Beftriebstyp: Fuhrunternehmen mit Bagger- und Ladebetrieb sowie Freilager

o Beftriebszeit: Montag bis Freitag von ca. 6:00 bis 20:00 Uhr, in selfenen Fallen erfolgt
die Abfahrt eines Lkw bereits vor 6:00 Uhr

o Anzahl der Mitarbeiter: saisonabhdngig bis zu drei Mitarbeiter
o Fuhrpark:

— Iwei Muldenkipper

— Zwei Radlader

— Ein Radbagger
o Lkw-Werkstatt im SUdwesten des Betriebsgrundsticks:

— Bauweise: Sandwich-Elemente (Fassaden und Dach)

— Sekfionaltor in der Ostfassade

— DurchfUhrung von Reparaturen an den firmeneigenen Fahrzeugen im
Halleninneren

o Betriebshof:

— Eine Ab- und Anfahrt des Radbaggers pro Tag

— Zusatzlich je eine An- und Abfahrt der Muldenkipper (z. B. zur Mittagspause)
o Freilagerfldche im Norden des Wohnhauses:

— Pro Tag je zwei An- und Abfahrten der betriebseigenen Muldenkipper
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— Einsatz der Radlader zur Beladung der Lkw auf der LagerflGche
— Beladung der Lkw ausschlieBlich tagsUber (Dauer ca. zehn Minuten pro Lkw)

— Maximal eine Anlieferung von Material (z. B. Schotter, Erde, Kies, Sand) durch ex-
terne Lkw pro Tag

— Abfahrt der Lkw fUr gewdhnlich zwischen 6:00 und 7:00 Uhr
— Vereinzelte Abfahrten vor 6:00 Uhr moglich
— Keine Nutzung der gelagerten Baumaschinen vor Ort

o Betriebseigene Dieseltankstelle

o Planungsabsichten: GemdB Betreiberangaben soll der Betrieb in den kommenden
ca. funf Jahren stillgelegt werden.

Abbildung 7: Lkw-Werkstatt und Dieseltankstelle (Blick nach Westen)

Abbildung 8: Radlader und Baumaschinen auf der Lagerflédche
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Abbildung 9: Freilagerfldche (Blick nach Nordwesten)

54 Emissionsprognose
5.4.1 Schallquellentbersicht
Aus der Betriebsbeschreibung in Kapitel 5.3 lassen sich fUr das Larmprognosemodell die

folgenden relevanten Schallguellen ableiten, deren Positionen in Abbildung 10 darge-
stellt sind:

Relevante Schallquellen
Kirzel |Position Quelle he

W Werkstatt GQ 50
H Hof FQ 1.0
L Lagerfléche (Tagnutzung) FQ 1.0
L* Lagerfldche (Nachtnutzung) FQ 1,0
F Fahrweg Nutzfahrzeuge LQ 1,0

GQ:i e Gebdudeschallquelle

LQ: e, Linienschallquelle

O Fldchenschallquelle

PE e Emissionshohe Uber Gelande [m]
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Abbildung 10: Luftbild mit Darstellung der relevanten Schallquellen
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5.4.2 Nicht beriicksichtigte Schallquellen

Die Gerduschentwicklungen, welche im Zusammenhang mit der betriebseigenen Diesel-
tankstelle stehen, kbnnen ohne Verfélschung der Untersuchungsergebnisse als explizite
Schallguelle aus den Larmprognoseberechnungen ausgeklammert werden, da diese mit
Blick auf die Betriebsweise (Nutzung nur an einzelnen Tagen bzw. bei Bedarf,
ausschlieBlich wahrend der Tagzeit) keine beurteilungsrelevanten Pegelbeitrége liefern.

5.4.3 Ruhezeitenzuschlag

Nachdem die neu entstehenden Immissionsorte den Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebiets besitzen, wird der nach Nr. 6.5 der TA Ldrm notwendige Ruhezeitenzu-
schlag Kr= 6 dB(A) bei der Bildung der Beurteilungspegel wahrend der Tagzeit berick-
sichtigt. Unterstellt man, dass sich die Gerduschereignisse im statistischen Mittel in etwa
gleichma@Big Uber die gesamte 16-stindige Tagzeit verteilen, so ergibt sich in Umrech-
nung ein "zeitbewerteter' Ruhezeitenzuschlag Krt = 1,9 dB(A), der bereits in der Emissi-
onsprognose bertcksichtigt wird.

544 Emissionsansatze

5.4.4.1 Werkstatt

e Verwendetes Regelwerk

Die von den beurteilungsrelevanten AuBenhautelementen der Lkw-Werkstatt abge-
strahlten Gerduschemissionen werden nach der VDI-Richtlinie 25712 /1/ berechnet. Das
heiBt, die zugehdrigen Fassaden- und Dachbereiche werden durch Gebdudeschall-
quellen simuliert, deren Schallleistung von den im Inneren herrschenden Schalldruck-
pegeln sowie von der Luftschallddmmung der jeweiligen AuBenbauteile abhdngig ist.

e Innenpegel

In der Untersuchung "Handwerk und Wohnen" /11/ ist fUr Kfz-Werkst&tten ein typischer In-
nenpegel Li=75dB(A) angegeben, welcher im Rahmen der Prognosesicherheit un-
abgemindert fur die gesamte Tagzeit zuzUglich des in Kapitel 5.4.3 erlduterten
Ruhezeitenzuschlags Krt = 1,9 dB(A) in Ansatz gebracht wird:

LKW-WETKSTATT (W) et et et et Littag = 76,9 dB(A)

2 Auch wenn die VDI-Richtlinie 2571 mittlerweile zurUckgezogen wurde, so haben deren Inhalte im
vorliegenden Kontext weiterhin GUltigkeit, weil die VDI-Richtlinie 2571 explizit in der TA L&rm als zu
verwendendes Regelwerk genannt ist.
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e Schalldimmungen

Aus den vorliegenden Informationen zum Aufbau der GebdudeauBenbauteile werden
die bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w der einschlégigen Fachliteratur /8/ entnom-
men und wie folgt in Ansatz gebracht:

Angesetzte bewertete Bau-Schallddmm-Male R'w [dB]
Kurzel Bauteil R'w
W Dach und Fassaden (Sandwich-Elemente) 25

e Offnungszustdnde

Im Rahmen der Prognosesicherheit wird davon ausgegangen, dass das Tor in der Ost-
fassade der Werkstatt wdhrend des Betriebs dauerhaft geodffnet ist (R'w = 0 dB).

e Emissionspegel

Unter den beschriebenen Voraussetzungen liefert die Gleichung (9b) der
VDI-Richtlinie 2571 die folgenden zeitbewerteten Flidchenschallleistungspegel Lw,t" fUr die
maBgeblich schallabstrahlenden AuBenhautelemente:

Zeitbewertete Flachenschallleistungspegel Lw" der AulRenbauteile [dB(A) je m?]

Kirzel AuRenbauteile Tagzeit
Dach und Fassaden (Sandwich-Elemente) 47,9
W
Tore 72,9
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5.4.4.2 Hof

Diese Fldchenschallquelle berUcksichtigt die fahrspezifischen Gerdusche der an- und ab-
fahrenden Lkw auf dem Betriebshof. GemdaB den Angaben in Kapitel 5.3 ist hier pro Tag
von insgesamt bis zu zwei An- bzw. Abfahrten der Muldenkipper auszugehen, die z. B. zur
Mittagspause auf den Betriebshof zurickkehren. Zusatzlich wird das FahrgerGusch des
Radbaggers berUcksichtigt, welcher fir gewohnlich in diesem Bereich abgestellt wird.

Fldchenschallquelle Hof
KUrzel H ‘
Fldche 860,0 m?2
Tagzeit (6-22 Uhr) Lw Lw" n Tei Teg Kre Kr Lw t Lwt"
Lkw-Betriebsbremse /1/ 1080 | 78,7 2 5 10 -37.6 1.9 72,3 | 43,0
Lkw-TUrenschlagen /2/ 98,5 | 69.2 4 5 20 -34,6 1.9 658 | 36,5
Lkw-Motoranlassen /1/ 100,0 | 70,7 2 5 10 -37.6 1.9 64,3 | 350
Lkw-beschl. Abfahrt /2/ 104,5 | 752 2 5 10 -37.6 1.9 68,8 | 39,5
Lkw-Motorleerlauf /1/ 94,0 | 64,7 2 300 600 | -19.8 1.9 76,1 46,7
Lkw-Rangieren /3/ 99.0 | 69.7 2 120 240 | -238 1,9 77.1 47,8
Fahrgerdusch Bagger /4/ 104,0 | 74,7 2 120 240 | -23.8 1,9 82,1 52,8
Gesamtsituation - - - -- - - -- 84,5 | 55,2
/1/ | Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lkw auf Betriebs-
geldnden, Hessisches Landesamt f. Umwelt und Geologie, 2005
/2/ | ParkplatzlGrmstudie, 6. Auflage,
Quellenangabe Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2007
/3/ | Gerdusche von Speditionen, Frachtzentren und Auslieferungs-
lagern, Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 1995
/4/ | Gerduschemissionen von Anlagen zur Abfallbehandlung und
-verwertung, Hess. Landesamt f. Umwelt und Geologie, 2002

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw": Fidchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

n: Anzahl der Gerduschereignisse [-]

Tei: Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [sek]

Teg: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]
Kr: Pegelzuschlag zur BerlUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw 1. Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lwi": Zeitbezogener Fl&chenschallleistungspegel [dB(A) je m?]
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5.4.4.3 Lagerflache

e Tagzeit

Die Fidchenschallguelle beinhaltet neben den Betriebsgerduschen der an- und auslie-
fernden Lkw auch die bei der Be- und Entladung hervorgerufenen Gerduschentwick-
lungen. GemdanB Betreiberangaben ist fagstber mit insgesamt funf An- und vier Abfahrten
sowie fUnf Beladungen der betriebseigenen Lkw (Vier Beladungen mit anschlieBender
Abfahrt, Beladung des vor 6:00 Uhr am Folgetag abfahrenden Lkws, der anschlieBend
auf der Lagerfldche stehen bleibt) sowie einer zusdtzlichen An- und Abfahrt samt
Entladung eines externen Lkw zu rechnen. FUr die Beladung eines Lkw wird eine
typische
Enfladevorgangs wird /9/ enthommen und mit dem entsprechenden

Gerduscheinwirkzeit von

pegel veranschlagt.

zehn Minuten angesetzt.

Die

Dauer eines
Schallleistungs-

Fldchenschallquelle

Lagerflache

KUrzel L
Flache 3350,0 m?
Tagzeit (6-22 Uhr) Lw Lw" n Tei Teg Kre Kr Lw t Lwt"
Lkw-Betriebsbremse /1/ 108,0 | 72,7 6 5 30 -32,8 1,9 77,1 41,8
Lkw-TUrenschlagen /2/ 98,5 | 63,2 11 5 55 -30.2 1,9 702 | 34,9
Lkw-Motoranlassen /1/ 100,0 | 64,7 5 5 25 -33,6 1,9 68,3 | 33,0
Lkw-beschl. Abfahrt /2/ 104,5 | 69,2 5 5 25 -33.6 1.9 728 | 37,5
Lkw-Motorleerlauf /1/ 94,0 | 58,7 5 300 | 1500 | -15,8 1.9 80,1 44,8
Lkw-Rangieren /3/ 99,0 | 63,7 6 120 600 | -19,0 1.9 81,9 | 46,6
Lkw-Beladung Kies /4/ 105,8 | 70,5 5 600 | 3000 | -12,8 1,9 94,9 | 59,6
Lkw-Entladung Kies /5/ 104,0 | 68,7 1 42 42 -31.4 1.9 74,5 | 39,3
Gesamtsituation - - - - - - - 95,4 60,1
/1/ | Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lkw auf Betriebs-
geldnden, Hessisches Landesamt f. Umwelt und Geologie, 2005
/2/ | ParkplatzZidrmstudie, 6. Auflage,
Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2007
/3/ | Gerdusche von Speditionen, Frachtzenfren und Auslieferungs-
Quellenangabe - -
lagern, Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, 1995
/4/ | Techn. Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen von
Baumaschinen, Hess. Umweltamt f. Umwelt u. Geologie, 2004
/5/ | Leitfaden zur Prognose von Gerduschen bei der Be- und Ent-
ladung von Lkw, Landesumweltamt Nordrhein-Westfalen, 2000

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]
Lw": Fldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

n: Anzahl der Gerduschereignisse [-]
Tei: Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [sek]
Te.g: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur BerGcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]
Kr: Pegelzuschlag zur BerlGcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw.t: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]
Lwt": Zeitbezogener Fldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]
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e ungunstigste volle Nachtstunde

Inder ungUnstigsten vollen Nachtstunde kann die Abfahrt eines am Vortag beladenen
Lkw vom Beftriebsgrundstick stattfinden. Die dabei relevanten Gerduschentwicklungen
(insbesondere funfminutiger Motorleerlauf, bis sich der fur die Abfahrt erforderliche Be-
friebsdruck aufgebaut hat) werden im vorderen Bereich der Lagerfladche "L*" wie folgt in

Ansatz gebracht:

Fldchenschallquelle

Lagerflache*

KUrzel L*
Fldche 1045,0 m?2
Nachtzeit Lw Lw" n Tei Teg Kre Lw.t Lwt"
Lkw-TUrenschlagen /2/ 98,5 68,3 1 5 5 -28.6 69,9 39,7
Lkw-Motoranlassen /1/ 100,0 | 69.8 1 5 5 -28,6 71.4 41,2
Lkw-beschl. Abfahrt /2/ 104,5 74,3 1 5 5 -28.6 75,9 45,7
Lkw-Motorleerlauf /1/ 94,0 63,8 1 300 300 -10,8 83,2 53,0
Gesamtsituation - - - - - - 84,3 54,2
/1/ | Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lkw auf Betriebs-
Quellenangabe geldnden, Hessisches Landesamt f. Umwelt und Geologie, 2005
/2/ | ParkplatzZldrmstudie, 6. Auflage,
Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2007

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw": Fldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

n: Anzahl der Gerduschereignisse [-]
Tei: Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [sek]

Teg: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]
Lw.t: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A]]

Lwi": Zeitbezogener Fldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]
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5.4.4.4 Fahrweg Nutzfahrzeuge

FUr die Hin- und RUckfahrten der Lkw werden die vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt
aufgefUhrten Vorbeifahrtpegel herangezogen /12/. Bei einer durchschnittlichen Ge-
schwindigkeit von 20 km/h ist fUr die Vorbeifahrt eines Muldenkippers in 7,5 m Entfernung
ein Schalldruckpegel von ca. 74 dB(A) ermittelt worden. Nach enfsprechender
RUckrechnung bei halbkugelférmiger, freier Schallausbreitung ergibt sich ein Schallleis-
tungspegel von 99,5 dB(A). Das Fahrgerdusch des Baggers wird mit dem in /10/ genann-
ten Schallleistungspegel in Ansatz gebracht.

Linienschallquelle Fahrweg Lkw

Korzel FL

Fahrweg 72,0 m Geschwindigkeit 20,0 km/h
Lw Lw' n Te Kre Kr Lw.t Lw.t

Tagzeit (6-22 Uhr) 99.5 80,9 10 130 -26,5 1,9 74,9 56,3

Nachtzeit 99.5 80,9 1 13 -24,4 - 751 56,5

Linienschallquelle Fahrweg Bagger

KUrzel FB

Fahrweg 72,0 m Geschwindigkeit 20,0 km/h
Lw Lw' n Te Kre Kr Lw t Lw.t

Tagzeit (6-22 Uhr) 104,0 85,4 2 26 -33.5 1.9 72,4 53,9

Quellenangabe Gerduschemissionen von Anlagen zur Abfalloehandlung und

-verwertung, Hess. Landesamt f. Umwelt und Geologie, 2002

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw': Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]

n: Anzahl der Fahrzeugbewegungen [-]

Te: Gerduscheinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]

Kr: Pegelzuschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw 1. Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lwi': Zeitbezogener Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]

Addiert man die fur beide Linienschallquellen tagstber ermittelten Schallleistungspegel

energetisch auf, so berechnet sich fir den simulierten, von beiden Fahrzeugen genutzten
Fahrweg ein Gesamtschallleistungspegel von Lw = 58,3 dB(A)/m.
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5.5 Immissionsprognose
5.5.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "Wol-
fel Engineering GmbH + Co. KG" (Version 2019 [464] vom 05.02.2020) nach den Vorgo-
ben der DIN ISO 9613-2 /6/ Uber das alternative Prognoseverfahren mit mittleren A-be-
werteten EinzahlkenngroBen (Berechnung der Dampfungswerte im 500 Hz-Band) durch-
gefUhrt.

Die Parameter zur Bestimmung der Luftabsorptfion Aatm sind auf eine Temperatur von
15 Grad Celsius und eine Luftfeuchtigkeit von 50 % abgestimmt. Die zur Erlangung von
Langzeitbeurteilungspegeln erforderliche meteorologische Korrektur Cmet wird Uber eine
im konservativen Rahmen Ubliche Abschatzung des Faktors Co = 2 dB berechnet.

Der Gelandeverlauf im Untersuchungsgebiet wird mithilfe des vorliegenden Gelédndemo-

dells /16/ vollstandig digital nachgebildet und dient der richtlinienkonformen Berech-
nung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte.

5.5.2  Abschirmung und Reflexion

Vgl. Kapitel 4.2.2.

5.5.3 Berechnungsergebnisse

Unter den geschilderten Voraussetzungen lassen sich im Geltungsbereich der Planung
anlagenbedingte Beurteilungspegel prognostizieren, wie sie auf Plan 7 und Plan 8 in Kapi-
tel 8.2 getrennt nach der Tag- und Nachtzeit exemplarisch fUr das erste Obergeschoss
dargestellt sind.
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5.6 Schalltechnische Beurteilung

Im Zuge der Aufstellung des Deckblatts Nr. 01 zum Bebauungsplan Nr. 88 "Réte -Erwei-
terung" durch die Stadt Kelheim war der Nachweis zu erbringen, dass der Anspruch der
geplanten schutzbedurftigen Nuftzungen auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch anlagenbedingte Gerdusche zu keiner Einschrénkung der praktizierten Be-
tfriebsabl@ufe oder gar zu einer GefGhrdung des Bestandsschutzes des Fuhrunternehmens
"Horst Rappl GmbH" fUhren kann, das unmittelbar im Westen des Plangebiets ansdssig ist.

Zu diesem Zweck wurde ein Simulationsmodell aufgestellt, das den Betrieb so nachbildet,
wie er gemdB Befreiberangaben derzeit praktiziert wird. Im Einzelnen wurden die
betriebseigene Werkstatt, der Liefer- und Fahrverkehr sowie die zugehoérigen Be- und
Entladetdatigkeiten auf der Freilagerfldche betrachtet, wobei auf verschiedene Progno-
sesicherheiten abgestellt wurde (z.B. Tor in der Ostfassade der Werkstatt durchgehend
geodffnet, Ansatz des maximal am Tag zu erwartenden Lieferverkehrs, vgl. Kapitel 5.4.4).

Wie die untfer diesen Voraussetzungen berechneten Larmbelastungskarten auf Plan 7
und Plan 8 in Kapitel 8.2 zeigen, sind vor den Westfassaden der im Bauquartier WA-6 auf
den Parzellen 107a und 107b geplanten Wohnbaukdrper Uberschreitungen des tagsiiber
in einem allgemeinen Wohngebiet anzustrebenden Orientierungswerts
OWwartag = 55 dB(A) des Beiblaft 1s zu Teil T der DIN 18005 bzw. des geltenden
Immissionsrichtwerts IRWwatag = 55 dB(A) der TA LGrm um bis zu 2 dB(A) nicht auszu-
schlieBen. Ursdchlich hierfUr sind der Betrieb auf der Freilagerfldche und insbesondere
die dort stattfindenden Be- und Entladetatigkeiten (z.B. Beladen von Lkw mittels Radla-
der, Abkippen von Kies).

Ungunstiger stellf sich die anlagenbedingte Gerduschsituation in der Nachtzeit dar: Die
Abfahrt eines am Vortag beladenen Lkw in der ungUnstigsten vollen Nachtstunde zwi-
schen 5:00 und 6:00 Uhr, wie sie zwar nicht tagtdaglich stattfindet, umgekehrt aber je nach
Auftragslage beftriebsbedingt notwendig sein kann, verursacht ndchiliche Be-
urteilungspegel, die den anzustrebenden Orientierungswert OWwanacht = 40 dB(A) bzw.
den gleich lautenden Immissionsrichtwert IRWwa nacht = 40 dB(A) auf den Parzellen 107a,
107b und 108a teilweise deutlich um bis zu 10 dB(A) verletzen. Im Unterschied zur Tagzeit
beschranken sich die Uberschreitungen nicht nur auf die dem Betrieb zugewandten
Westfassaden, sondern erfassen weiterhin auch die Nord- und SUdfassaden der hier
geplanten Wohngebdude (vgl. Plan 7 und Plan 8 in Kapitel 8.2 sowie Abbildung 11).

Im Ubrigen Plangebiet ist tags wie auch nachts eine gesicherte Einhaltung der stadte-
baulichen Schallschutzziele festzustellen.
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Abbildung 11: Exemplarischer Auszug aus den Ladrmbelastungskarten des Gewerbeldrms

Zweifellos ungefdhrdet ist die Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums nach TA L&drm (vgl.
Kapitel 3.3) wahrend der Tagzeit, weil das Schlaggerdusch, das bei der Beladung eines
Lkw mit Kies auftreten kann, lediglich Spitzenpegel hervorruft, die den zuldssigen Wert bei
weitem unterschreiten. Im Fall der beschleunigten Abfahrt eines Lkw in der Nachtzeit
kdnnen hingegen deutliche Uberschreitungen des zul&ssigen Spitzenpegels nicht
ausgeschlossen werden.

Nachdem der Betreiber des Fuhrunternehmens gemaB seinen Ubereinstimmenden Aus-
sagen gegenUber den Verfassern sowie der Stadt Kelheim plant, den Betrieb in den
ndchsten ca. funf Jahren aufzugeben (vgl. Kapitel 5.3), wird zur Gewdhrleistung der
[Grmimmissionsschutzrechtlichen Konfliktfreiheit der Bauleitplanung trotz der geschilder-
ten Uberschreitungen der anzustrebenden Orientierungswerte und des zul&ssigen Spit-
zenpegels in der Nachtzeit empfohlen, die Aufnahme der Wohnnutzung in den Wohn-
gebauden auf den von Uberschreitungen betroffenen Parzellen 107 a, 107 b sowie 108 a
erst nach Stilllegung des Betriebs zuzulassen. Ein Vorschlag zur textlichen Festsetzung der
zulassigen Reihenfolge der Bebauung des Plangebiets ist in Kapitel 6 vorgestellt.
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6 Schallschutz im Bebauungsplan

6.1 Musterformulierung fur die textlichen Festsetzungen

Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes unter den gegebenen Randbedin-
gungen bestmbglich gerecht zu werden, empfehlen wir, sinngemaf die nachstehenden
Festsetzungen zum Schallschutz textlich und/oder zeichnerisch im Deckblatt Nr. 01 zum
Bebauungsplan Nr. 88 "Rote-Erweiterung” der Stadt Kelheim zu verankern. Aufgrund der
Tatsache, dass der Gesefzgeber beim Neubau von o6ffentlichen StraBen Schall-
schutzmaBnahmen erst bei einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fordert, die um 4 dB(A) Gber den Orientierungswerten des Beiblatts 1 zu Teil 1
der DIN 18005 liegen, wird in Analogie dazu vorgeschlagen, wie folgt Schall-
schutzmaBnahmen fir all diejenigen Parzellen festzusetzen, die von GrenzwertUber-
schreitungen beftroffen sind:

e Aktiver Schallschutz

Vor Aufnahme der Wohnnutzung im Bauquartier WA-5 ist die im Bebauungsplan dargestellte
Larmschutzanlage im Nor dwesten des Plangebietsin vollem Umfang zu errichten. Die Oberkante
der Larmschutzanlage, die als Wand, Wall oder Wand-Wall-Kombination ausgefiihrt werden
kann, muss mindestensin 4 m tber Gelande zu liegen kommen. Kommt eine Larmschutzwand zur
Ausfihrung, so muss diese witterungsbesténdig und fugendicht ausgefihrt werden und eine
Luftschallddmmung von mindestens 25 dB aufwei sen.

Vor Aufnahme der Wohnnutzung auf den Parzellen 001 bis 004 sowie 037 bis 039 sind zum Schutz
der Terrassen die im Bebauungsplan dargestellten Larmschutzwénde in vollem Umfang zu er-
richten. Die Oberkanten der Wande miissen jeweils in mindestens 1,70 Metern Uber Gelande zu
liegen kommen, dabel witterungsbesténdig und fugendicht ausgeftihrt sein und eine Luftschall-
dammung von mindestens 25 dB aufweisen.

e Schallschutznachweis nach DIN 4109

Die Luftschalldammungen der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
miissen den diesbeziglich allgemein anerkannten Regeln der Technik gentigen. Injedem Fall sind
die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen gemal der Tabelle 7
der DIN 4109-1 zu erflllen.

e Reihenfolge der Bebauung

Die Aufnahme der Wohnnutzung in den Wohngebauden auf den Parzellen 107 a, 107 b und 108 a
ist erst dann zuldssig, wenn das im Westen ansdssige Fuhrunternehmen "Horst Rappl GmbH"
stillgelegt worden ist.
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e Zulassigkeit von AuRenwohnbereichen

Im Anschluss an die in Abbildung 12 blau gekennzeichneten Fassaden durfen in den
Obergeschossen keine schutzbeduirftigen Frei- und Aul3enwohnbereiche (Balkone) entstehen.

Abbildung 12: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen keine schutzbedUrftigen
AuBenwohnbereiche entstehen dirfen (nérdlicher Bereich)

Sofern im Anschluss an die in Abbildung 13 blau gekennzeichneten Fassaden schutzbedirftige
AuRenwohnbereiche entstehen, sind diese durch vorgehangte Glasfassaden, Glaselemente oder
andere baulich gleichwertige Larmschutzmallnahmen (z B. erhthte Bristungen) so
abzuschirmen, dass der tagstber (6:00 bis 22:00 Uhr) geltende Immissionsgrenzwert
IGWiwatag = 59 dB(A) der 16. BImSchV in einem von der Wohnungsgrofe abhangigen Teil-
bereich nachweidlich eingehalten wird. Je wohnungszugehdrigem Freibereich ist hier pro 10 n?
Wohnflache mindestens 1 m? schallgeschiitzter Freibereich nachzuweisen.

Abbildung 13: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen SchallschutzmaBnahmen
an schutzbedUrftigen AuBenwohnbereichen notwendig sind (sudlicher Bereich)
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e Grundrissorientierung / passiver Schallschutz

Wohnungsgrundrisse sind so zu organisieren, dass in den in Abbildung 14 und Abbildung 15 rot
gekennzeichneten Fassaden keine zum Offnen eingerichteten AuRenbauteile (Fenster, Tiren) zu
liegen kommen, die zur Beliiftung von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsr&umen notwendig
sind.

Ist dies im Einzelfall nicht méglich, sind die betroffenen Schlafraume zur Scherstellung ausrei-
chend niedriger Innenpegel mit fensterunabhéngigen schallgedammten automatischen
Bel iftungsfiihrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollstdndig
geschlossenen Fenstern eine Raumbel Uftung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen.
Alternativ kbnnen auch andere bauliche LarmschutzmalZnahmen ergriffen werden, wenn diese
nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

Abbildung 14: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen SchallschutzmaBnahmen
zum Schutz von Schlafrdumen erforderlich sind (ndrdlicher Bereich)
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Abbildung 15: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen SchallschutzmaBnahmen
zum Schutz von Schlafrdumen erforderlich sind (sUdlicher Bereich)

6.2 Musterformulierung fur die Begrindung

Im Rahmen der Aufstellung des Deckblatts Nr.01 zum Bebauungsplan Nr. 88
"Rote - Erweiterung” durch die Sadt Kelheim wurde durch das Sachversténdigenbiro
"Hoock & Partner  Sachverstandige’, Am Alten Viehmarkt5, 84028 Landshut ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Dabel wurden Schallausbreitungsberechnungen zur
Prognose der Larmimmissionen durchgeftihrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den
Sralenverkehr auf der Kelheimwinzerstral3e, der Kreisstral’e KEH 38 sowie der die beiden
vorgenannten Stralen verbindenden Durchfahrtsstrale hervorgerufen werden. Die
Berechnungen erfolgten nach den "Richtlinien fir den Larmschutz an Stralen - RLS90" auf
Grundlage derjenigen Verkehrshelastung, diefir die Kreisstral3e im Verkehr smengen-Atlas 2015
der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr an
der relevanten Zahlstellennummer angegeben ist bzw. aufbauend auf den Ergebnissen der im
Jahr 2018 an der KelheimwinzerstraRe durchgefiihrten Verkehrszahlung und die jeweils unter
Berlicksichtigung einer Verkehrszunahme von ca. 23 % als Planungshorizont fur das Jahr 2035
hochgerechnet wurden. Die Berechnungen fiir die Durchfahrtsstral3e erfolgten auf Grundlage
einer konservativen Abschatzung der zu erwartenden Verkehrsmengen.

Die so ermittelten Verkehrdarmbeurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zu Teil 1 der
DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet genannten Orientierungswerten verglichen, um zu
Uberprifen, ob der Untersuchungsbereich der vorgesehenen Nutzung zugeftihrt werden kann,
ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die
Berechnungser gebnisse sind im Anhang des schalltechnischen Gutachtens dargestellt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der tagsiiber in einem allgemeinen Wohngebiet
anzustrebende Orientierungswert OWwatag = 55 dB(A) trotz der vorgesehenen aktiven
LarmschutzmalZnahmen und insbesondere auf Hohe der Obergeschosse der stral3ennahen
Parzellen in jewells erster Baureihe um bis zu 9 dB(A) Uberschritten wird. Der im Rahmen des
Abwagungsprozesses relevante Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV 1GWwa 1ag = 59 dB(A),
den der Gesetzgeber beim Neubau und der wesentlichen Anderung von offentlichen
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Verkehrswegen als zumutbar und als Kennzeichen gesunder Wohnverhaltnisse ansieht wird
Uberwiegend eingehalten.

ImUmgang mit den prognostizerten | mmissionsgrenzwer tiiber schreitungen wahrend der Tagzeit
wird einerseits das Entstehen von AufRenwohnbereichen des Obergeschosses an den
Nor dfassaden der Parzellen 084 — 086 im Bauqguartier WA-4 und 087 — 090 im Bauquartier WA-5
per Festsetzung ausgeschlossen. Andererseits wird festgesetzt, dass AulRenwohnbereiche, die im
Anschluss an die von Immissionsgrenzwertiberschreitungen betroffenen Sidfassaden der
Parzellen 040 und 108b zu liegen kommen, durch geeignete bauliche MalRnahmen so
abgeschirmt werden missen, dass der in einem allgemeinen Wohngebiet geltende
Immissionsgrenzwert |GWiwa tag = 59 dB(A) eingehalten wird.

Naturgemard ungunstiger stellt sich die Verkehrsléarmbelastung in der Nachtzeit dar. Trotz der
Abschirmwirkung der aktiven La&rmschutzmal3nahmen wird der anzustrebende Orientierungswert
OWiwaNacht = 45 dB(A) zum Teil deutlich um bis zu 12 dB(A) verletzt, sodass auch deutliche
Uberschreitungen des Immissionsgrenzwerts der 16. BImSchV  1GWwanac = 49 dB(A) zu
erwarten sind.

Die Errichtung zusétzlicher aktiver Schallschutzmal3nahmen bzw. die Erweiterung oder
Erhohung der geplanten L&rmschutzanlage ist aus stadtebaulicher Sicht nicht wiinschenswert.
Nachdem die geplanten Wohnbaukorper mehrseitig von  Orientierungss  und
I mmi ssionsgrenzwer tiber schreitungen betroffen sind, wére auch die alleinige Festsetzung einer
larmabgewandten Grundrissorientierung nicht ausreichend.

Daher muss zusétzlich auf klassi sch passiven Schallschutzin Formvon Zwangsbel iftungsanlagen
fur digjenigen Schlafraume zuriickgegriffen werden, die Uber Fenster in den von Grenz-
wertUberschreitungen betroffenen Fassaden beliftet werden miissen, um zumindest im Inneren
von nachts genutzten Aufenthaltsrumen die gewtinscht niedrigen Gerduschpegel bei gleichzeitig
hinreichender Luftwechselrate sicherzustellen. Weiterhin wird Uber die Festsetzungen der
rechnerische Nachweis des Schallschutzes im Hochbau nach DIN 4109 gefordert, so dass
sichergestellt ist, dass die Schalldammungen der Auf3enbauteile der entstehenden Wohnhauser
(insbesondere die Fenster) fir den vorgesehenen Schutzzweck ausreichend dimensioniert sind.

Zusétzlich wurden Prognoseberechnungen zur Ermittlung der Larmimmissionen durchgeftihrt,
die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch westlich des Baufensters WA-6 ansassigen
Gewerbebetriebs der "Horst Rappl GmbH" hervorgerufen werden. Die prognostizierten
Beurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 fur ein allgemeines
Wohngebiet (WA) genannten Orientierungswerten verglichen, um zu Uberprifen, ob der
Unter suchungsbereich der vorgesehenen Nutzungsart zugefihrt werden kann, ohne die Belange
des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berech-
nungsergebnisse sind auf farbigen Larmbelastungskarten im Anhang des schalltechnischen
Gutachtens dargestellt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die auf dem Grundstiick FI.Nr. 458 der
Gemarkung Kelheimwinzer stattfindenden Lager- und Ladetatigkeiten sowie die vereinzelten
nachtlichen Abfahrten sowohl tagsilber als auch nachts mit Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der TA L&rm zu rechnen ist.
Nachdem der benachbarte Betrieb der "Horst Rappl GmbH" gemal? Betreiberangaben in den
nachsten Jahren stillgelegt werden soll, wird im Umgang mit den prognostizerten Orientierungs-
bzw. Immissionsrichtwertiiberschreitungen festgesetzt, dass eine Aufnahme der Wohnnutzung in
den betroffenen Parzellen erst nach Stilllegung des Betriebs zuldssig ist.
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7 Zitierte Unterlagen
7.1 Literatur zum Larmimmissionsschutz

1. VDI-Richtlinie 2571, Schallabstrahlung von Industriebauten, August 1976

2. Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stddtebau - Berechnungsverfahren —
Schalltechnische Orientierungswerte fUr die stGdtebauliche Planung, Mai 1987

DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November 1989

4. Sechzehnte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.6.1990

5. Richtlinien fOr den Larmschutz an StraBen, RLS-90

6. DINISO 9613-2 Entwurf, D&mpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren, September 1997

7. Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm) vom 26.08.1998

8. Gewerbel@rm, Kenndaten und Kosten fUr SchutzmaBnahmen, Heft 154 der Schriften-
reine des Bayerisches Landesamts fir Umweltschutz, 2000

9. Leitffaden zur Prognose von Gerduschen bei der Be- und Enfladung von Lkw, Merk-
blatt Nr. 25 des Landesumweltamtes NRW, Essen 2000

10. Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen von Anlagen zur
Abfallbehandlung und —verwertung sowie Kldaranlagen, Hessisches Landesamt for
Umwelt und Geologie, Wiesbaden 2002

11. "Handwerk und Wohnen - bessere Nachbarschaft durch technischen Wandel;
vergleichende Studie des TUV Rheinland 1993/2005", TUV Rheinland, 2005"

12. Vorbeifahrtpegel verschiedener Fahrzeuge" Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Au-
gust 2007

13. "Verkehrsprognose 2025 als Grundlage fur den Gesamtverkehrsplan Bayern", Ab-
schlussbericht vom August 2010, INTRAPLAN Consult GmbH, MUnchen

14. Verkehrsmengen-Atlas Bayern (StraBenverkehrszdhlungen 2015) Oberste Baube-
horde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fur Bau und Verkehr, MUnchen

7.2 Projektspezifische Unterlagen

15. Bebauungsplan Nr. 88 "Réte - Erweiterung” der Stadt Kelheim vom 14.01.2000

16. Digitales Gelé@nde- und Gebdudemodell fir den Untersuchungsbereich, Bayerisches
Landesamt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, MUnchen

17. Ortseinsicht mit Betriebsbesichtigung am 14.07.2017 in Kelheim, Teilnehmer: Hr. Rappl
(Horst Rappl GmbH), Fr. Aigner, Hr. Schweimer (hoock farny ingenieure)

18. Stellungnahme zum Vollzug der StraBenverkehrsordnung (StVO) in Bezug auf die
Versetzung der Ortstafel der Stadt Kelheim vom 18.06.2018, Fachbereich StraBenver-
kehrsrecht Stadt Kelheim
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. Informationen zur Genehmigungssituation des Fuhrunternehmens "Horst Rappl

GmbH", Telefonat vom 23.05.2017, Teilnehmer: Hr. Schnell (Stadt Kelheim),
Hr. Schweimer (hoock farny ingenieure)

Verkehrsz&hlung im Bereich der KelheimwinzerstraBe von Donnerstag 07.06.2018 bis
Donnerstag 14.06.2018 (Rohdaten und Auswertung), per E-Mail erhalten am
19.06.2018, Stadt Kelheim

Abstimmungsgesprdch zur Aufstellung des Deckblatts Nr. 01 zum Bebauungsplan
Nr. 88 "Rote - Erweiterung" am 29.10.2019 im Landratsamt Kelheim, Teilnehmer:

Hr. Schnell (Stadt Kelheim), Hr. Bauer (KomPlan), Hr. Glaser (Landratsamt Kelheim),
Hr. Schweimer (Hoock & Partner Sachversténdige)

Informationen zur moglichen Verkehrsbelastung auf der DurchfahrtsstraBe im
Geltungsbereich des Bebauungsplans, E-Mail vom 30.10.2019, Hr. Schnell (Stadt
Kelheim)

Deckblatt Nr. 01 zum Bebauungsplan Nr. 88 "Rote - Erweiterung", Planzeichnung, per
E-Mail erhalten am 09.04.2020, KomPlan Ingenieurburo fir kommunale Planungen,
Landshut

Abstimmung zu gewdhlten Ansétzen und Umfang der Betrachtung der
DurchfahrtsstraBe, Telefonat vom 07.04.2020, Teilnehmer: Hr. Glaser (Landratsamt
Kelheim), Hr. Schweimer (Hoock & Partner Sachversténdige)

Informationen zur Nutzung der Parzellen 108 b und 040 im SUden des
Geltungsbereichs, Telefonat vom 07.04.2020

Informationen zur voraussichtlich zul&ssigen Hochstgeschwindigkeit auf der
KreisstraBe KEH 38 nach Errichtung des Kreisverkehrs im Norden des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, E-Mail vom 02.04.2020, Hr. Seth KomPlan)
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8 Larmbelastungskarten

8.1 Offentlicher StraRenverkehrslarm
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Plan 1 Prognostizierte Beurteilungspegel, Tagzeit in 2,0 m tiber GOK (Aul3en-
wohnbereiche des Erdgeschosses)
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Plan 2 Prognostizierte Beurteilungspegel, Tagzeit in 5,5 m tber GOK
(1. Obergeschoss)
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Plan 3 Prognostizierte Beurteilungspegel, Tagzeit in 8,5 m tiber GOK
(2. Obergeschoss)
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Plan 4 Prognostizierte Beurteilungspegel, Nachtzeit in 2,5 m tber GOK (Erdge-

schoss)
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Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Plan 5 Prognostizierte Beurteilungspegel, Nachtzeit in 5,5 m tber GOK
(1. Obergeschoss)
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Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Plan 6 Prognostizierte Beurteilungspegel, Nachtzeit in 8,5 m tber GOK
(2. Obergeschoss)
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8.2 Anlagenbedingter Larm
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Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Plan 7 Prognostizierte Beurteilungspegel, Tagzeit in 5,5 m tber GOK
(1. Obergeschoss)
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Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB

Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Plan 8 Prognostizierte Beurteilungspegel, ungunstigste volle Nachtstunde in
5,5 m tber GOK (1. Obergeschoss)
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