UMWELTBERICHT NACH § 2a BAUGB

ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN

NR. 88 ROTE - ERWEITERUNG
DECKBLATT NR. 01

STADT KELHEIM
LANDKREIS KELHEIM
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

PLANUNGSTRAGER:

Stadt Kelheim
Ludwigsplatz 16
93309 Kelheim

1. Burgermeister

PLANUNG:

KomPlan

Ingenieurbiro fir kommunale Planungen
LeukstraBe 3 84028 Landshut
Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29
E-Mail info@komplan-landshut.de

Stand: 18.01.2021 Projekt Nr.:17-0939_BBP_D







INHALTSVERZEICHNIS

11
1.2
121
1.2.2

2.1
2.2
2.3
2.4
25
2.6

26.1

2.6.2

2.6.3

2.6.4

2.6.5

2.6.6

2.6.7

2.6.8

2.7
2.8
2.9
2.10
211
212
2121
2.12.2
2.13

SEITE
VORBEMERKUNG ...ttt oottt e e e ettt e e e e e e eetba e e e aaeeenbba e e aaaaees 5
Inhalt und Ziele des BaulEItPIANES. ..........uuuuuuuiiiiiiiiiiiieieeiieeeeeeeeaeeeeeeeeeeeeeneeeneenesseneensnnesnsnnennnnnes 5
Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange..............uuuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeneneeenenne 6
LT [T P PRPRPPPPN 6
=T a1 0] = U PP POPPPPPRNS 6
1.2.2.1  LandesentwiCKIUNGSPrOgramIM ... ... ...uuuuueuueeeeeeeeeneenneeneesnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnsssnnnnnsnnnnnsnnes 7
O = (=T 1[0 o= 1 o] - L o S PRPPPPPRN 7
1.2.2.3  FIAChENNULZUNGSPIAN .....uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieiieeeeeeaeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeesesesesssennsnnnnes 8
1.2.2.4  Arten- und BiotOPSCNULZPIrOGramIM ... ... .uuuuueueeeeeeeeeeeeeeneeenenneneenenneenennennnennnennnnnnnnnnnes 9
B2 S = o) (0] 0] = Lt [T (1 o o PPN 9
1.2.2.6  ArteNSCRULZKAIIEIUNG. ... .. ueuiieiiiiiiiiiittiiiteteeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeeseseessssnssssssesssnnnnnsnnes 9
1.2.2.7  LandschaftsentwiCKIUNGSKONZEPL ..........uuuuuuiuiiiiiiiiiiiiieneiieeeieeeeeneeneeeneennnenneenneennnnnnnes 9
BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND BEWERTUNG
DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS .......cooiiiiiii e 10
PN lo = o T=T o R4 U 4 TS = g o [ o PSPPSRt 10
Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabensgebietes ...........uuuueuuweeiriiiiiiieiiiiieiiiieeeeeeeeeeees 10
Angaben zum UntersuChuNgSIahMeN .............uuuuueuieieiiiiiiieiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeseeeeeennneneneennnnes 11
WVITKFBIUIMIE ettt ettt e e sttt e e e e s e bbbt e e e e e e e st be e et e e e e s e nnnbrneeas 12
WWITKFAKEOTEIN. ...ttt e e e st e e e s et e et e e e e s e aneerneeas 12
Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich der Prognose bei
DUrchfiRrung der PIANUNQ . ........uuueeiiiiiiiiiiiiieiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessseeeeeesssesssssssnnsssnsssssnnnnes 13
Y] 1040 1) 1Y =T 1o 13
2.6.1.1 Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen .............cccoeeevieieiiiieciceeeennn, 13
2.6.1.2  Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen...........ccoooeeiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee e 14
2.6.1.3  Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens...........cccooeeeeiieiiiiiiiceneeeeeeeeen 14
Schutzgut Arten und LEDENSIAUME — FaUNA........ccooiiiiiiei e 14
2.6.2.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen .............cccoeeevieieiieieiieeeeenn, 14
2.6.2.2  Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen...........ccoooieiieiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 15
2.6.2.3  Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens...........cccoooeeiiiiiiiiiieieneeseeeeee, 15
Schutzgut Arten und Lebensraume — FIOra........cooo oo 15
2.6.3.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen .............ccooeeevieieiiiiieiieeeeenn. 15
2.6.3.2  Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen...........cooooeeiiiiiiiieeieeeeeeee e 15
2.6.3.3  Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens...........ccoooeeiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeen, 16
Yol 10140 [ UL =0 To (=Y o N = U] T 16
2.6.4.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen ............ccoooeeeiiiiiiiiieeiieeeenn. 16
2.6.4.2  Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen...........cooooeiiiiiiiiiinieeeieeeeeeee e 17
2.6.4.3  Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens ..., 17
S Tod 1040 [ B T = 7= 18
2.6.5.1 Bestandsaufnahme einschlieRlich der Vorbelastungen .............ccoeeeeiieiiiiiecceceeennns 18
2.6.5.2  Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen...........coooouiiiiiiiiienieseseeee e 18
2.6.5.3  Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens...........ccooooeiiiiiiiiiiiiieiieseeeeen, 18
Yol 10140 [ 1T 4= U0 Lo I 3 19
2.6.6.1 Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen .............cccoeeeiieeeiieiieeiceeeennns 19
2.6.6.2  Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen...........cooooiiiiiiiiiiineeeeeeeee e 19
2.6.6.3  Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens...........cccoooeviiiiiiiieiiieneeceeeeenne 19
Schutzgut Landschaftsbild/Landschaftserleben ..., 20
2.6.7.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen ............cccoeeeeieeiiieiecciceeenn, 20
2.6.7.2  Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen...........cooooeiiiiiiiiieneeeeseeee e 20
2.6.7.3  Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens...........ccooooveiiiiiiiiiiiieieeceeeeenne 20
Schutzgut Kultur- und SaChQULer........ccoiiiiiiiee e 21
2.6.8.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen ............cccoeeeviieiiieieeieceeenns 21
2.6.8.2  Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen..........ccooooeeiiiiiiieeeeeeeeeeee e 21
2.6.8.3  Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens...........ccoooeeiiiiiiiiiiiiiicceeeeeeee, 21
WECNSEIWITKUNGEN ...ttt s s ssssenessnnnnnnnnen 21
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete...............uvvvieivnnnees 21
Eingesetzte Techniken und Stoffe
NULZUNQG r€gENEratiVEr ENEIGIEN. ... .. uuuuiiieeeieeeeieeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeesensennssssensennnsssssnssssnnsssssssnsnnnnes
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und ADWASSEIN........ccooiiiiiiiieiieeeeeee e 22
Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich ... 22
VermeiduNgSMARBNANMEN. ........u i iiiiiiiieieieeieeeeeeeeeaeeeeeeeaeeeeeeeeaeeeeeeeeeeeeesesneesnsssesssssssnnssnnsnssnnnes 22
KOompensatioNSMaABNANMIEN .........uuuuiuiueiieeiueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesssensesenssesssssssnnsssnsssnsnnnnes 22

PlaNUNGSAILEINAIIVEN ... . tettiiiiiiiiieeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeese s e s s s e s s s e ssssssssessssssnsnnnnnes 22



4.1
411
4.1.2
413
4.2
4.3
43.1
4.3.2
4.3.3

SEITE

PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI

NICHTDURCHFUHRUNG .......oooitiiitie ettt ettt ete et eeteeeaeeaaaeaneeas 24
ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG.........ccooiiieeieeeieeie e 25
ZUSALzZIIche ANGabEN ..o 25
IMBENODIK ...ttt e ettt e e e s s bbbt e e e e e bbb r et e e e e s e aee s 25
Angaben zu techniSChen Verfahren.................eeuieiiiiiiiiiiiiieiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenes 25
Schwierigkeiten, fehlende KENNTNISSE .......ccooiiiiiiiiiceee e 25
1Y FoT o) (o] 1 T PSPPSRt 26
Allgemein verstandliche ZuSammeEnfaSSUNG...........uuuuuuuruuueeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeeeenneeeeneeeennnnennnneennnes 26
Beschreibung des VOrNahENS ..........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeesesessnssnnnnes 26
Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens..................cccccooe. 27
[ V4| ST TP PP O PP PPPPP PP PPPP 29
VERWENDETE UNTERLAGEN. ...ttt 30



KomPlan/ Stadt Kelheim

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 88 Réte — Erweiterung Deckblatt 01 5
1 VORBEMERKUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Plandarstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 88 Réte — Erweite-
rung Deckblatt 01:

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung. Die Darstellung der digitalen Flurkarte ist als
Eigentumsnachweis nicht geeignet, verandert KomPlan.

Inhalt der vorliegenden Planung ist die Anderung des Bebauungsplanes mit Griinord-
nungsplan Nr. 88 Rote-Erweiterung durch das Deckblatt Nr. 01. Hauptinhalte der
Anderung sollen die Neuordnung der Nutzung von derzeit festgesetzten Gewerbeent-
wicklungen in eine wohnliche Nutzung, sowie die generelle Ausrichtung des Bebau-
ungsplanes auf ein modernes, zeitgemalRes Wohngebiet, mit der Uberarbeitung der
entsprechenden Festsetzungen bezlglich des MaRes der baulichen Nutzung, der
Geschossigkeit, der Dachformen und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sein.
Auch die Parzellierung des Baugebietes, die StralenerschlieBung, sowie die Grin-
ordnung sollen gegebenenfalls iberarbeitet und aktualisiert werden.

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von 110.448 m2. Einen Schwerpunkt
der Planung bilden die Wohnbaufldéchen mit einer Flache von insgesamt ca. 68.446 m?
und einer maximalen GRZ von 0,4. Als Bautyp A ist eine Wandhthe von maximal
3,50 m, als Bautyp B ist eine Wandhdhe von maximal 5,00 m, als Bautyp C und D
eine Wandhohe von maximal 6,50 m und als Bautyp E eine Wandhdhe von maximal
9,50 m festgesetzt. AuRBerdem wurde zusatzlich eine maximale Firsthéhe fir die
einzelnen Gebaudetypen festgelegt. Dies ist bei Bautyp A max. 6,00 m, bei Bautyp B,
C und D max. 10,00 m und bei Bautyp E max. 13,00 m. Die im Bebauungsplan
festgesetzten Regelungen zu den ortlichen Bauvorschriften wurden beschrankt auf die
Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich hinsichtlich Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung, Dachiberstdnde, Dachaufbauten, Anzahl der Stellplatze,
Einfriedungen und Gestaltung des Gelandes. Auf Ziffer 8 ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN der Festsetzungen durch Text wird Bezug genommen.



KomPlan/ Stadt Kelheim
Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 88 Réte — Erweiterung Deckblatt 01 6

1.2

121

1.2.2

Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
erfolgt die Fortschreibung des Flachennutzungs-/ Landschaftsplanes der Stadt Kel-
heim durch Deckblatt Nr. 27. Der Geltungsbereich des FNP/ LP ist gegeniiber dem
BBP/ GOP um weitere (Gewerbegebiets-) Flachen nach Westen erweitert.

Einschlagige Prufvorgaben der Umweltbelange

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltpriifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehorde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltprifung betreffen u.a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltpriifung als regelmaRiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht zum Bauleitplanverfahren dargestellt. Die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht findet somit im Rahmen der
Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die Ergebnisse unterliegen der
Abwéagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

O E-Richtlinie 2001/42/EG: Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und
Programme,

0 EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umwelt-
prufung,

0 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege,

0 § la BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,

0 8§ 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Giber die Umweltpriifung,

0 8§ 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Fachplane

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Be-
standsbewertungen im Umweltbericht zu berlicksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Regensburg, des Flachennutzungs-/ Landschaftsplanes der Stadt
Kelheim, der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzpro-
gramms, sowie der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Punkte 1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung, 1.2.2.6 Artenschutzkartierung sowie 1.2.2.7 Land-
schaftsentwicklungskonzept wird diesbezliglich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,
SPA-Gebiete etc.) flr naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fir die Pla-
nungsflachen nicht vor.
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1.2.2.2

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und
rahmensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet die Stadt Kelheim nach den
Gebietskategorien dem allgemeinen landlichen Raum zu. Die Kreisstadt Kelheim wird
als Mittelzentrum mit zentralortlichen Aufgaben zur Versorgung der Bevdlkerung mit
Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs ausgewiesen. Neben vielfaltigen
Einkaufsmdglichkeiten  soll  hier auch ein vielfaltiges und attraktives
Arbeitsplatzangebot bereitgestellt werden.

Der Stadt Kelheim ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBRende Abwagung enthalten, sind sie somit
Ublicherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen i. W. folgendes zu beriicksichtigen:

2. Raumstruktur
2.25 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentraltrtlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann
und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

(G) Im landlichen Raum soll eine zeitgemafRRe Informations- und
Kommunikationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden.

3. Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Regionalplan

Die Stadt Kelheim liegt in der Region 11-Regensburg — im Allgemeinen landlichen
Raum. Der Kreisstadt Kelheim obliegen als Mittelzentrum zentral6rtliche Aufgaben
hinsichtlich der Versorgung in den Sparten Einzelhandel, Gesundheit, Soziales,
Bildung und Behérdenwesen sowie dem Angebot von attraktiven Arbeitsplatzen.

Konkrete Aussagen zum Geltungsbereich selbst werden im Regionalplan nicht
getroffen.
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1.2.2.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Kelheim hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschafts-
plan vom 22.04.2003. Der betreffende Bereich wird gegenwartig als Allgemeines
Wohngebiet mit 6ffentlichem Griinzug sowie im westlichen Teil als Gewerbegebiet
dargestellt. Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der
Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 27 erfolgt daher im Parallelverfahren.

L
LT

[

TR T o e bt 111

cEule.

LP Kelheim — Bestand LP Kelheim — Fortschreibung

Wahrend des Verfahrens hat sich das Planungsgebiet des Flachennutzungsplanes mit
Landschaftsplan gegentiber dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 88 Réte-
Erweiterung DO1 zuerst zusatzlich nach Westen Uber die bestehenden Gewerbege-
bietsflachen erweitert. Anschliefend wurden wieder Flachen des Flachennutzungs-
planes mit Landschaftsplan im Slidwesten herausgenommen.
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1.2.25

1.2.2.6

1.2.2.7

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Planungsbereich liegt in der naturrdumlichen Untereinheit 082 B — Donaudurch-
bruch Neuburg.

Fur den Geltungsbereich des Planungsareals werden im Arten- und Biotopschutzpro-
gramms keine konkreten Aussagen aufgefihrt.

Biotopkartierung

Innerhalb des Planungsbereiches sowie im unmittelbaren Umfeld gibt es keine amtlich
kartierten Biotope.

Artenschutzkartierung

Artnachweise sind fiir den Geltungsbereich in der Artenschutzkartierung (ASK) nicht
verzeichnet.

Landschaftsentwicklungskonzept
Ein Landschaftsentwicklungskonzept liegt fir die Region Regensburg nicht vor.
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2 BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

21 Angaben zum Standort

T 7 ] = Das Planungsgebiet der Anderung liegt
2 RSN - | ostlich der Stadt Kelheim und westlich
s T e : %] des Ortsteils Kelheimwinzer nérdlich der
KelheimwinzerstralRe bzw. sudlich der
Kreisstralle KEH 38.

Als Erschlieungsstraen sind im Siden
die Kelheimwinzerstrae und im Norden
die KreisstraRe KEH 38 vorhanden.

Quelle: www.geoportal.bayern.de

2.2 Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabensgebietes

NUTZUNGSMERKMAL AUSPRAGUNG

Der Geltungsbereich liegt im Osten der Stadt Kelheim, 6stlich

Siedlungsflache angrenzend an Wohngebiete des Ortsteils Kelheimwinzer.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen besitzen keine besonderen
Freizeitfunktionen. Die bestehenden Feld- und Griinwege kénnen
von Spaziergangern, Radfahrern und Joggern zu Erholungs- und
Sportzwecken genutzt werden.

Erholungsflache

Landwirtschaftliche

Der Geltungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt.
Nutzung

Forstwirtschaftliche Im Geltungsbereich selbst nicht vorhanden.

Nutzung
Die verkehrliche Erschlieung der Planungsbereiche erfolgt zum
einen von Siden von der Kelheimwinzer StraRe Uber einen ge-
Verkehr planten Kreisverkehr und eine weitere geplante Zufahrt 6stlich

des Kreisverkehrs, zum anderen von Norden Uber einen weiteren
Kreisel von der unmittelbar nordlich verlaufenden Kreisstraf3e
KEH 38.

Die allgemein Ublichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
und -einrichtungen (Wasser, Strom, Telefon, Millabfuhr, Abwas-
ser etc.) sind bereits bis zu den abgrenzenden bebauten Berei-
chen hin sichergestellt.

Versorgung/ Entsorgung

In den Randbereichen der Teilflachen des Planungsgebietes sind
entlang der Feldwege, Raine und Strallen artenarme Begleit-
sdume vorhanden. Im Siden ist eine Griinlandbrache mit einzel-
nen jungen Sukzessionsgehdlzen vorhanden.

Flora

Detaillierte Untersuchungen liegen nicht vor, auch keine Zufalls-
funde. FUr den Geltungsbereich sind keine Vorkommen regional
oder landesweit bedeutsamer Arten in der ASK dokumentiert. Die
Fauna vorhandenen Gehélzbestande stellen grundsatzlich eine Funktion
als Lebensraum sowie als Brut- und Nahrungshabitate dar. Auf-
grund der vorhandenen Nutzungen ist nicht mit dem Vorkommen
regional oder landesweit bedeutsamer Arten zu rechnen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- noch Boden-

Kultur- und Sachgiter | 4o maler registriert.
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2.3 Angaben zum Untersuchungsrahmen
Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen
Scoping - Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt. Aufgrund der Lage des
Standortes sowie dessen planungsrechtlichen Voraussetzungen ist ein vorgezogener
Abstimmungstermin mit der Genehmigungsbehérde nicht zwingend erforderlich.

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach 8 3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit Gelegenheit hatten, Stellung zum
festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den gewonnenen Erkenntnissen zu
nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen.

Integratives Betrachtungsfeld

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Sommer 2018 durch Gelandeeinsichten und
Auswertung der vorhandenen Grundlagen. Daraus ergibt sich fiir die vorliegende
Planung nachfolgendes integratives Betrachtungsfeld:

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
Mensch ) +
siehe Ziffer 2.6.1
Arten und Lebensraume +
(Tier, Pf|anze) siehe Ziffer 2.6.2 und 2.6.3
Boden/ Flache - F
siehe Ziffer 2.6.4
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser +
siehe Ziffer 2.6.5
Klima und Luft -t
siehe Ziffer 2.6.6
Landschaftsbild +

siehe Ziffer 2.6.7

Kultur- und Sachgdter -
siehe Ziffer 2.6.8

Flora-Fauna-Habitaten _
nicht relevant

Erhaltungsziel/ Schutzzweck von

Vogelschutzgebieten

nicht relevant

Vermeidung von Emissionen - F
siehe Ziffer 2.6.1
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Punkt 2.8
Eingesetzte Techniken und Stoffe _*
siehe Punkt 2.9
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ot
siehe Ziffer 2.11
Landschaftsplanen o F
Darstellungen in i siehe Ziffern 1.2.2.3
9 sonstigen umweltbezogenen +
Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.6
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2.5

Wirkraume

Das Betrachtungsfeld Kultur-/ Sachgiiter, Boden sowie Arten und Lebensrau  me —
Flora bleibt auf den unmittelbaren Eingriffsbereich beschréankt.

Die relevanten Wirkrdume wurden aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten und der
zu erwartenden Eingriffe im Zuge der Planung hinsichtlich der Schutzguter Mensch,
Klima und Luft, Wasser, Landschaftsbild sowie Arten und Lebensraume - Fauna
auf den Geltungsbereich und den ndheren Umgriff ausgeweitet.
| Landschaftsbild
 Mensch, Wasser,

Boden
Kultur-/ Sachguter

" Arten und Lebensraume -

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung (Darstellung nicht maRstablich)

Wirkfaktoren

Jede Baumaflnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgiiter aus, wobei je
nach Umfang der MalRnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen uber Wirkfaktoren. Diese kdnnen in bau-, anlage- und nut-
zungsbedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voriibergehende Beeintréachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Flachen fiir die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und lang anhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.
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2.6

2.6.1

26.11

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich
der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlie3lich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes,
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Sie stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfiihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter des Natur-
haushaltes nach folgenden Kriterien bewertet:

++  positiv,

+ bedingt positiv,
+ - neutral,

- bedingt negativ,
-- negativ,

o} nicht gegeben.

Schutzgut Mensch

Der Mensch ist bei allen Vorhaben stets lber die Auswirkungen der anderen
Schutzgiter mit betroffen, die zu bertcksichtigenden Wertelemente und Funktionen
liegen bei vorliegender Planung im Bereich von Wohn- und Wohnumfeldfunktion
sowie Gesundheit und Wohlbefinden, wobei die Indikatoren Geruch, Luftschadstoffe,
Larm, Erschitterungen und Licht relevant sind. Weiterhin zu betrachten ist der Aspekt
der Erholungs- und Freizeitfunktion hinsichtlich der landschaftsgebundenen Erholung,
Erholungseinrichtungen und -infrastruktur, Beziehungen zwischen Wohn- und
Erholungsflachen, Erreichbarkeit, Zuganglichkeit und Erlebbarkeit.

Bestandsaufnahme einschlief3lich der Vorbelastungen
Wohnfunktion und Wohnumfeld

Im Betrachtungsraum selbst sind keine Wohnfunktionen vorhanden. Bereiche mit
Wohnfunktion bzw. das Wohnumfeld stellen in erster Linie die angrenzenden
Siedlungsstrukturen im Osten und Sidwesten dar. Bei den angrenzenden
Allgemeinen Wohngebieten handelt es sich grundsatzlich um reine Wohnnutzungen,
die dazugehdrenden privaten Grundstiicksflachen sind vollstéandig als Hausgéarten und
dorfliche Freiflachen ausgebildet.

Gesundheit und Wohlbefinden - LArm, Erschiitterungen

Die vorgesehenen Ausweisungen grenzen unmittelbar an die Kreisstrale KEH 38,
Emissionen aus Verkehrslarm sind somit vorhanden. Nordwestlich und sudlich der
Ausweisung sind angrenzend landwirtschaftliche Nutzflachen vorzufinden. Je nach
Jahreszeit, sind entsprechende Emissionen in Form von Staub, Fahrzeugabgasen
sowie durch das Ausbringen von Spritz- und Diingemitteln vorhanden.
Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung sind im n&heren Umfeld der geplanten
Ausweisung nicht angesiedelt, so dass diesbeziiglich auch nicht mit Vorbelastungen
der Luft zu rechnen ist. Geringfligige Vorbelastungen bestehen hier durch den
Hausbrand sowie den Fahrverkehr.

Der Gewerbetreibende im Westen weicht langfristig einem Wohngebiet, wodurch
storender Larm entfallt.

Gesundheit und Wohlbefinden - Luftschadstoffe, Geriiche

Vorbelastungen durch Luftverunreinigungen bestehen im Betrachtungsraum aktuell
durch die landwirtschaftlichen Nutzungen in Form von Staub, Fahrzeugabgasen und
das Ausbringen von Spritz- und Diingemitteln in jahreszeitlich unterschiedlicher
Intensitat. Mit Vorbelastungen der Luft ist auRerdem durch potenziellen Hausbrand
der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Diese Vorbelastungen kénnen in Bezug auf
den Geltungsbereich als stark untergeordnet und damit nicht relevant beurteilt werden.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen besitzen keine besonderen Freizeitfunktionen.
Die bestehenden Feld- und Griinwege kdnnen von Spaziergangern, Radfahrern und
Joggern zu Erholungs- und Sportzwecken genutzt werden.
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2.6.1.2

2.6.1.3

2.6.2

26.21

Vermeidungs- und Verminderungsmalf3nahmen

O Festsetzung standortgerechter Gehdlzstrukturen im StraRenraum und in den
Hausgarten zur Férderung des Landschaftsbildes,

O Festsetzung von umfangreichen Grinflachen mit FulBwegen, Sport- und
Spielflachen und Gehdlzstrukturen zur Durchgrinung und Forderung der
Erholungs- und Freizeitfunktion,

O Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschldagigen Bestimmungen
bzgl. Brandschutz (siehe Ziffer 11) zu beachten. Sonstige Unfall- oder
Katastrophenrisiken sind nicht zu erwarten.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

Erhohte Larmentwicklungen, Staubentwicklungen und
Erschitterungen durch den Betrieb von Baumaschi-
nen und der Anlieferung von Baustoffen sowie Ent- baubedingt -
stehung von Abféllen (liberschissige Bau- und Ver-
packungsmaterialien etc.) wahrend der Bauphase

Verlust des vorhandenen Freiraums anlagenbedingt -

Geringfiigige Erhéhung von Verkehrsemissionen

durch Anlieger (Luftschadstoffe, Larm) anlagenbedingt i

Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ge-| anlagenbedingt/

ruch) aus der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung nutzungsbedingt i

anlagenbedingt /

nutzungsbedingt i

Bereitstellung attraktiver Wohnbereiche

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmaf3nahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bedingt positiv

Schutzgut Arten und Lebensraume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensrdume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze
differenziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komple-
xere Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht,
Larm und Erschitterungen zu beriicksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlief3lich der Vorbelastungen

Der unmittelbare  Geltungsbereich  weist aufgrund  seiner  intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der Benachbarung zur Kreisstralle kaum eine
Bedeutung fir das Schutzgut Tier auf. Die Beeintrachtigungen durch Dinge- und
Spritzmitteleintrdge sowie die Larmbelastung durch die StraBen lassen weder
ausgepragte Lebensraumfunktionen erwarten, noch stellen die Grundflachen
besondere Nahrungsbiotope dar.

Amtliche Untersuchungen liegen nicht vor, auch keine Zufallsfunde. Auf den
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind keine Vorkommen regional oder landesweit
bedeutsamer Arten in der ASK dokumentiert.



KomPlan/ Stadt Kelheim
Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 88 Réte — Erweiterung Deckblatt 01 15

2.6.2.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

2.6.2.3

2.6.3

2.6.3.1

2.6.3.2

O Festsetzung standortgerechter Gehdlzstrukturen im StraRenraum und in den
Hausgarten,

O Festsetzung von umfangreichen Griunflachen und Gehdlzstrukturen zur
Durchgriinung,

O Gelandemodellierung auf3erhalb deren Brutzeit, also nicht zwischen Anfang Mérz
und Ende Juli,

0 Rodungsarbeiten gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlielich in den
Wintermonaten zwischen 1. Oktober und 1. Marz.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verlust von (Teil-)Lebensraumen durch Uberbauung

und einzelne Gehslzrodungen anlagenbedingt i

Bereitstellung von (Teil-)Lebensrdumen durch geplante

Grinflachen und Gehdlzbestande anlagenbedingt *

Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Geruche und

zusétzliche Lichtquellen baubedingt i

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieflich Vorbelastungen und
der geplanten Verminderungsmafinahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt negativ

Schutzgut Arten und Lebensraume — Flora

Bestandsaufnahme einschlief3lich der Vorbelastungen

Das Planungsgebiet stellt sich auf den bestehenden Acker- und
Intensivgrinlandflachen strukturarm dar, aufgrund des Eintrags an Diinge- und
Pflanzenschutzmittel liegen keine ausgepragten Lebensraumfunktionen und nur ein
geringes Entwicklungspotential hinsichtlich geféahrdeter Arten vor.

Im Betrachtungsraum sind bisher jedoch weder lokal bis landesweit bedeutsame

Pflanzenarten bekannt oder im Zuge der Bestandsaufnahme als Zufallsfunde entdeckt
worden.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

O Verwendung standortgerechten, autochthonen Pflanzenmaterials,

O Festsetzung standortgerechter Gehdlzstrukturen im StraRenraum und in den
Hausgarten,

O Festsetzung von umfangreichen Griunflichen und Gehdlzstrukturen zur
Durchgriinung.
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2.6.3.3

264

2641

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Zerstdrung der Vegetationsdecke durch dauerhafte

Versiegelung anlagenbedingt --

Verlust von jiingeren Sukzessionsgehdlzen anlagenbedingt -

Bereitstellung von Biotopverbundelementen anlagenbedingt + 4+

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlief3lich Vorbelastungen und
der geplanten Verminderungsmafinahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze bedingt negativ

Schutzgut Boden/ Flache

Bestandsaufnahme einschlief3lich der Vorbelastungen
Relief

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches ist weitgehend eben und liegt auf einer
Hohenlage von ca. 345 m {. NN.

Geologie/ Boden

Nach der geologischen Ubersichtskarte M 1:200.000 befindet sich das Planungsgebiet
im Bereich fluviatiie Ablagerungen (Kies und Sand). Aus diesen geologischen
Ausgangsmaterialen sind Uberwiegend fast ausschlieRlich Braunerde und
Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) tber
Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) entstanden. (vgl. Ubersichtsbodenkarte
M 1:25.000).

Nach der Bodenschatzungskarte (M 1:25.000) liegt innerhalb des Geltungsbereiches
Uberwiegend Sand (S) mit geringer Ertragsfahigkeit (Bodenzahlen 25-33) vor.

Die Bewertung der Bodenteilfunktionen stellt sich gemaR Auswertungsmethoden im
Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung“ (Bayerisches Geologisches
Landesamt, Miinchen 2003) wie folgt dar:

Standortpotential fiir natiirliche Vegetation:
Acker- und Griinlandzahlen 20-40: Bewertung hoch, Wertklasse 4

Natiirliche Ertragsféhigkeit landwirtschaftlich genutzter Béden:
Acker- und Griinlandzahlen < 28: Bewertung sehr gering, Wertklassel
Acker- und Griinlandzahlen 28-40: Bewertung gering, Wertklasse 2

Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen:

Bodenart S, Entstehung D, Zustandsstufe 3-4: Bewertungsklasse Uber
Porengrundwasserleitern 5

Bodenart S, Entstehung V, Zustandsstufe 3-4: Bewertungsklasse 3
Rickhaltevermégen fir Schwermetalle:

Bodenart S, Entstehung D, Zustandsstufe 3-4: Bewertungsklasse 2
Bodenart S, Entstehung V, Zustandsstufe 3: Bewertungsklasse 2
Bodenart S, Entstehung V, Zustandsstufe 4: Bewertungsklasse 1
Altlasten

Aus Voruntersuchungen ist dem Landratsamt bekannt, dass in diesem Bereich auch
Deponiegasvorkommen vorhanden sind. Da dieses Grundstick durch die aktuelle
gewerbliche Nutzung eine entsprechende Versiegelung aufweist, konnte nicht ausge-
schlossen werden, dass Deponiegas auf Nachbargrundstiicke abgedrangt wird.

Aus diesem Grund hat die Stadt Kelheim eine Bodengasuntersuchung durch das In-
genieurbiro Tauw, Regensburg durchfiihren lassen. Die Ergebnisse der Untersu-
chung, haben laut Schreiben der Tauw vom 08.11.2018 folgendes erbracht:
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.In dem Untersuchungsgebiet wurden keine fremdstoffhaltigen Auffillungen beobach-
tet. Die Flache befindet sich auRerhalb des westlich angrenzenden Deponiekérpers.
Die Untersuchung lieferte keine Hinweise, dass Deponiegas (Kohlendioxid und Me-
than) im Untergrund in das gegenstandliche Untersuchungsgebiet migriert ist. Zukinf-
tig ist auch keine Migration von Deponiegasen in das Untersuchungsgebiet zu erwar-
ten, sofern sich nichts an der Beschaffenheit der Deponie &ndert und keine Wegsam-
keiten zum Baugebiet geschaffen werden. Andernfalls sind gegebenenfalls Wiederho-
lungsuntersuchungen erforderlich.”

Aufgrund dieser Stellungnahme des Ingenieurbiros sieht die Stadt Kelheim den
Sachverhalt ausreichend geklart, so dass nach Ansicht der Stadt Kelheim derzeit
nichts Weiteres zu veranlassen ist.

Gemal den vorliegenden Altlasten-Untersuchungen wurden Differenz- und Stufen-
wertliberschreitungen im Grundwasser nachgewiesen. Es liegen deutliche anthropo-
gene Einflisse im Grundwasser vor. Insbesondere eine Grundwasserverunreinigung
bei den Parametern Arsen und Nickel wurde festgestellt. AuRerdem ist davon auszu-
gehen, dass im Geltungsbereich der vorgenannten Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes das Grundwasser grof3flachig deponiespezifische Schad-
stoffverunreinigungen aufweist.

Aus diesem Grund ist auf eine Nutzung des Grundwassers in jeglicher Form  , z. B.
fur die Gartenbewasserung oder als Brauchwasser zu verzichten (oder alternativ
ist eine Grundwassernutzung zu unterlassen).

Fléche

Die Flacheninanspruchnahme des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mit Grin-
ordnungsplan betragt 110.448 m”und die des Flachennutzungsplanes mit Land-
schaftsplan 141.065 mz2.

2.6.4.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
0 Beschrankung der Versiegelung durch Festsetzung einer GRZ von 0,35 bzw. 0,4
im WA,
O Festsetzung versickerungsféhiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten nach Maf3-
gabe der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten,
0O Uberplanung von Flachen mit bestehendem Baurecht.

2.6.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, baubedingt -
Aufschittungen, Verdichtung anlagenbedingt
Veranderung der Untergrundverhaltnisse baubedingt -

Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der

Versiegelung anlagenbedingt --

Veranderung der Bodennutzung (Verlust landwirt-

schaftlicher Ertragsfahigkeit) anlagenbedingt o

Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages auf

landwirtschaftlichen Nutzflachen anlagenbedingt e

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieRlich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmaf3nahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Fléache negativ
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2.6.5  Schutzgut Wasser

2.6.5.1 Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen
Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser,
Uberschwemmungsbereiche und Grundwasser relevant.
Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche
Im Geltungsbereich liegen keine permanent wasserfihrenden Oberflachengewasser.
Entsprechend der Hochwassergefahrenkarten des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt liegt der Geltungsbereich nicht innerhalb der Hochwassergefahrenflachen
HQ haufig und HQ 100. Der Geltungsbereich liegt weiterhin nicht innerhalb eines
wassersensiblen  Bereiches. Jedoch liegen Teilbereiche innerhalb  der
Hochwassergefahrenflache HQ extrem.
Grundwasser/ Grundwasserschutz
Nach den hydrogeologischen Karten (M 1:500.000) liegt innerhalb des Geltungs-
bereiches ein Poren-Grundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen Durchlassigkeiten
(hydrogeologische Einheit: Quartare Flussschotter- und sande) vor.
Gesicherte Aussagen zu den Grundwasserverhaltnissen bestehen nicht, jedoch
koénnen Vorbelastungen hinsichtlich Nitrat- und Schadstoffeintragen durch die aktuelle
intensive landwirtschaftliche Nutzung nicht ausgeschlossen werden.
Der Planungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

2.6.5.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
0 Beschrankung der Versiegelung des Bodens,
O Festsetzung versickerungsféhiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten nach Maf3-

gabe der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten.
2.6.5.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Gebietsabflussbeschleunigung und Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate durch Erhéhung des| anlagenbedingt --
Malfes der baulichen Nutzung/ Versiegelungen

Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages aus nutzungsbedingt +

den landwirtschaftlichen Nutzflachen ins Grundwasser

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmafnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt negativ
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2.6.6

2.6.6.1

2.6.6.2

2.6.6.3

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme einschlief3lich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich befindet sich groRklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen
atlantischem und kontinentalem Klima. Die jahrlichen Durchschnittsniederschlage
betragen 650 bis 750 mm, die Jahresmitteltemperatur 6° bis 7°C.

Die gro3raumigen Windverhéltnisse werden tberwiegend von west- bis stidwestlichen
Winden dominiert, die feuchte atlantische Luftmassen mit sich bringen. Bei zeitweise
Ostlichem Windeinfluss lberwiegen trockene kontinentale Luftmassen. Durch lokale
kleinklimatologisch beeinflussende Faktoren wie Topografie, Bebauung und Bewuchs
werden die gro3raumigen Klimaverhaltnisse hauptsachlich in bodennahen Bereichen
Uberlagert.

Der Geltungsbereich hat zwar grundsétzlich eine Warmeausgleichsfunktion, spielt
aber weder eine Ubergeordnete Rolle als Kaltlufttransport- oder -sammelweg noch ist
er fur die Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten von Bedeutung. Eine besondere
Inversionsgefahrdung besteht nicht im Planungsbereich.

Vorbelastungen der Luft bestehen durch den Hausbrand und den Anliegerverkehr der
angrenzenden Siedlungsbereiche, dem landwirtschaftlichen Verkehr im Zuge der
Feldbewirtschaftung sowie des Verkehrs auf der angrenzenden Kreisstral3e KEH 38 in
Form von Verbrennungsabgasen, Staub etc. vor.

Vermeidungs- und Verminderungsmalf3nahmen

0 Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch Belagsflachen nach MalRgabe
der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten,

O Anlage kleinklimatisch wirksamer Gehdlzbestande,

O Festsetzung ausreichender Begriinung der privaten Grundstticksflachen.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch
Erhdhung des Versiegelungsgrades (Verlust kleinklima- | anlagenbedingt --
tisch wirksamer Flachen)
Erzeugung zusatzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr baubedingt .
und Hausbrand nutzungsbedingt
Wegfall der Emissionen aus der landwirtschaftlichen .
anlagenbedingt +
Nutzung
Qgrl]age von kleinklimatisch wirksamen Gehdlzpflanzun- anlagenbedingt 4

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmaf3nahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt negativ
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2.6.7  Schutzgut Landschaftsbild/Landschaftserleben
2.6.7.1 Bestandsaufnahme einschliel3lich der Vorbelastungen
Der Geltungsbereich grenzt im Osten und Sidwesten an bereits bestehende
Siedlungsbereiche mit Hausgartennutzungen an. Das Planungsgebiet selbst wird
Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Vorbelastungen bestehen durch die nérdlich
angrenzende Kreisstral3e KEH 38.
Visuelle Leitstrukturen und Aussichtspunkte fehlen innerhalb des Geltungsbereiches,
zur ruhigen, naturbezogenen Erholung ist er mit Ausnahme der vorhandenen
Wegeverbindungen, die wohnortnahe Spaziergdnge, Radfahren, Joggen etc.
erlauben, nicht besonders geeignet.
Kulturhistorische Einzelelemente mit hoher Fernwirkung fehlen.
2.6.7.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
O Anlage umfangreicher Gehdlzstrukturen,
O Anpassung der Baukdrper an die vorhandenen, topografischen und
regionaltypischen Gegebenheiten,
0 Beschrankung der Hohenentwicklung der Baukorper.
2.6.7.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschafts-

charakters durch Baukdrper und Reliefveranderungen anlagenbedingt i

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbe-

trieb/ Baustelleneinrichtungen baubedingt i

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch eingriinen-

de Geholzstrukturen anlagenbedingt *

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieRlich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmaf3nahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/-erleben bedingt negativ
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2.6.8  Schutzgut Kultur- und Sachguter
2.6.8.1 Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen
Bodendenkmaler
Im Betrachtungsraum sind laut Aussagen des Bayernviewer-Denkmal keine
Bodendenkmaler registriert.
Baudenkmaéler
Weder im Geltungsbereich selbst noch in dessen unmittelbarer Umgebung gibt es
Baudenkmaler oder direkte Sichtbeziehungen von/ zu Baudenkmalern.
2.6.8.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
O Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde.
2.6.8.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay- .
erische Landesamt fiir Denkmalpflege baubedingt -
Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmaf3nahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:
- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter neutral
2.7 Wechselwirkungen
Samtliche Schutzgiter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden, Wasser, Klima und
Luft, Landschaftsbild) stehen in einem engen funktionalen Zusammenhang zueinan-
der und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittelbar auf den Menschen
aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuellen Zustand des Gebie-
tes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ableiten.
Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter aufgetreten sind.
2.8 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.
2.9 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen kdnnen keine Aussagen getroffen
werden, da auf Ebene des Bebauungsplanes noch keine konkreten Bauantrdge
vorliegen.
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2.10

211

2.12

2121

2.12.2

2.13

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Mdglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftichem Wachstum und ©kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumganglich.

Zur Energieeinsparung wird daher empfohlen alternative Mdoglichkeiten der Warme-
und Energiegewinnung auf den einzelnen Grundstiicksflachen auszuschodpfen wie
z. B. durch:

0 Thermische Nutzung von Grundwasser,
0 Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwéarmekollektoren),
O Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Eine ordnungsgemaRe Entsorgung unvermeidbarer Abfédlle im Rahmen des
Baubetriebes ist durch den Verursacher sicherzustellen.

Im Zuge der Nutzung des Areals ist durch die ortlichen Gegebenheiten (Mullabfuhr,
Anschluss an Klaranlage) ein sachgerechter Umgang gewahrt.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

VermeidungsmalRnahmen

Die geplanten VermeidungsmaRnahmen sind bezogen auf die Schutzgiter detailliert
in den Punkten 2.6.1-2.6.8 dargestellt. Die Vermeidung entstehender nachteiliger
Umweltauswirkungen kann darliber hinaus auch durch die Untersuchung alternativer
Standorte oder mdglicher alternativer Nutzungsmoglichkeiten erreicht werden. Auf den
Punkt 2.13 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

KompensationsmaflRnahmen

Entsprechend der Gegeniberstellung der Flachenbilanzen des rechtsgiltigen
BBP/ GOP Réte - Erweiterung und dem BBP/ GOP Nr. 88 Roéte — Erweiterung
Deckblatt 01 kann kein Ausgleichserfordernis abgeleitet werden (siehe Ziffer 17.1.1
der Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan).

Planungsalternativen
Standortalternativen

Die Untersuchung alternativer Standorte bietet eine primare Moglichkeit, entstehende
Umweltauswirkungen zu minimieren. Kernpunkt ist hier die Prifung, ob an einem
anderen Standort bei vergleichbarer Eingriffsplanung weniger schwerwiegende Um-
weltauswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes zu erwarten waren.

Da das Planungsgebiet bereits im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit Land-
schaftsplan als Bauflachen dargestellt ist, die lediglich umstrukturiert werden, wurden
keine Standortalternativen untersucht, zumal bei der Umwandlung von Gewerbe- in
allgemeine Wohnbauflachen geringere Umweltauswirkungen zu erwarten sind, als bei
der Umsetzung der urspriinglichen Planung.
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Flachenbezogene Nutzungsmoglichkeiten
Bezuglich der flachenbezogenen Nutzungsmoglichkeiten wird auf den bisher rechts-

glltigen Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 88 Rote — Erweiterung verwiesen:

[ | !

¥, e

Auszug Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 88 Roéte — Erweiterung, Stand: 14.01.2000,
Quelle: Stadt Kelheim

Nach Prifung der vorhandenen Situation und der Planungsanforderungen ist das
aktuelle Plankonzept hinsichtlich des gegenwartigen Bedarfs an Wohnbauflachen in
der Stadt Kelheim die vorzuziehende Variante und wird im Zuge dieser Planung wei-
terverfolgt.
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PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI

NICHTDURCHFUHRUNG

Beziglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Da im vorliegenden Fall bereits vor Beginn der Planung ein weitgehend gleichbleiben-
der Zustand bestanden hat, ist davon auszugehen, dass sich dieser auch kiinftig ohne
die Planung nicht wesentlich verandern wird, wie nachfolgende Aspekte belegen:

SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES
Mensch Nicht zu erwarten, da die aktuelle Nutzung voraussichtlich
beibehalten bliebe.
Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Tier nicht vorgesehen sind und der vorhandene Zustand erhalten
bliebe.
Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Pflanzen nicht vorgesehen sind und der vorhandene Zustand erhalten

bliebe.

Boden/ Flache

Nicht zu erwarten, da die momentane Bodennutzung voraussicht-
lich weiter beibehalten wirde.

Wasser

Erweiterungen von Uberbauungen und Flachenversiegelungen
fanden voraussichtlich nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberfla-
chenwasserabflusses keine Veranderungen zu erwarten waren.

Klima und Luft

Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden
Gegebenheiten unveréandert blieben.

Landschaftsbild/
-erleben

Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
erhalten bliebe.

Kultur-/Sachgdter

Nicht relevant, da keine registrierten Bestande vorhanden sind und
der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

4.1 Zuséatzliche Angaben

411  Methodik
Die Ermittlung der endgultigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:
1. Schritt - Relevanzanalyse
Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabensgebietes, Bestandsaufnahme
des derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzgiiter Mensch, Tier, Pflanze,
Boden/ Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild/-erleben, Kultur- und Sachgu-
ter sowie Festlegung des Untersuchungsumgriffs (Wirkraume, bezogen auf die
Schutzgdter).
2. Schritt - Wirkungsanalyse
Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurch-
fihrung des Vorhabens durch Beschreibung der méglichen Belastungen der Schutz-
glter unter Bertcksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maRnahmen, falls auf dieser Ebene bereits moglich.
3. Schritt - Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzguiter.

4.1.2  Angaben zu technischen Verfahren
Technische Verfahren in Form von Gelandevermessungen, Klimauntersuchungen,
hydrologische Gutachten etc. liegen mit Ausnahme des Immissionsschutzgutachtens
bisher nicht vor. Aufgrund der naturrdumlichen und standortkundlichen
Gegebenheiten hinsichtlich der Planung sind diese auch zur Beurteilung der
Umweltauswirkungen nicht notwendig.

4.1.3 Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, als dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt mdoglich gewesen ware. Sie
beschranken sich vor allem auf Kenntnislicken hinsichtlich der aktuell im
Planungsgebiet vorkommenden Tierarten sowie der detaillierten Boden- und
Untergrundverhaltnisse, einschliedlich des Grundwassers. Aufgrund der Aussagen
Ubergeordneter Planungen, den standortkundlichen Gegebenheiten und den
vorhandenen, anthropogen Uberpragten Boden wurde davon ausgegangen, dass
auch detailliertere Kenntnisse diesbezlglich die getroffene Bewertung nicht
maRgeblich beeinflussen wirden.
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4.2

4.3
43.1

Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kdnnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die
Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings.
Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhal-
ten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefiihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig
zu ermitteln und geeignete MalBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehdérden, die seitens des Gesetzge-
bers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuwei-
sen, wenn sie Erkenntnisse Gber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben.

Beziiglich der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwachungsvor-
schlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

MONITORINGZEIT-

den Bauarbeiten

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ RAUM
Uberpriifen der Einhaltung der einschlégi-
Mensch gen Sicherheitsauflagen und Richtlinien bei | wahrend der Bauphase

Arten/ Lebensraume
(Tier/ Pflanze)

Uberpriifen der Einhaltung der Festsetzun-
gen des Grinordnungsplanes hinsichtlich
der Artenverwendung

nach Fertigstellung der
Pflanzungen

Landschaftsbild

Uberpriifung der festgesetzten Eingrii-
nungsmalnahmen hinsichtlich ihrer Ent-

funfjahriger Turnus

wicklung durch Ortseinsicht, Bestandsauf-
nahme und Fotodokumentation

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Beschreibung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 88 Réte —
Erweiterung Deckblatt 01 erfolgt die Neuordnung der Nutzung von derzeit
festgesetzten Gewerbeentwicklungen in eine wohnliche Nutzung, sowie die generelle
Ausrichtung des Bebauungsplanes auf ein modernes, zeitgemalies Wohngebiet, mit
der Uberarbeitung der entsprechenden Festsetzungen beziiglich des MalRes der
baulichen Nutzung, der Geschossigkeit, der Dachformen und der Uberbaubaren
Grundsticksflachen sein. Auch die Parzellierung des Baugebietes, die
StraBenerschlieBung, sowie die Grinordnung sollen gegebenenfalls iberarbeitet und
aktualisiert werden.

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens wird ein integrierter Grinordnungsplan
erstellt, sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung durch eine
Umweltprifung aufgezeigt.
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4.3.2

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES
EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

angrenzenden Wohngebiete im Osten und
Sudwesten,
Emissionen aus Verkehrslarm durch Kreis-

erhdhte Larmentwicklungen, Staubentwicklungen und Er-
schitterungen durch den Betrieb von Baumaschinen und der
Anlieferung von Baustoffen sowie Entstehung von Abféllen
(Uberschissige Bau- und Verpackungsmaterialien etc.) wah-
rend der Bauphase,

Festsetzung standortgerechter Gehdlzstrukturen im
StralRenraum und in den Hausgéarten zur Férderung
des Landschaftsbildes,

Festsetzung von umfangreichen Griinflachen mit
FuRwegen, Sport- und Spielflachen und Gehdlzstruk-

(bedingt negativ)

halb des Eingriffsbereiches im Zuge der Kar-
tierarbeiten,

keine Dokumentation von Artvorkommen in
der ASK.

Grinflachen und Gehdlzbestande,

Storungen durch Larm, Erschitterungen, Geriiche und zu-
sétzliche Lichtquellen.

(be'\giﬁr:sizmv) straRe KEH 38 vorhanden, - Verlust des vorhandenen Freiraums, turen zur Durchgriinung und Forderung der Erho-
e zeitlich begrenze Emissionen durch landwirt- - geringfiigige Erh6hung von Verkehrsemissionen durch Anlie- lungs- und Freizeitfunktion,
schaftliche Nutzung im Umfeld, ger (Luftschadstoffe, Larm), Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die
keine besonderen Freizeitfunktionen. - Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geruch) aus einschlagigen Bestimmungen bzgl. Brandschutz (sie-
der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung, he Punkt 11) zu beachten. Sonstige Unfall- oder Ka-
- Bereitstellung attraktiver Wohnbereiche. tastrophenrisiken sind nicht zu erwarten.
Festsetzung standortgerechter Gehdlzstrukturen im
intensive Iandwwtschaf_tllche Nutzung und - Verlust von (Teil-)Lebensraumen durch Uberbauung und Stralenraum und in den ngsgartep, )
Benachbarung zur Kreisstral3e, einzelne Gehdlzrodungen Festsetzung von umfangreichen Griinflachen und
Tier keine Zufallsfunde bedeutsamer Arten inner- - Bereitstellung von (Teil-)Lebensraumen durch geplante Geholzstrukturen zur Durchgriinung,

Gelandemodellierung auf3erhalb deren Brutzeit, also
nicht zwischen Anfang Mérz und Ende Juli,
Rodungsarbeiten gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
ausschlieRlich in den Wintermonaten zwischen 1. Ok-
tober und 1. Mérz.

Pflanze
(bedingt negativ)

intensive genutzte landwirtschaftliche Nutzfla-
chen,

standortgerechte jlingere Sukzessionsgeholze,

keine Zufallsfunde bedeutsamer Arten inner-
halb des Eingriffsbereiches im Zuge der Kar-
tierarbeiten,

keine Dokumentation von Artvorkommen in
der ASK.

Zerstorung der Vegetationsdecke durch dauerhafte Versiege-
lung,

Verlust von jingeren Sukzessionsgehdlzen,

Bereitstellung von Biotopverbundelementen.

Verwendung standortgerechten, autochthonen Pflan-
zenmaterials,

Festsetzung standortgerechter Gehdlzstrukturen im
StralRenraum und in den Hausgarten,

Festsetzung von umfangreichen Griinflachen und
Geholzstrukturen zur Durchgriinung.




KomPlan/ Stadt Kelheim

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 88 Réte — Erweiterung Deckblatt 01

28

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES
EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Boden, Flache

fluviatile Ablagerungen (Kies und Sand),

Braunerde und Parabraunerde aus kiesfiih-
rendem Lehm (Deckschicht oder Verwitte-
rungslehm) dber Carbonatsandkies bis -

Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen,
Aufschittungen, Verdichtung,

Veranderung der Untergrundverhéltnisse,

Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der Ver-
siegelung,

Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche
Mindestmaf,
Abgrabungen und Aufschittungen in geringem Um-

(negativ) schiuffkies (Schotter), A . .
Sand mit geringer Ertragsfahigkeit (Bodenzah- Verand;e_!'ﬁ_nglg( d_er Bodennutzung (Verlust landwirtschaftlicher f_agg, | e b Hond :
len 25-33 Ertrag; ahigkeit), _ ) _ _ Uberplanung von Flachen mit bestehendem Baurecht.
’ Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages auf land-
Altlasten vorhanden. . ) _.
wirtschaftlichen Nutzflachen.
keine pe_rmanent wasserfihrenden  Oberfla- Gebietsabflussbeschleunigung und Verringerung der Grund- « .
chengewasser, . . Beschrankung der Versiegelung des Bodens,
> wasserneubildungsrate durch Erhéhung des Mafes der bau- . r .. "
Wasser guartére Flussschotter- und sande, Festsetzung versickerungsféahiger Belage fir Stell-

(bedingt negativ)

Poren-Grundwasserleiter mit hohen bis sehr
hohen Durchlassigkeiten kein Wasserschutz-
gebiet.

lichen Nutzung/ Versiegelungen,
Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages aus den
landwirtschaftlichen Nutzflachen ins Grundwasser.

platze und Zufahrten nach Mal3gabe der baulichen
und funktionalen Mdéglichkeiten.

Klima und Luft
(bedingt negativ)

W armeausgleichsfunktion liegt vor,

Ubergang zwischen atlantischem und konti-
nentalem Klima,

keine besondere Bedeutung fir die Sicherung
des Kalt- und Frischlufttransportes.

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch Erh6hung
des Versiegelungsgrades (Verlust kleinklimatisch wirksamer
Flachen),

Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr und
Hausbrand,

Wegfall der Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung,

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Gehdlzpflanzungen.

Beschrankung der Versiegelung der Zufahrt nach
MaRgabe der baulichen und funktionalen Mdglichkei-
ten,

Anlage kleinklimatisch wirksamer Gehdlzbestande,
Festsetzung ausreichender Begriinung der privaten
Grundstucksflachen.

Landschaftsbild
(bedingt negativ)

Planungsgebiet tberwiegend ackerbaulich
genutzt,

Vorbelastungen durch die nordlich angrenzen-
de KreisstraBe KEH 38,

Fir naturbezogene Erholung mit Ausnahme
der vorhandenen Wegeverbindungen, die
wohnortnahe Spaziergange, Radfahren, Jog-
gen etc. erlauben, nicht besonders geeignet.

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschaftscha-
rakters durch Baukdrper und Reliefveranderungen,

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb/
Baustelleneinrichtungen,

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch eingriinende
Gehdlzstrukturen.

Anlage umfangreicher Gehdlzstrukturen,

Anpassung der Baukdrper an die vorhandenen, topo-
grafischen und regionaltypischen Gegebenheiten,
Beschrankung der Héhenentwicklung der Baukdrper.

Kultur- und Sachguter
(neutral)

weder Bau- noch Bodendenkmaler im Gel-
tungsbereich und in unmittelbarer Nahe vor-
handen.

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalschutz.

Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender
Erdbewegungen zum Schutz eventuell vorhandener
Bodenfunde.
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4.3.3

Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB
hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 88 Rote
— Erweiterung Deckblatt 01 die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten
Schutzgiter und Kriterien beziglich ihrer Auswirkungen betrachtet. Der vorliegende
Umweltbericht beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest, dass
nach dem aktuell vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes zu
rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit keine besonderen, kumulativen oder negativen
Auswirkungen des Vorhabens bezogen auf die gegebenen standdrtlichen
Vorbelastungen zu erwarten. Das geplante Vorhaben der Stadt Kelheim ist somit am
vorgesehenen Standort als umweltvertraglich  einzustufen.
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5 VERWENDETE UNTERLAGEN
LITERATUR

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ: Artenschutzkartierung Bayern. Augs-
burg (Datenbankauszug)

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNGUND UMWELTFRA-
GEN (2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung — ein Leitfaden. Ergénzte Fassung. Miinchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRA-
GEN (1999): Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Kelheim. Miinchen

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) ge-
andert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI | S. 3786)

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S.
663) geandert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch 8§ 3 des Gesetzes vom 24.07.2020
(GVBI. S. 350) geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Art. 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Art. 9b Abs. 2 des Gesetzes vom
23.11.2020 (GVBI. S. 598) geandert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Art. 253 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert worden ist
BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66, BayRS 753-1-U),
das zuletzt durch § 5 Abs. 18 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) geandert worden
ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-K) veréffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch
§ 1 Abs. 255 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) geandert worden ist

SONSTIGE DATENQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
http://fisnat.bayern.de/finweb/

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP):
http:/mww.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas
RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http://wirtschaft-risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: http://www.umweltatlas.bayern.de

Regionaler Planungsverband Regensburg — Regionalplan Region Regensburg:
http://www.region-regensburg.de



