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BEBAUUNGSPLAN

-
‘ é G o : ) ) 1 ALLGEMEINES Die Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan erfolgt geman MIT G RUNORDNUNGSPLAN
\ = renze des raumlichen Geltungsbereiches des sonstige Planzeichen : . . . . oL
\ i Deckblattes zum Bebauungs-/ Griinordnungsplan Die Stadt Kelheim hat in der Sitzung vom 10.12.2018 beschlossen, den § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleu-
,-‘ rechtskraftigen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 26 ,Riedenburger nigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiih- NR. 26 RIEDENBURGER STRASSE-
_ "ﬂg A baulichen N < Bezugspunkt Héhenlage baulicher Anlagen (siehe TF 2.4) StraBe-Maria Fels* durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 04 in einem rung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. )
/'_!_ (§gtACt)iel’1 Nalf IIBC gg) utzung Teilbereich zu andern. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen. MARIA FELS DECKBLATT NR. 04
= S. r. au
Ml o
| = . . ‘—t—' Firstrichtung - Planung / Bestand
N = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
- ,'{ B ° ° 2 VERANLASSUNG o . ) Aufstellungsbeschluss ) STADT KELHEIM
o : Anlass der Anderung ist die rechtliche Grundlage zur Erhohung der Die Stadt Kelheim hat in der Sitzung vom 10.12.2018 die Anderung des Bebau- LANDKREIS KELHEIM
iuumm-\m-uu-\mIm\l““"“'~ Maf3 der baullchgn Nutzung zulassigen Wohneinheiten auf dem Grundstick FI. Nr. 1943/14 der ungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
i l l\lm\luulm\l\ll\l\\l\l\\l\ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 BauNVO) P L A N L I C H E H I N W E I S E Gemarkung Kelheim von derzeit 6 Wohneinheiten auf 10 Wohneinheiten. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.01.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.
| \m \m ) (il m\ NN _ Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze Dies soll der vorgegebenen Politik der Nachverdichtung bestehender
| ‘“ | \ ‘ | ‘ . Siedlungseinheiten und der groBen Nachfrage an Wohnraum im Stadtgebiet Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Praambel: .
= : [ . - I max. 2 Vollgeschosse zulassig - Parzelle 6/6a m amtlich kartiertes Biotop mit Nummer Kelheim Rechnung tragen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom Die Stadt Kelheim
B o ,-‘W ¢ . erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
S XY Naagt ! 18.01.2019 bis 20.02.2019 statt. (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
_ o . - . .. ABSP-Schwerpunktgebiet "Hange des Altmihltals mit Nebentélern” ) ) S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (Babe) in der Fassu-ng;
LT . Bauweise, Baugrenzen (Uberbaubare Grundstlicksflachen) 3 DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN Offentliche Auslegung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I)
2 ed o _, (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) h Gebiudebestand - Erh('jhung der Zuléssigen WOhne!nhe!ten von 3 auf 6 auf Parzelle 6 Der Entwurf des Bebauungsp|anes mit Grunordnungsp|an Nr. 26 "Riedenburger zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom ?2.07.2017 (GVBI. S.
. = Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden iiberbaubaren - Erhohung der zulassigen Wohneinheiten von 3 auf 4 auf Parzelle 6a StraBe-Maria Fels" Deckblatt Nr. 04 in der Fassung vom 11.03.2019 wurde ge- gZi)énriﬁqfacii%réu%grrfs‘é?r?:dgg?g égéUB'\llVlo)S 'n37%%r) F:rstsugg gg:
:_ S GrundStUCkSﬂaChen Slnd durCh Baugrenzen feStgesetZt 5 NeubaU, Terrassengebéude maB § 3 AbS 2 BaUGB SOW|e § 4 AbS 2 BaUGB in del’ Ze|t vom 30042019 b|S Gemeindeordnung far den F.reistaat Bayern (GO) vo’m 22081998
CP/STN  Baugrenze: Uberbaubare Grundstiicksflachen nur fiir Carports und KFZ-Stellplatze 03.06.2019 offentlich ausgelegt. (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l) ) zuletzt geéndert durch § 1 Abs. 38
Flurstiicksgrenze; Flurnummer 4 HINWEISE ZUR PLANUNG . des Gesetzes vom 26.03.2019 (Verordnung zur Anpassung des
m Baugrenze fiir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgarage) 74900 Ungeachtet der vorliegenden Anderung der textlichen Festsetzungen zur Satzungsbeschluss Landesrechts an die geltende Geschaitsverteilung, GVBI. S. 98) und der
Anzahl der Wohneinheiten, verbleiben alle weiteren Bestandteile des Der Bebauungsp'an mit Grunordnungsp|an Nr. 26 "Riedenburger StraBe-Maria Planzelch%nverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
< rgchtskréftigqn Bebauungsplanes Nr.. 26 ,,Ri.eden.burger StraBg-Marig Fels® Fels" Deckblatt Nr. 04 wurde mit Beschluss vom 01.07.2019 gemani § 10 Abs. 1 ?‘;‘3}? gg;g‘;ﬁ” d;égzuﬁgés%gﬁs ?n?ts etzéf;jrfg’,@nﬁﬁéﬁl§217 ,\(I?GBIQE!
" - AL . (|[1kl. Deckblatter Nr. 01 bis Nr. 03) in der bisherigen Form. Dies beinhaltet BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung vom 01.07.2019 als Satzung be- ,Riedenburger StraBe-Maria Fels* Deckblatt 04 als
e g Verkehrsflachen T E X T |_ I C H E F E S T S E T Z U N G E N samtliche textliche und planliche Festsetzungen, die textlichen Hinweise schlossen. Satzung.
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) sowie die gesamte Plandarstellung des Bauleitplanes. Das stadtebauliche
o 1 ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) Gesamtkonzept bleibt somit erhalten. ) §1 )
T StraBenbegrenzungslinie NUTZONG T TEEE Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist entsprechend den bisherigen F;{eSZibB?JZ?'agtr'SEeOQazr?’am FBeTS‘?u;iﬁgscieru n\fjon? nlj:;;i?euunrngclaaan:\ln:blazr?
. w onneinnheiten : . : = . » - ,
Private Verkehrsflachen - Bestand / Planung WA (P e 6 6 WE ie Wohnaebaud Zlelsetzung_en Welterhm. gewahrleistet. , . . LeukstraBe 3, 84028 Landshut ausgearbeitete Entwurf mit dem beschlossenen
zur ErschlieBung der Bauparzellen (Parzelle 6) max. Je Wohngebaude Ebenso bleiben alle weiteren Planaussagen in der Begriindung unberdihrt. Stadt Kelheim,den raumlichen  Geltungsbereich  einschlieBlich  textlicher und  planlicher
. WA (Parzelle 6a) max. 4 WE je Wohngeb&ude Durch die in der Planung bereits getroffenen Aussagen zu KFZ-Stellplatzen/ 1. Blrgermeister Festsetzungen nebst Begriindung in der Fassung vom 01.07.2019.
Jis b Einfahrt Garagen/Carports Tiefgar.agenSte"plét..zen und der Tiefgarage.nzuf-ahrt auf Parze!.le. 6a konnen Das Deckblatt Nr. 04 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 26
i AV Ein-/Ausfahrt zusatzliche Stellplatze, welche durch die Anderung bendtigt werden, Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt. JRiedenburger StraBe-Maria Fels* mit Begrindung in der Fassung vom
Bf L u bereitgestellt werden. 01.07.2019 tritt gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
T E X T L I C H E H I N W E I S E 5 VERFAHRENSHINWEISE
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; Planun Plan
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 1 NATURSCHUTZ ,Riedenburger StraBe-Maria Fels* durch Deckblatt Nr. 04 erfolgt geman Stadt Kelheim, den ? Ingenieurblro fir kommunale Planungen
= (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Aus Grinden des Naturschutzes dirfen notwendige Gehdlzentfernungen %13?] ; EaUGB als lI?ebaulf[mg'?plan deL I§nne2ne’r;jc\)N|ckIALfJngIé \C/;o; dg(; 1. Burgermeister Iéiggztrlflfn%ghut
= i - i ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit in den Wintermonaten zwischen 01.10 urchtuhrung - einer Umwelipritung nac S. auGb - wir
Hr;wrgrizegﬁuggek\)/lz? Schutzgebieten und Schutzobjekten i. S. des Naturschutzrechts und 28.02 vorgenommen Werdeng entsprechend § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB in vorliegender Situation Inkrafttreten Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29

. : . : . \ lich bekanntgemacht. Der Bebauung_splan mit Grinordnungsplan Nr. 26 "Rie- F. Bauer
Waldbestand halt Im Bereich der im Plan dargesteliten Tiefgaragenzufanrt befindet sich auf Auslegung gemal § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB mit einer Dauer von denburger StraBe-Maria Fels" Deckblatt Nr. 04 tritt mit der Bekanntmachung in
aldbestand, zu erhalten offentlichen StraBengrund ein bestehender StraBenbeI?uchtgngsmast. Bei spateren einem Monat. § 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2 finden keine Anwendung. Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hinge- Planungstrager Stadt Kelheim Bearbeitung | Dez.. 2018 | SE
Gehdlzbestand - Bestand. zu erhalten BaumaBnahmen auf dem Detreffenden ~Grundstick ist im Hinblick —der In allen nicht angesprochenen Punkten gelten die Aussagen der Begriindung wiesen. Ludwigsplatz 16 v—
’ Zufahrtsregelung der Maststandort zu berlicksichtigen. ~Andernfalls ist ~der des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplanes Nr. 26 93309 Kelheim Anlass
Heckenpfl - Pl StraBBenbeleuchtungsmast in Abstimmung mit der Stadt Kelheim zu verlegen. ,Riedenburger StraBe-Maria Fels* (inkl. Deckblatter Nr. 01 bis Nr. 03). §4 Abs. 1
eckenpflanzung - Planung o g 11.03.2019 | SE
N Kosten hierflr hat der Veranlasser zu tragen - BauGB
terrassierter Hangbereich, mit Strauchern zu bepflanzen - Planung Mafstab Lageplan 1:1.000 348082 1 o1.07.2019 | SE
A In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die textlichen und planlichen Festsetzungen, Stadt Kelheim. d
M 1:500 Einzelbaum - Planung In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die textlichen und planlichen Festsetzungen, die die textlichen Hinweise sowie die Plandarstellung des Bebauungsplanes —mit tadt Kelneim,den ... JAMRIIILALL SERLE Stand 01.07.2019
textlichen Hinweise sowie die Plandarstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplanes Nr. 26 Griinordnungsplanes Nr. 26 ,Riedenburger StraBe-Maria Fels” (inkl. Deckblatter Nr. 01 1. Blrgermeister S
0 5 10 20 ~Riedenburger StralBe-Maria Fels” (inkl. Deckblatter Nr. 01 bis Nr. 03) unberihrt. bis Nr. 03) unberiihrt. ] :
I Meter 15-0836_BBP_D
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2 TIEFGARAGENZUFAHRT

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplanes Nr. 26

abgesehen. )
Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der berthrten Behdrden und
sonstiger Trager Ooffentlicher Belange erfolgt im Zuge der o6ffentlichen

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 26 "Riedenburger StraBe-Maria
Fels" Deckblatt Nr. 04 wurde am ___ geman § 10 Abs. 3 BauGB ortslib-
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