TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:
O Gartenbaubetriebe,
O Tankstellen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzun Grundflachenzahl — GRZ Geschossflachenzahl — GFZ
9 §17i.V. m. § 19 BauNVvVO §17i.V. m. § 20 BauNVO
WA - Parzelle max. 0,4 max. 0,6

2.2 Zahl der Vollgeschosse
Definition:
Vollgeschosse sind Geschosse die vollstdndig (ber der natirlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache zu liegen kommen und Gber mind. 2/3 ihrer Grundflache eine Héhe von 2,30 m
aufweisen.
Hinweis:
Bei Dachgeschossausbau ist die zuldassige Anzahl der Vollgeschosse zu berlicksichtigen. Ein Ausbau als
Vollgeschoss kann nur unter Einhaltung der max. zuléssigen Anzahl der Vollgeschosse erfolgen.

Wohngebdude innerhalb des Geltungsbereiches sind grundsétzlich fiir eine

Aufstockung in der Bauweise Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss
(l+D) zulassig.

2.2.1Zubehéranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude
max. 1 Vollgeschoss zulassig
Bauweise: Erdgeschoss (E)
Die Anordnung der Garage/ Carports/ Nebengebaude hat oberirdisch zu erfolgen.
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzuléssig.

2.2.2Wohngebéaude

max. 3 Vollgeschosse zulassig
Bauweise: Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (l1+D)

2.3 Hobhe baulicher Anlagen
2.3.1Wandhdhe

Zubehéranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengebdude: max. 3,00 m
Wohngebaude: max. 7,50m
Detfinition:

Die Wandhohe ist zu messen ab bestehender Geldndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO
Eine Grenzbebauung ist nur fir Zubehdranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebaude) zulassig.

4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Gebaude und bauliche Anlagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) zulassig. Eine Uberschreitung ist nur in dem
MaB zuldssig, wie es die planlichen Festsetzungen zu den Baugrenzen zulassen und
hierdurch keine Verletzungen zu den erforderlichen Abstandsflachen hervorgerufen werden.
Die fir die Versorgung des Gebietes notwendigen Anlagen werden auch auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen fir zuléssig erklart.
Private Verkehrsflachen

.1 Stellplatze
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundstlcksflachen auf den
jeweils zugeordneten Uberbaubaren Flachen anzuordnen.

4.1.2 Anzahl der Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim in der jeweils gultigen Fassung.
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4.2 Abstandsflachen
Bei der Errichtung von Geb&uden (Hauptgebdude und Anbauten) wird hinsichtlich der
Abstandsflachen die Anwendung des Art. 6 der BayBO angeordnet.

5 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt.
Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur I1angeren Geb&udeseite zu verlaufen (Traufseite).

6 ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BAUGB)
Folgende maximale Anzahl an Wohnungen je Wohngeb&ude zuléssig:

Parzellen- PEL I Parzellen- EEL I Parzellen- EEL I
nummer Wohnungen nummer Wohnungen nummer Wohnungen
(WHG) (WHG) (WHG)
1 1 10 3 19 3
2 1 11 3 20 3
3 1 12 3 21 3
4 1 13 3 22 3
5 1 14 3 23 3
6 1 15 3 24 3
7 1 16 3 25 3
8 1 17 3
9 3 18 3
7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
7.1 Gestaltung baulicher Anlagen
7.1.1 Zubehoéranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengebaude
Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)/
Flachdach (FD);
Dachneigung: SD: max. 45°,
WD/ ZD: max. 25°,
PD: max. 18°.
Dachdeckung: alle harten Deckungen, rot/ braun/ anthrazit;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zuléssig;
bei PD/ FD auch Blechdach sowie extensive Dachbegrinung;
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Dachaufbauten: unzul&ssig.
7.1.2 Wohngebaude
Dachform: Satteldach (SD) - auch héhenversetzt/ Pultdach (PD)/
Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD).
Dachneigung: SD: max. 45°,
WD/ ZD: max. 25°,
PD: max. 18°.
Dachdeckung: alle harten Deckungen, rot/ braun/ anthrazit/ grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut;
bei PD auch Blechdach sowie extensive Dachbegrinung zuléssig.
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Uberdachungen/ Vordacher von Eingangsbereichen etc. sind bis zu
einer Tiefe von 3,00 m zul&ssig.
Dachaufbauten: bei Satteldach, Walmdach, Zeltdach zuldssig als Giebel- oder

Schleppgauben;
Zulassig sind max. 2 Gauben pro Dachseite. Die gesamte GrdBe der
Dachaufbauten darf 1/3 der Dachflache nicht Gberschreiten.
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Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Alternative Energien

Zur Férderung regenerativer Energienutzungen fir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen
werden Dachanlagen auf den Geb&uden und sonstigen Anlagen entsprechend der
maximalen Grundflache fur zuldssig erklart. Aufgestanderte Modulkonstruktionen sind
unzuléssig. Die Abteufung von Erdwé@rmesonden ist laut Wasserwirtschaftsamt Landshut
nicht genehmigungsféhig.

Einfriedungen

Art und Ausfihrung: Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun sowie lebende Zaune,
Mauern in Sichtmauerwerk, Naturstein oder als Steingitterkérbe
zulassig;

Hbéhe der Einfriedung: straBenseitig max. 1,20 m,

ansonsten max. 2,00 m, jeweils zu messen ab vorhandenem Gelande;
zulassig bis max. 0,20 m;

am Baugebietsrand zur freien Landschaft unzulédssig.

Sockel:

Gestaltung des Geléandes

Abgrabungen/ Aufschittungen

Zulassig innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen und Aufschittungen bis zur
Oberkannte der jeweiligen ErschlieBungsstraBe, maximal jedoch bis 1,00 m.

Abgrabungen und Aufschittungen dirfen nicht unmittelbar aneinander grenzen.

Stltzmauern

Stitzmauern in Form technischer Anlagen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m Gber
dem vorhandenen Gelédnde zul&ssig.

Weitere Geldndeunterschiede sind als natlrliche Bdschungen auszubilden.

Stitzmauern an der Grundsticksgrenze sind grundséatzlich unzuléssig.

Hinweis

Die Gelandeh8hen sind grundsétzlich auf die benachbarten Grundstiicksbereiche abzustimmen. Die
Gelandeveranderungen dirfen dabei gemaR § 37 WHG nicht zum Nachteil Dritter ausgeflihrt werden. Im
Zuge der jeweiligen Genehmigungsantrége sind sowohl die vorhandenen als auch geplanten Gelandehéhen
darzustellen. MaBgebend fir die Ermittlung der Wandhéhen ist das bestehende Gelénde.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Ableitung des gesamten anfallenden Niederschlagswassers aus den privaten Flachen ist
vorzugsweise Uber eine offene Versickerung in angrenzende Pflanzflachen oder Uber
Rickhalte- bzw. Sickereinrichtungen wie Teichanlagen, Sickermulden vorzunehmen. Die
Anlage von Zisternen (sog. ,Retentionszisternen®) zur Regenwassernutzung wird empfohlen.
Von den Rulckhalteeinrichtungen ist ein selbsttatiger Uberlauf zur Kanalisation vorzusehen,
so dass das Regenwasser gedrosselt abgeleitet werden kann. Die Art der Entwésserung ist
mit den einzelnen Bauantrédgen aufzuzeigen.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Oberbaubaren privaten Grundstucksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind
als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser
Flachen ist nur fir Zugénge, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen
zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Auf eine geringst mdgliche Befestigung ist zu achten:

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstickszufahrten sind versickerungsféhig zu
gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit
durchléssigen Zwischenrdumen, Porenpflaster u. &.).

PFLANZMASSNAHMEN

Anpflanzung von Baumen und Strduchern auf den Privatgrundstiicken

StraBenraum:

Zur Begrinung des StraBenraumes sind Bdume geman den Artenlisten 14.1 und 14.2 und
den festgesetzten Mindestqualitdten an den festgesetzten Standorten zu pflanzen.

Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind ist auf das
StraBenraumprofil zu achten.

Nicht Uberbaubare Grundstlcksfldchen

Zur Begrlnung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Baume und Strducher geman
den Artenlisten 14.2, 14.3 und 14.4 in den darin festgesetzten Mindestqualitédten zu pflanzen,
wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehélze in Kombination mit Zierstrduchern zu
verwenden sind. Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den
Nachbargrundstiicken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragen, im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %. Je angefangene 300 m2 Grundstlicksflache, die
von baulichen Anlagen nicht Uberdeckt werden, ist zusétzlich zu den straBenraumwirksam
festgesetzten Baumen ein heimischer Laubbaum entsprechend Artenliste 14.2 bzw. ein
Obstbaum in den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen
ist auf das StraBenraumprofil zu achten. Die im StraBenraum festgesetzten Badume kdnnen
angerechnet werden.

Pflanzflachen mit Pflanzgebot

Zur Randeingrinung/ Sicherung der Ortsrandbegrinung und Gliederung der privaten
Grundsticksflachen im Ubergang zur freien Landschaft sind Ba&ume und Straucher gemaR den
Artenlisten 14.2, 14.3 und 14.4 in den darin festgesetzten Mindestqualititen entlang der
stdlichen Grenze des Geltungsbereiches zu pflanzen. Fir die Parzellen 9, 10, 11, 12, 13 und 24
ist mit den Bauantragen ein entsprechender Pflanzplan einzureichen.

Anpflanzung von Baumen auf éffentlichen Grinflachen.

StraBenraum

Die Begrinung im Bereich der o6&ffentlichen Grinflachen erfolgt entsprechend den
festgesetzten Standorten mit Bdumen gem&B den Artenlisten 14.1 und 14.2, in den
festgesetzten Mindestqualitdten. Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den &ffentlichen
Flachen festgesetzt sind, ist auf das StraBenraumprofil zu achten.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und
Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
Guteanforderungen zu entsprechen haben und in der n&chstméglichen Pflanzperiode zu
pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch
geeignete MaBnahmen zu schitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz
von B&umen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufihren.
Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

ARTENLISTEN

Bei der Gehélzverwendung ist auf das Einbringen
(Herkunftsregion Frédnkische Alb) zu achten.

Zulgssig sind alle regionaltypischen Obstgehélze, Nussbdume und Beerensorten.
Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 18-20, (falls erforderlich mit StraBenraumprofil)

autochthonen Pflanzmaterials

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und andere heimische, standortgerechte Arten.

Gehodlze 2. Ordnung

Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 14-16, (falls erforderlich mit StraBenraumprofil)
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

und andere heimische, standortgerechte Arten.
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Gehdlze 3. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 12-14, (falls erforderlich mit StraBenraumprofil)
Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

und andere heimische, standortgerechte Arten.

Straucher

vStr, mind. 4 Triebe, 60-100
Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Prunus spinosa

Sambucus nigra

Sambucus racemosa
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Wildrosen und Beerenstraucher in Arten

und andere heimische, standortgerechte Arten.

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
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BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veradnderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (maximal
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hdéhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe)
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von iber 6 Monaten mit tiefwur-
zelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-
Segge, Lupine) als Griindiingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas-
sen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entspre-
chenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-
gende Abstande einzuhalten:

- 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe,

- 2,00 m fir Gehdlze hoher als 2,00 m Wuchshdhe,

- bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Gehdlze héher als 2,00 m.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht ge-
gen drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach §
49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.
Werden wassergefdhrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder ver-
wendet, so ist dies anzuzeigen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin
sind die “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten vom gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser* (TRENGW) zu beachten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundsticksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN
EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderli-
che MaB zu beschrénken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind
die Zufahrten und PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten. Es
wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von
den Dachflachen und den Grundstlickszufahrten mdglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten,
sondern mittels breitflachiger Versickerung Ulber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzu-
fihren oder Uber geeignete Riickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzister-
nen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzu-
weisen. Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend.
Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten. Bei Dachdeckungen mit Zink-,
Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50m? liberschreiten, sind zusatzliche Rei-
nigungsmaBnahmen flr die Dachwésser erforderlich. Bei beschichteten Metallddchern ist min-
destens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3
(Schutzdauer ,lang®) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung
unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen. Falls es bei Starkniederschla-
gen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen sollte, darf dieses nicht zum
Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (siehe Ziffer 1.1)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

[1+D

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

max. 3 Vollgeschosse zulassig

i l Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbaubaren
Grundsttcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Eine
Uberschreitung der Baugrenzen flr untergeordnete Anlagen in
Form von Wintergarten, Terrassen, Balkone und deren

Uberdachungen sowie Abstellraume sowie
Eingangsiberdachungen etc. ist bis zu einer Tiefe von 2,00 m
zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache — Fahrbahn

]

P Offentliche Parkflachen

Offentlicher Gehweg/ Geh- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

[ 1 Offentliche Griinfliche — StraBenbegleitgriin

Flachen fir den Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Hochwassergefahrenflache HQextrem — Grenze

Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www. lfu.bayern.de.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschalft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Einzelgehdlz — geplant

. Einzelgehdlz — bestehend
Die als bestehend festgesetzten Einzelgehdélze sind zu erhalten und bei Ausféllen
in der auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

‘ Gehdlzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) — geplant

‘ Gehdlzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) — bestehend
Die als bestehend festgesetzten Gehdlzgruppen sind zu erhalten und bei Ausfallen
in der auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Pflanzflachen mit Pflanzgebot auf den privaten Grundstlcksflachen zur
Randeingriinung und Gliederung

Sonstige Planzeichen

Parzellennummer (Beispiel)

13 Hausnummer (Beispiel)
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586 Flurnummer (Beispiel)
Flurstlicksgrenze

Baubestand

XXXXXXXX

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind — Altlastflachen
0 Altlastenflache KEH 4.6 mit Katasternummer 27300004

Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Stadt Kelheim

Biotop mit Biotopnummer

Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www.lfu.bayern.de
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LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

UNTERGRUNDVERHALTNISSE

Der Untergrund im Planungsgebiet ist vermutlich aus verkarstungsfahigen Karbonaten der
WeiBjura-Gruppe aufgebaut die in unbekannter Tiefe anstehen. Angaben aus Bohrungen zur Tie-
fenlage der Oberflaiche der Karbonate fehlen aktuell in der Datenbank der LfU. Im Planungsge-
biet bleibt ein geringes Risiko flir Erdfélle. Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wird auf das
Bayerische Landesamt fur Umwelt, Herrn Peter Thom, Referat 102, Tel. 0821/9071-1321) ver-
wiesen.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestal-
terischen Grinden im Einvernehmen mit den Leitungstrdgern unterirdisch erfolgen. Bei Anpflan-
zung von Baumen und GroBstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen ein
Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestabstand von
1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen
geltenden Satzung. Kann der angefallene Mill nicht direkt durch die Milifahrzeuge abgeholt wer-
den, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht
werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-Vorschrift 43)
wird verwiesen.

ALTLASTEN

Sollten bei Aushubarbeiten Verflllungen mit Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen an-
getroffen werden, ist das Landratsamt Kelheim, Staatliches Abfallrecht, zu benachrichtigen und
die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Verunreinigtes Aushubmaterial ist ordnungsgeman
gegen Nachweis zu entsorgen.

HOCHWASSER

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb der Hochwassergefahrenfliche HQexyem (Quelle:
Onlineangebot zu Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten des BAYERISCHEN
LANDESAMTES FUR UMWELT). Die Darstellung des HQexiem dient in erster Linie der Information. Es
bedeutet, dass bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen mit Uberflutungen in diesem
Bereich zu rechnen ist. Bauwerber sind entsprechend Uber diese potentielle Gefahrdung zu in-
formieren.

Bei Hochwasser der Donau ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einem starken An-
stieg des Grundwasserstands zu rechnen. Kellergeschosse liegen damit im Grundwasser-
schwankungsbereich und sollten fachgerecht gegen driickendes Wasser gesichert werden.
Innerhalb des Hochwasserrisikogebietes der Donau dirfen bauliche Anlagen nur in einer dem
jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet oder wesentlich erweitert werden
(§ 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 WHG).

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen im Hochwasserrisikogebiet der Donau ist nur
mehr eingeschrankt zuldssig (§ 78c Abs.2 WHG).

VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 82 ,Sandfeld -
Erweiterung — Uberarbeitung “ erfolgt gemafn §13a BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung und wird im Regelverfahren durchgefihrt. Von der Durchfihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend §13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB abge-
sehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Kelheim hat in der Sitzung vom 21.01.2019 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes mit Griinordnungsplan Nr. 82 ,Sandfeld - Erweiterung — Uberarbeitung “ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.02.2019 ortstblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 15.07.2019 bis 23.08.2019
durchg efiihrt.

Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 82 ,Sandfeld - Erweiterung

— Uberarbeitung “in der Fassung vom 18.11.2019 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.01.2020 bis 24.02.2020 6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 82 ,Sandfeld - Erweiterung —
Uberarbeitung “ wurde mit Beschluss vom 06.04.2020 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 81 BayBO in der Fa ssung vom 06.04.2020 als Satzung beschlossen.

Stadt Kelheim, den

1. Blargermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Stadt Kelheim, den

1. BUrgerm eister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 82 ,Sandfeld - Erweiterung — Uberarbe i-
tung“wurde am . .  gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 82 ,Sandfeld — Erweiterung - Uberarbeitung®
tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u.
215 BauGB wird hingewiesen.

Stadt Kelheim, den

1. Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

NR. 82

SANDFELD - ERWEITERUNG-
UBERARBEITUNG

STADT KELHEIM
LANDKREIS KELHEIM

REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Préambel:

Die Stadt Kelheim erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes
vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786),
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch
§ 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI 1 1057) diesen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 82
,Sandfeld - Erweite rung — Uberarbeitung“als Satzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich

Fir den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 82 ,Sandfeld -
Erweiterung — Uberarbeitung® gilt der vom Ingenieurbiro Komplan,
LeukstraBe 3, 84028 Landshut ausgearbeitete Entwurf mit dem
beschlossenen raumlichen Geltungsbereich einschlieBlich textlicher und
planlicher Festsetzungen nebst Begriindung in der Fassung vom 06.04.2020.

§ 2 - Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 82 ,Sandfeld - Erweiterung
— Uberarbeitun g* mit Begriindung in der Fassung vom 06.04.2020 tritt
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
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