TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Dorfgebiet (8 5 BauNVO)
Nichtzul&ssig sind gemaf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnugungsstatten

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1  Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzun Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
g 817 i.V.m. 8 19 BauNVO 817 i.V.m. § 20 BauNVO
MD max. 0,4 max. 0,6

2.2  Zahl der Vollgeschosse

2.2.1 Wohngebaude sowie Betriebs-/ Geschéfts-/ Buro- und Verwaltungsgebaude
max. 2 Vollgeschosse zulassig
Bauweise: - Erdgeschoss (E)
- Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
- Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)

2.2.2 Garagen/Carports/Nebengebaude
max. 1 Vollgeschoss zulassig
Bauweise: - Erdgeschoss

2.3  Ho6he baulicher Anlagen
2.3.1 Wandhohe

Wohngebéude sowie Betriebs-/ Geschéfts-/ Biro-und Verwaltungsgebaude: max. 6,50 m
Garagen/Carports/Nebengebaude: max. 3,00 m
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO: max. 2,50 m

Definition:
Die Wandhohe ist zu messen ab natirlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AulRen-
wand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

3 BAUWEISE (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt ausschlielich die offene  Bauweise
gemal § 22 Abs. 2 BauNVO

4 FIRSTRICHTUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu enthehmen und hat parallel zur lAngeren Ge-
b&udeseite zu verlaufen.

5 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Nutzung Grof3e in m2

Dorfgebiet 600
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7.1
7.1.1

7.1.2

7.2

7.3

7.4

7.5

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bautyp Wohneinheiten (WE)

Einzelhaus max. 2 WE je Wohngebaude

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)
Gestaltung baulicher Anlagen

Wohngebaude sowie Betriebs-/ Geschéfts-/ Blro- und Verwaltungsgebaude
Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)
Dachneigung: SD: max. 35°

PD/ WD/ ZD:  max. 18°

Dachdeckung: Ziegel- und Betondachsteine, rot/braun/anthrazit;

bei PD auch Ausfiihrung in Blech/Titanzink/Edelstahl zuléssig;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut;
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;

Bei Uberdachten Balkonen/Terrassen max. 3,00 m.
Dachaufbauten: zuléssig sind Giebel- oder Schleppgaupen als Einzelgaupen ab einer

Neigung von 30°; ansonsten unzuléssig

Aneinandergereihte Dachgaupen sowie Einschnitte in die Dachflachen

sind unzulassig.
Zwerch-/Standgiebel:  Breite:

Wandhohe:

max.1/3 der Gebaudelange
max. 6,50 m (Definition: siehe Ziffer 2.3.1)

Garagen/Carports/Nebengebaude
Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)/ Flachdach (FD)
Dachneigung: SD: max. 35°

PD/ WD/ ZD:  max. 18°

Dachdeckung: Ziegel- und Betondachsteine, rot/braun/anthrazit;
bei PD/ FD auch Ausfiihrung in Blech/Titanzink/Edelstahl sowie Grindach
zuléssig; Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut;
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m
Dachaufbauten: unzulassig

Zwerch-/Standgiebel:  unzuldssig

Private Verkehrsflachen

Hinweis:

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge kénnen auch auRerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen ange-
ordnet werden. Hierzu ist eine isolierte Befreiung gemaR § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO einzuholen.

Anzahl der Stellplatze
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7.6  Gestaltung des Gelandes
Abgrabungen / Aufschittungen:

Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,0 m zuléssig.

Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzul&ssig.

B)

Stutzmauern:

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache zuléssig.
Weitere Geléndeunterschiede sind als nattrliche Bdschungen auszubilden.
Stitzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen, auch am Baugebietsrand, sind unzulassig.

Hinweise:

Die Gelandehdéhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.
GemaR 8§ 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufuihren, dass die
Veranderungen beziiglich wild abflieenden Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehéhen darzustellen.
MaRgebend fur die Ermittlung der Wandhdhen ist die natirliche Gelandeoberflache.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geméal 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtiiberbaubaren privaten Grundstiucksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als Ra-
sen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugénge, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbe-
reiche und Einfriedungen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, PARKPLATZE, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE
Auf eine geringst mdgliche Befestigung ist generell zu achten.

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige, aufgrund ihrer Nutzung nicht
zwingend zu befestigende Flachen, sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrden-
de Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teil-
versiegelten Beldgen zu befestigen.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Ver-
kehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne
des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

Die KFZ -Stellplatze, KFZ -Staurdume und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu ge-
stalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchlassigen

Nutzung Stellplatze

Dorfgebiet 2 Stellplatze je WE

Abstandsflachen
Fur die erforderlichen Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches wird die Geltung des Art.

6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.
Einfriedungen

Art und Ausfihrung: Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun und lebende Zaune

Zaunhohe: max. 1,20 m ab fertigem Gelande
Entlang der siuidlichen Grundstiicksbegrenzung der Parzellen 5-8 sind
Einfriedungen als Schallschutzanlagen bis zu einer Héhe von
max. 2,50 m zulassig.

Sockel: max. 0,20 m

50
WEEy M1:1.000

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet

Zwischenrdumen, Porenpflaster u.a.).

10 PFLANZMASSNAHMEN

10.1 Baum- und Baum/Strauchpflanzungen zur Randeingriinung der Privatgrundstiicke
Zur Begriinung, der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume und Straucher geman den
Artenlisten 13.2 und 13.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitédten zu pflanzen, wobei vorwie-

gend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden sind.

Bei Strauch- oder Baum- / Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrundstiicken hat

der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % zu betragen.

Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uberdeckt werden, ist
zusétzlich zu den stralBenraumwirksam festgesetzten Baumen ein heimischer Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung entsprechend den Artenlisten 13.1 und 13.2 bzw. sind zwei Obst-/Nussgehdlze (gem. VOF-

Liste des Landkreises KEH) in den festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen.

10.2 Anpflanzung von Baumen im 6ffentlichen StralRenraum

Die Begriinung entlang der Kreisstral3e erfolgt an den festgesetzten Standorten mit BAumen gemani

der Artenliste 12.1 in den festgesetzten Mindestqualitéten.
Auf das StralRenraumprofil ist dabei zu achten.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungs-/ Grinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Mass der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Il N
max. 2 Vollgeschosse zuldssig

Bauweise, Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksflachen)
(89 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB, 8§ 22 und § 23 BauNVO)

E nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden tberbaubaren
Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

Regelungen fir den Denkmalschutz
(89 Abs. 6 BauGB)
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11
111

11.2

12

13

13.1

13.2

13.3

13.4
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PFLANZ-/ SAAT-/ PFLEGEARBEITEN

Pflanz- und Saatarbeiten

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen
herzustellen. Pflanz- und Saatarbeiten werden in der nach Fertigstellung folgenden Pflanzperiode
fachméannisch ausgefihrt.

Pflege der Gehdlzpflanzungen

Die zu pflanzenden Gehdélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher
sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den Giteanforderungen zu entsprechen
haben und in der ndchstmoglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE UND BIOTOPBESTANDE
Bestehender und zu erhaltender Gehdlzbestand (Einzelbdume und flachige Bestande) ist vor und
wahrend der Baumalnahmen vor Schadigungen zu schitzen. Grundlage hierfir bildet die
DIN 18920 in der jeweils neuesten Fassung. Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-
Baumpflege sind weiterhin zu beachten.

ARTENLISTEN
Bei der Geholzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Herkunftsregion
Frankische Alb) zu achten. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist nicht zulassig.

Geholze 1. Ordnung
Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (Strallenraumprofil, falls erforderlich)
Flachige Pflanzung: vHei, 250-300

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichbare Arten.

Geholze 2. Ordnung
Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StralRenraumprofil, falls erforderlich)
Flachige Pflanzung: vHei, 200-250

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
sowie Obst- und Nussbaume und vergleichbare Arten.

Straucher

vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus” Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare® Liguster

Gewdhnliche Heckenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana® Wolliger Schneeball
Wildrosen und Beerenstraucher in Arten

und vergleichbare Arten.

*in Teilen giftig

Lonicera xylosteum*

Obst- und Nussgeholze
Regional bewahrte Sorten gem. VoF-Liste des Landkreises Kelheim; Qualitat: H, 3 x v, 10-12

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRhahmen zum Schutz

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschatft
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflachen mit Pflanzgebot
Stral3enbegleitgrin - Bestand

Einzelgehoblze - Planung
innerhalb 6ffentlicher und privater Grinflachen

Eingrinung - Planung
innerhalb privater Grunflachen

Sonstige Planzeichen

GA/CP Garagen/Carport

Bebauung - Planung (Hauptnutzung)
Mittelstrich = Firstrichtung

Bebauung - Planung (GA/CP/NG)

Bodendenkmal mit Aktennummer

]

Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Uberdrtliche Hauptverkehrstrasse (Kr KEH 15) - Bestand

offentliche Verkehrsflachen - Planung

Sichtdreieck

Stral3enbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache - Planung
nicht eingezaunt zur ErschlieBung der Bauparzellen

> Einfahrt Garagen/Carports

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder darf die Sicht
tber 0,80 m Uber der Stralenoberkante durch nichts beeintrachtigt werden

| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen

PLANLICHE HINWEISE

4/2

Flurstticksgrenze mit Flurnummer

Baudenkmal mit Aktennummer

amtlich kartierter Biotop mit Nummer
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C) SCHALLSCHUTZ
Festsetzungen geméaf 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Passiver Schallschutz

Alle im Sinne der DIN 4109 schutzbedirftigen AufenthaltsrAume sind zur Sicherstellung ausreichend
niedriger Innenpegel mit schallgeddmmten automatischen Beluftungsfiihrungen/systemen/anlagen
auszustatten. Deren Betrieb darf in einem Meter Abstand Eigengenrauschpegel Lageq ~ 20 dB(A)
nicht Uberschreiten und muss auch bei vollstdndig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit
ausreichender Luftwechselzahl ermoglichen. Alternativ kénnen auch andere bauliche Larmschutz-
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2 BODENSCHUTZ - MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Oberbodenlager sind
oberflachig mit Grindiingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Mal3-
nahmen zur Verhinderung von Samenflug und aufkommenden Unkrautern (z.B. Ackerkratzdistel)

maflnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

sind z.B. durch Képfmahd vor dem Abbliihen zu treffen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen be-
fahren werden. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

NACHBARSCHAFTSRECHT

Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Absténde entsprechend AGBGB einzu-
halten:

- 0,50 m fUr Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe

- 2,00 m fur Geholze héher als 2,00 m Wuchshohe

GRUNDWASSER/ GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen dri-
ckendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw.
die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten. Werden wassergefahr-
dende Stoffe verwendet so ist dies anzuzeigen.

DENKMALSCHUTZ
Im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans liegt ein Teilbereich des Bodendenk-
mals mit der Nr. D-2-7037-0220.

Art. 7 DSchG — Ausgraben von Bodendenkmalern

(1) ‘Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck Erdarbeiten auf einem
Grundsttick vornehmen will, obwohl er weif3 oder vermutet oder den Umstanden nach annahmen muss, dass sich dort
Bodendenkmaler befinden bedarf der Erlaubnis. ?Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bo-
dendenkmals erforderlich ist.

(2) 'Die Bezirke kdnnen durch Verordnun% bestimmte Grundstiicke, in oder auf denen Bodendenkmaler zu vermuten sind,
zu Grabungsschutzgebieten erklaren. “In dem Grabungsschutzgebiet bedirfen alle Arbeiten, die Bodendenkméler ge-
fahrden konnen, der Erlaubnis. *Art. 6 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 gelten entsprechend. Grabungsschutzgebiete sind im
Flachennutzungsplan kenntlich zu machen.

(3) 'Abs. 1 und Abs. 2 Satz 2 gelten nicht fur Grabungen, die vom Landesamt fiir Denkmalpflege oder unter seiner Mitwir-
kung vorgenommen oder veranlasst werden.

(4) 'Wer in der Nahe von Bodendenkmalern, die ganz oder zum Teil tiber der Erdoberflache erkennbar sind, Anlagen er-
richten, verandern oder beseitigen will, bedarf der Erlaubnis, wenn sein dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines
dieser Bodendenkmaler auswirken kann. ?Art. 6 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 gelten entsprechend.

(5) 'Soll eine Grabung auf einem fremden Grundstiick erfolgen, so kann der Eigentiimer verpflichtet werden, die Grabung zu-
zulassen, wenn das Landesamt fir Denkmalpflege festgestellt hat, dass ein besonderes 6ffentliches Interesse an der Gra-
bung besteht. Der Inhaber der Grabungsgenehmigung hat den dem Eigentiimer entstehenden Schaden zu ersetzen.

LEUCHTMITTEL

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (natriumbedampft, LED) wird angeraten.
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1 EINMUNDUNGS- BZW. AUSFAHRTSBEREICHE
Die Einmundungs- bzw. Ausfahrtsbereich der ZufahrtsstralBe des geplanten Baugebietes in die
KreisstraRe KEH 15, ist von jeder Bepflanzung und Bebauung tber 0,80 m Hohe uber der StralRen-
oberflache freizuhalten. Bei der Bepflanzung (wenn méglich nur mit Hochstammbé&umen) und bei der
Errichtung von Gartenmauern ist aus Griinden der Sicherheit und Ordnung des Verkehrs darauf zu
achten.
B&aume sind bis 3,00 m Hohe Uber StraRenoberkante aufzuasten. Walle, Sichtschutzzaune, Anpflan-
zungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u. a. mit dem Grundstick nicht fest verbundene
Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene
erheben.
Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die
Dauer der Bauzeit, Baume, Lichtmaste und Ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich. Sie
durfen wartepflichtigen Fahrern, die einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge
oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Bebauungs-/Grinordnungsplanes erfolgt gemaR 813a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten Verfahren nach 813a
Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB wird entsprechend § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB abgesehen.

1 Aufstellungsbeschluss
Die Stadt Kelheim hat in der Sitzung vom 19.12.2013 die
Aufstellung des Bebauungs-/ Griinordnungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 31.01.2014 ortsiiblich
bekanntgemacht.

2 Beteiligung der Offentlichkeit
Die Stadt Kelheim hat in der Zeit vom 31.01.2014 bis 24.02.2014
zusatzlich die Offentlichkeit von der Planung in Kenntnis gesetzt
und Gelegenheit gegeben sich Uber die allgemeinen
Planungsziele zu informieren und AuRerungen vorzubringen.

3 Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Deckblattes i.d.F. vom 05.11.2014 wurde gemalf3
§ 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.12.2014 bis
23.01.2015 offentlich ausgelegt.

3 erneute Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Deckblattes i.d.F. vom 18.05.2015 wurde gemalf3
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.07.2015 bis
10.08.2015 offentlich ausgelegt.

4 Satzungsbeschluss AN
Das Deckblatt i.d.F. vom 21.09.2015 wurde mit Beschluss vom '/ \’
21.09.2015 gemaR §10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als ,
Satzung beschlosssen. ~_ -
Kelheirm, den T ———
, ~ T~ N
. / \
5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt. | |
\ /
Kelheim, den S

1. Burgermeister Horst Hartmann
6 Inkrafttreten

Das Deckblatt wurde am ...................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB -
ortsiiblich bekanntgemacht. Die Anderung tritt damit in Kraft. Auf - \
die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 BauGB wird ' '
hingewiesen. ‘\ /'
Kelheim, den

1. Burgermeister Horst Hartmann

7 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG/ REGENWASSERZISTERNEN
Die Grundstuicksentwasserung hat grundsétzlich nach DIN 1986 ff zu erfolgen.
Das von den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete
Ruckhaltevorrichtungen wie z.B. Regenwasserzisternen fir die Wiederverwendung (z.B. Gartenbe-
wasserung, Brauchwassernutzung) auf den Grundstiicksflachen zurtickzuhalten. Von den Rickhal-
teeinrichtungen ist ein Uberlauf zum Regenwasserkanal vorzusehen.
Die Art der Entwasserung ist mit dem Bauantrag aufzuzeigen

8 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der
Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Bericksichtigung finden. In der Planung
werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine konsequente Ausrichtung der Ge-
baude nach Siuden (Firstrichtung Ost-West der Beriicksichtigung von ausreichend dimensionierten
Abstanden zwischen den Baukdrpern (Verschattung) und der Zuléassigkeit von Solar- und Photovol-
taikmodulen als eigenstandige Dachhaut. Ebenso werden in den ortlichen Bauvorschriften keine ein-
schréankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine
Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsatzlich wird
zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung, Warm-
wasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

BEBAUUNGSPLAN

MIT GRUNORDNUNGSPLAN
Nr. 115

LOHSTADT -
GUNDELSHAUSEN |

STADT KELHEIM
LANDKREIS KELHEIM
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Die Stadt Kelheim

erlasst gem. 8 2 Abs. 1, 88 9, 10, 13 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, 2414) zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I, 1748), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt
geéndert durch 8 1 des Gesetzes vom 17.11.2014, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 zuletzt geandert durch § 1 Nr. 37 der Verordnung
vom 22.07.2014 diesen Bebauungsplan Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan "Lohstadt - Gundelshausen I" als Satzung.
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