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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Aligemeines Wohngebiet (S 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/Geschossflache

Grundflachenzahl-GRZ
S 17 iV.m. § 19 BauNVO
GRZ: max. 0,35

Geschossflachenzahl-GFZ
§ 17 i.V.m. S 20 BauNVO
GFZ: max. 0,70

Nutzung

WA-Parzellen 1-13

Zahl der Vollgeschosse

2.2.1 Garagen/Carports/Nebengebdude

Die Anordnung der Garagen/Carports/Nebengebdude hat oberirdisch zu erfolgen.
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzulassig.

2.2.2 Wohngebaude

max. 2 Voligeschosse zulassig
Bauweise: Bautyp A: Erdgeschoss und Dachgeschoss
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.

Bautyp B: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
Das 2. Voligeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

Bautyp C: Untergeschoss, Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
(auch Splitt-Level-Bauweise zulassig.)
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Das Untergeschoss ist nicht als Vollgeschoss auszubilden.
Haustyp nach Gelandeneigung

Hangbauweise mit Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+l+D), bzw.

Splitt-Level-Bauweise ist bei einer Gelandeneigung von mehr als 1,60 m ab
naturlichem Geléande auf Haustiefe anzuwenden. Mit dem Bauantrag ist ein Hohen-
nivellement vorzulegen, aus dem die erforderliche Bauweise zweifelsfrei hervorgeht.

Hohe baulicher Anlagen

Wandhohe
Garagen/Carports/Nebengebdude: max. 3,00 m
Wohngebaude: Bautyp A: max. 5,00 m
Bautyp B: max. 6,560 m
Bautyp C: max. 5,00 m bergseitig
max. 7,60 m talseitig
Definition:

Die Wandhohe der baulichen Anlagen der Parzellen 1 - 13 ist zu messen ab natirlicher
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an
der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

BAUWEISE (S 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches gilt ausschlieBlich die offene Bauweise gemaB
8§22 Abs. 2 BauNVO. Eine Grenzbebauung ist nur fiir Garagen/Carports/Neben-

gebaude zulassig.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur langeren
Gebaudeseite zu verlaufen.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (S 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

Bautyp GroBe in gm

Einzelhaus 600

SCHEMASCHNIT TE
M 1 : 200

ZULASSIGE BAUTYPEN = FREl YWAHLBAR
BAUTYP A

BAUWEISE:
Erdgeschoss und Dachgeschoss

100973

f

1008/3

100810

1008/15

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6 ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (S 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)
Bautyp Wohneinheiten (WE)
Einzelhaus max. 2 WE je Wohngebaude
[4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
7.1 Gestaltung baulicher Anlagen
711 Garagen/Carports/Nebengebaude
Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)/
Zeltdach (ZD)/ Walmdach (WD)
Dachneigung: bei SD: 35° - 48°
bei PD/ZD/WD: max. 25°
Dachdeckung: alle harten Deckungen
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut;
bei PD/FD auch extensive Dachbegriinung zulassig.
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 0,50 m;
bei FD unzulassig
Dachaufbauten: unzulassig
Grenzbebauung:
An der Grundstucksgrenze aneinandergebaute Garagen/Carports/Nebengebaude
sind in Dachform, Dachneigung und Wandhohe aufeinander abzustimmen. Bei
Grenzbebauung ist generell eine maximale Gebaudelange bis 9,00 m zulassig.
Hinweis:
In den Einmundungsbereichen und in den Ausfahrtsbereichen aus den Grundstiicken
durfen keine genehmigungsfreien bzw. anzeigefreien Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die eine Hohe
von 0,80m uber die Fahrbahnebene erheben.
7.1.2 Wohngebaude
Bautyp A/C:
Dachform: Satteldach (SD)/hohengestaffeltes Pultdach
Dachneigung: 35° - 48
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine in grau-schwarz, naturrot bis
beigebraun; Solar- und Photovoltakmodule als eigenstandige
Dachhaut
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 0,60 m;
bei Uberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m
Dachgaupen: zulassig als Giebel- oder Schleppgaupen; aneinander-
gereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie
Einschnitte in die Dachflachen sind unzlassig.
Zwerch-/Standgiebel: Breite: max. 1/3 der Gebaudelange
turmartige Giebel sind unzulassig.
Bautyp B:
Dachform: Satteldach (SD)/hdhengestaffeltes Pultdach/ Walmdach (WD)/
Zeltdach (ZD)
Dachneigung: 16°-32°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine in grau-schwarz, naturrot bis
beigebraun; Solar- und Photovoltakmodule als eigenstandige
Dachhaut
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 0,60 m
bei Uberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,60 m
Dachgaupen unzulassig
Zwerch-/Standgiebel: unzulassig
BAUTYP B:
BAUWEISE:

Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
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Private Verkehrsflachen

7.2.1 Stauraum

Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache ist ein Abstand von
mind. 5,00 m freizuhalten. Der KFZ-Stauraum darf zur StraBe hin nicht ein-
gezaunt werden. Eine Anrechnung des Stauraumes als Stellplatz vor Garagen ist unzuléssig.

7.2.2 Stellplatze

7.8

7.4

Th

T8

BAUTYP C:

BAUWEISE:
Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (auch Splitt-Level-Bauweise)
Satteldach/hohengestatfeltes Pultdach

Dachform:

Dachneigung:

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge konnen ausnahmsweise auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen angeordnet werden. Hierzu ist eine isolierte Be-
freiung fur Stellplatze auf nichtiiberbaubaren Grundstiicken gemaB § 23 Abs. 5
Satz 2 BauNVO einzuholen.

Anzahl der Stellplatze

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim
Gegenwértig sind 2 Stellplatze je WE (bei einer Wohnflache > 120 m?) zu errichten.

Abstandstlachen

Bei der Errichtung von Gebauden wird fur die Abstandsflachen die Anwendung des
Art. 6 BayBO angeordnet.

MaBgebend fur die Ermittlung der Abstandsflachen ist die naturliche Geléndeober-
flache.

Einfriedungen

Art und Ausfuhrung: Holzlattenzaun/Metallzaun/Maschendrahtzaun/Steingitterkorbe

(Gabionen) sowie lebende Zaune.

straBenseitig: max. 1,20 m ab OK StraBe

sonstige: max. 2,00 m ab fertigem Gelande
nur straBenseitig bis max. 0,10 m zulassig

Zaunhohe:

Sockel:

Hinweis:

In den Einmundungsbereichen und in den Ausfahrtsbereichen aus den Grundstiicken
sind Einfriedungen nur mit einer maximalen Hohe von 0,80m zuldssig. Walle,
Sichtschutzzaune, Stapel, Haufen u.d. mit Grundstiick nicht fest verbundene
Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80m uber
die Fahrbahnebene erheben.

Gestaltung des Gelandes

Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen/Autschiittungen bis jeweils 1,60 m zulassig
Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschiittungen ist unzléssig.
Sutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Weitere Gelande-
unterschiede sind als natirliche Boschung auszubilden. Stiitzmauern entlang von
Grundstiicksgrenzen sind unzulassig.

Hinweis:

Die Gelandehohen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geléandehohen
darzustellen. MaBgebend fur die Ermittlung der Wandhthen ist die naturliche
Gelandeoberflache.

REGELUNG DER NIEDERSCHLAGsWASSERBESEITIGUNG

Die nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches
sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung
innerhalb dieser Flachen ist nur fur Zugéange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche
und Einfriedungen zulassig. Die Versiegelung ist auf das unbedingt erforderliche
MaB zu beschranken.
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DEZENTRALE RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGWASSER
(S§9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Zur dezentralen Regelung der Niederschlagswasserbeseitigung im Planungsbereich selbst,
sind Regenwasserzisternen fur die privaten Grundstucksflachen zu errichten.
Diese stellen in Verbindung mit den zentralen Riickhalteeinrichtungen, die Nieder-
schlagswasserbeseitigung des gesamten Erweiterungsgebietes sicher und sind
folgendermaBen zu dimensionieren:

- Parzellen 1, 3-6 und 9-13:
- Parzelen 2, 7 und 8:

5 m® Ruckhaltevolumen
8 m3 Ruckhaltevolumen

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtuberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches

sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung

innerhalb dieser Flachen ist nur fur Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche
und Einfriedungen zulassig. Die Versiegelung ist auf das unbedingt erforderliche

MaB zu beschranken.
Die nichtuberbaubaren offentlichen Grundstucksflachen innerhalb des Geltungs-

pereichs sind als Rasen- oder Wiesenflachen auszubilden, standortgerecht
zu pflegen und entsprechend den festgesetzten Standorten mit Geholzen zu versehen.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Stauraume und Grundstlickszufahrten sind ver-
sickerungsfahig zu gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasen-
gittersteine, Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenraumen, Porenpflaster u.d.).

PFLANZMASSNAHMEN

Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf privaten Grundstiicksflachen
StraBenraum:

Zur Begrinung des StraBenraumes sind Baume 1. und 2. Ordnung gemaB Artenliste 17.1
und 17.2 und den entsprechenden Mindestqualitéaten an den festgesetzten Standorten
zu pflanzen.

Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind, ist auf
das StraBenraumprofil zu achten, d.h. Bédume sind bis 3,00 m Hohe Uber der StraBen-
oberkante aufzuasten. Einmiindungs— und Ausfahrtsbereiche sind von sonstiger Bepflanzung
uber 0,80 m Wuchshohe uber der StraBenoberflache freizuhalten, um ausreichende Sicht-
verhaltnisse zu gewahrleisten.

Nichtiberbaubare Grundsticksflachen

Zur Begrinung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume und Straucher
gemaB Artenliste 17.1, 7.2 und 17.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitaten
zu pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit
Zierstrauchern zu verwenden sind.

Bei Strauch- oder Baum-/Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrund-
stucken soll der Anteil heimischer Geholze mindestens 60% betragen, im Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft 100 %.

Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht
uberdeckt werden, ist ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend
Artenlisten 17.1 und 17.2 bzw. zwei Obstbaume in den festgesetzten Mindest-
qualitaten zu pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das StraBen-
raumprofil zu achten. Die im StraBenraum festgesetzten Baume konnen angerechnet
werden.

Anpflanzung von Béaumen und Strauchern auf &ffentlichen Griinflachen

StraBenraum:

Die Begrinung des oOffentlichen StraBenraums an den Parkbuchten

erfolgt durch die Pflanzung von insgesamt 6 Exemplaren

Eberesche (Sorbus aucuparia), H, 3xv, mDB, StU 16-18.

Westlicher Fussweg:

Die Begrunung des StraBenraums entlang des Gehwegs im Westen erfolgt durch
die Planung von 3 Exemplaren Vogel-Kirsche (Prunus avium), H, 3xv, mDB, StU 16-18
sowie 4 Exemplaren Eberesche (Sorbus aucuparia) H, 3xv, mDB, StU 16-18

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes/Grinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

max. 1 Vollgeschoss zuldssig - Garagen/Carports/Nebengebaude
max. 2 Vollgeschosse zulassig - Wohngebaude

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze: Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen

festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen im Erdgeschoss

Richtung Suden fir Wintergérten, Terrasseniberdachungen etc.
bis 3,00 m ist zulassig.

Verkehrsflachen
(S 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Otfentliche StraBenverkehrsflache

P
E
=

(Fahrbahn/Seitenstreifen/Geh-/Radweg)
Offentliche Parkflachen

StraBenbegrenzungslinie

Wirtschaftsweg

Private Verkehrsflachen
zur ErschlieBung der Bauparzellen

Einfahrt Garagen/Carports

Flachen fur Versorgungseinrichtungen
(S 9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

=

Regenriickhaltebecken, (RRB) Planung

Ausbildung als offene Mulde

(RRB 2 stellt eine Ubergangslosung dar, die im Zuge der spéteren Erweiterung
des Baugebietes zurtickgebaut wird.)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

als Entlastungskanal zur Ableitung anfallender Niederschlagswasser

Griinflachen
(S 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Otfentliche Grinflache, Planung

extensive Wiesennutzung mit Pflanzgebot

Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschatt
(S 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelgehdlz, Planung (siehe 15-Artenlisten)

Baum-/Strauchpflanzung, Planung (siehe 15-Artenlisten)

Sonstige Planzeichen

=

EREEE

GA/CP

825 qm

Geplante Bebauung
Mittelstrich = Firstrichtung

private, nichtuberbaubare Grundstiicksflachen
Hausgartennutzung

Garagen/Carports
Grundstiicksgrenze, geplant

ParzellengroBe

Parzellennummer

FPLANLICHE HINWEISE

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Baubestand

Hohenlinien

20 kV-Mittelspannungsfreileitung mit Schutzzone - Bestand

Biotopflachen mit Angabe der Kartierungsnummer 7137-0222-006

TeEXTLICHE FEESIT8E I ZUNGEIN

13

14

15

16

17

171

17.2

17.3

17.4

NIEDERSCHLAGSWASSERABLEITUNG

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers entlang der sudlichen Grund-
stlicksbegrenzung erfolgt auf offentlichen Flachen Uber einen offenen, naturnah
ausgebildeten Graben sowie einem Regenriickhaltebereich.

Zur Strukturanreicherung ist die punktuelle bzw. kleinflachige Gestaltung mit Steinschiittungen

vorzusehen. In den gesteinsfreien Bereichen erfolgt eine Oberbodenmodellierung
bei gleicher Ansaat mit autochthonen Saatgut.
Der gesamte Grabenverlauf ist extensiv zu pflegen.

PFLANZ- UND SAATARBEITEN

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen
Festsetzungen herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflache ein Oberboden-
auftrag von mindestens 0,40 m, im Bereich von Rasen- und Wiesenflachen von
mindestens 0,15 m zu erfolgen hat.

Pflanz- und Saatarbeiten sind in der, nach der Fertigstellung der Gebaude folgenden
Pflanzperiode fachmannisch auszufuhren.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume
und Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den
festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmdglichen
Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes/Grinordnungsplanes auf Flurnummer 384, Gemarkung Affecking
bereitgestellt.

MaBnahmen zum Ausgleich:

- Umwandlung von Acker in Extensivgrinland (autochthones Saatgut)

- Anlage einer extensiven Streuobstwiese (Siehe 156.3 Obstgehdlze)

ARTENLISTEN

Bei der Geholzverwendung ist auf das Einbringen von autochthonen Pflanzmaterials,
soweit verfiigbar, zu achten.

Gehdlze 1. Ordnung

Qualitat: H, 3 xv., mDB, 18-20 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)

Flachige Pflanzung: v.Hei 0.B., 2560-300

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichende Arten.

Geholze 2. Ordnung

Qualitat: H, 3 xv., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei,0.B, 200-225 (flachige Pflanzungen)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus avium
Prunus cerasifera
Prunus mahaleb
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia

und vergleichende Arten.

Vogel-Kirsche
Kirsch-Pflaume
Weichsel-Kirsche
Holz-Birne

Gemeine Eberesche

Obstgehadlze

Qualitét: H, 2xv., 7-8 (Einzelpflanzung)

Apfel Birnen Zwetschgen

Kaiser Wilhelm Osterreichische Weinbirne Hauszwetschge

Danziger Apfel Pastorenbirne

Bohnapfel . Vereinsdechantbirne Walnuss:

Gravensteiner Juglans regia - Echte Walnuss

Jakob Fischer
und vergleichbare Sorten

Straucher
Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100

Berberis vulgaris Berberitze

Buxus sempervirens Gewdhnlicher Buchsbaum
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Ptaffenhtitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa pimpinelifolia Bibernell-Rose
Rosa glauca Hecht-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa rugosa Kartoffel-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Viburnum opulus Wasser-Schneeball

und vergleichende Arten.
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Autstellungsbeschluss

Die Stadt Kelheim hat in der Sitzung vom 13.12.2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 20.01.2012 ortsiblich bekanntgemacht.

24,09 2013 s

Kelheim, den

1. Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 19.07.2012 bis 20.08.2012 durchgefuhrt.

Kelheim, den 2 4. (9. Z(13

1. Burgermeister

Beteiligung der Behorden
Die Unterrichtung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange geméB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 19.07.2012
bis 20.08.2012 durchgefihrt.

Kelheim, den 2 4, 09. 2013

1. Burgermeister

Oftentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan i.d.F.
vom 21012013 wurde gemédB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

2 4,09 2013

Kelheim, den

1. Burgermeister ’

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan i.d.F. vom 12.08.2013 wurde
mit Beschluss vom 12.08.2013 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Kelheim, den 2 4 pg 2013

Kelheim, den

24, 09. 2013

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan mit Grunordnungsplan wurde am
gemaB § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungs-
plan mit Griinordnungsplan tritt mit der Bekanntmachung in KeajtA
Rechtsfolgen der 8§ 44 Abs.3/4, 214 u. 215 BauGB wjfd Thingsviy

{_::l " / (=g

Kelheim, den Q7. 10. ZU%J

1. Burgermeister
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TEXTLICHE HINWEISE

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Geléndes ist der anfallende
Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jeder-
zeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke
anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten
mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne,
Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindiingung anzuséen, eine Befahrung mit Ma-
schinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel zum Schutz der Insekten wird angeraten.

NACHBARSCHAFTSRECHT /GRENZABSTANDE

Bei alen Pflanzungen von Baumen und Stréuchern sind die geltenden Regelungen
des AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen
nachfolgende Absténde einzuhalten:

- 0,60 m fur Gehdolze niedriger als 2,00 m Wuchshohe

- 2,00 m fur Geholze hoher als 2,00 m Wuchshohe
- bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Geholze hcher als 2,00 m Wuchshohe

DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmalpflege:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denk-
malschutzbehorde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiuhrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten
die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

In der Nahe des Planungsgebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand folgende
Baudenkméaler /Ensembles:

D-2-73-137-171, Kath. Filialkirche Marigd Opferung, Saalkirche mit eingezogenem, flinf-
seitigem geschlossenem Chor, neugotisch, 1876, Turm spatgotisch mit barockem Auf-
bau und eingeschnirter Zwiebelhaube, 17./18. Jh.; mit Ausstattung; Friedhofsmauer
aus Bruchstein, wohl 17./18. Jh.

Fur jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalern und in ihrem Nahebereich

gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fur Denk-

malpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren
nach Art. 8 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen
Baudenkmaler /Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

GRUNDWASSERSCHUTZ
Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachge-

recht gegen drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfrei-
legungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70
BayWG sind zu beachten. Werden wassergeféhrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen,
hergestellt, behandelt oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundsticksentwéasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei grundsatzlich auf das

unbedingt erforderliche MaB zu beschrénken. Zur Aufrechterhaltung der naturlichen

Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und privaten Verkehrsflachen, soweit

es die Vorgaben erlauben, versickerungsfahig zu gestalten.

Die Oberflachenentwdsserung von Wegen und Zufahrten auf den jeweiligen Grund-
stiicksflachen ist, soweit mdglich, Uber eine offene Versickerung in angrenzende Pflanzflache
vorzunehmen. In Abhéngigkeit der Sickerfahigkeit des Untergrundes am vorliegenden

Standort sind zusétzlich Ruickhalteeinrichtungen zu schaffen. Geeignete Mdglichkeiten
fur Ruckhaltevorrichtungen zur Wiederverwendung des Niederschlagswassers bilden

auch die Anlage von Teichanlagen und Regenwasserzisternen. Aufgrund der Gelande-
neigung kann es bei Starkniederschldagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBenden

Wasser kommen. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer
Energien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Bertick-
sichtigung finden. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen
getroffen durch eine konsequente Ausrichtung der Gebaude nach Siuden
(Firstrichtung Ost-West), der Berlicksichtigung von ausreichend dimensionierten
Absténden zwischen den Baukorpern (Verschattung) und der Zulassigkeit von Solar
und Photovoltaikmodulen als eigenstandige Dachhaut. Ebenso werden in den ort-
lichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung
oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung
bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsatzlich wird zudem die Nutzung
erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung, Warmwasser-
aufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

SCHUTZ VOR VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren
Strauchern ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richtet sich nach den Bestimmungen der

jeweils geltenden Satzung. Kann der angefallene Mull nicht direkt durch die Mull-
fahrzeuge abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten

anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhuit-

ungsvorschriften Mullbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen.

BEBAUUNGSPLAN
GRUNORDNUNGSPLAN Nr. 110

Thaldorf-Hohenrain
Erweliterung

STADT KELHEIM
LANDKREIS KELHEIM
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Praambel:

Die Stadt Kelheim

erlasst gemdB § 2 Abs. 1, 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBII S. 2414),
zuletzt geéndert am 22.Juli 2011 (BGBII S.1509), Art. 81 der Bay-
erischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt geéndert
durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geandert
am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998, zuletzt geéndert am 27.07.2009, diesen

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr.110 “Thaldorf-Hohenrain Erweiterung 1
als Satzung. ;

&

1. Biirgermeister
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