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A) BEBAUUNGSPLAN B) GRUNORDNUNGSPLAN C) SCHALLSCHUTZ
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 4 FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 5.8 Gestaltung des Gelandes 8  NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 12 PFLANZ-/ SAAT-/ PFLEGEARBEITEN 14  FESTSETZUNG VON FLACHENSCHALLLEISTUNGSPEGEL
1.1 Mischgebiet geméaf § 6 BauNVO Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt. Gelandeveranderungen innerhalb des Geltungsbereiches sind in dem Umfang zuléssig, wie es die Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Planungsbereiches sind als Pflanzfla- 12.1 Pflanz- und Saatarbeiten Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Flachenschallleistungspegel ist das Gutachten des TUV-
Nichtzulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Anlagen und Einrichtungen: = jeweilige Nutzung und die Auflagen des Hochwasserschutzes erfordern. chen auszubilden. Diese sind entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten und gegebe- Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen Siid vom 20.01.2014 mafRgebend.
- Gartenbaubetriebe S ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO) / Aufschi nenfalls mit Gehdlzen zu Gberstellen. herzustellen. Pflanz- und Saatarbeiten sind in der, nach ihrer Fertigstellung folgenden Pflanzperio-
= : 5.8.1 Abgrabungen/ Aufschittungen 2 o ) . oy it Uik : el . e . . i
- Tankstellen 5.1 Gestaltung der Gebdude und baulichen Anlagen MI-1: Je mﬂm.mﬂ:mmwm mmo _M mE:amExo_Ama._mM:w_ a_mm“us _owm..:__o en A :_:m@.mq :_% ﬂ_,._ mmﬂmcﬁ s\émaws_ _wﬂ de fachmannisch auszufilhren. Far a_w __,_smﬂ_wm__o QHmm ON_E:@mUmﬂM_Oﬁmm a_mﬂmMm Wmoxo_mﬁmw zur wcmﬁ_:ﬂﬂsm woBBmma.m: ZcﬂaNc:-
. Vetaniiaunaestaiten Dackisi: Satteldach (SDY/ Pultdach (PDY Walmdach (WD) A N , . . . e zusétzlich zu den straRenraumwirksam festgesetzten Baumen ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. ) gen ist zum Bauantrag, bzw. zum Antrag auf Nutzungsénderung der Nachweis zu erbringen, dass
gnegung Flachdach :m_uv N auch 3asmﬁs<mwmmﬂ ) mﬁ_z__,“rm M_M_m_ﬁﬂﬁoﬁ%%ﬁh_mo%qwmﬂ_wwmr_wqm”mm%%mm mmuhmwwv%Mo_mﬂ nﬁmmxﬂﬂ_mmwmo% N3<<w,co_www_mm_m =1 das Ordnung m:ﬁ.mvﬂmosm:ﬂ nm: Artenlisten 13.1 bzw. 13.2 bzw. zwei Obst-/ Nussgehdlze in den fest- 12.2 Pflege der Gehdlzpflanzungen m:ﬁwuﬁmo:msn a.m: mm_ﬁmaam: mmﬂm.o::c:mm- c:.a mmc:m__::@m:nz__s_mq die Einhaltung der nachste-
Dachneigung: max. 15° Niveau 345,10 m . NN aufzufillen. Weitere Aufschittungen entlang der ErschlieRungsstrale tber gesetzten Z_:am.mﬂcm_;mﬁma zu E_m_,_Nm:.. . . Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Bdume und Stréaucher henden Emissionskontingente (immissionswirksame Schallpegelleistungen) fir die jeweilige
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dachdeckung: alle harten Deckungen in siloer, grau oder anthrazit; diese Hohenkote hinaus sind unzulassig. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur flir Zugéange, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche zulassig. sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den Guteanforderungen zu entsprechen Grundstiicksflache gesichert ist:
21 Zulassige Grund-/ Geschossflache Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; Abgrabungen sind unzulassig. . . . haben und in der ndchstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.
) Foliendach sowie extensive Dachbegriinung; 9 OFFENTLICHE GRUNFLACHE ZUR ALTLASTENVERLAGERUNG Bezeichnung des Emissionskontingente (flichenbezogene Schallleistungen
Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ : : grANERS: 2o MI-2: D Esiisehiftende Wl st mit autcekth i " d wiicialn. Gahal 123 Pfl der bestehend karti Grinflach ; . = . gen)
§ 17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO Dachliberstzmng: M_oﬂ_ﬁmwﬂ_:n_u._ﬂm_«.__.ﬂmqmﬂ._w.mﬁ_whmuamﬂ_,ﬁ\_:m.:m:m__m: Slielunanl=seio. Zulassig innerhalb des Geltungsbereiches sind Aufschittungen bis max. 1,00 m tUber OK Erschlie- E_mm_,:NNJ_‘_MMmﬂcmm_wachMc_M.mw_m. B e . _u_mm%mw:ﬂ”_whsmmmow@sw_Mo%mﬂ. mwmcwm:_mMJOm%MwU%w:M:i_mo:mm_u_mc sind bestandserhaltend zu e Teg Macht
MI-1 max. 0,6 max. 1,6 . Gcmammo:c:mm:\ Vordacher von _m_:@m:@wcmﬂm_o_‘_ms\ Anlieferung etc. sind L e TR G U ST ST o S TS pflegen ML S0 45 Ao
) =3 . -2 si i i i i ich orienti : C , . MI-2 60 dB(A 45 dB(A
Mi-2 max. 0,6 max. 1,2 bis zu einer Tiefe von 5,00 m zuléssig, it el bt e 10 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE = (]
Die maximal zuléssige Grundflache darf durch die Errichtung von Zubehéranlagen fur Garagen, DashauibaELiEn: LnzulgssIg; . : . Abgrabungen und Aufschiittungen dtirfen nicht unmittelbar aneinandergrenzen. Bestehender und zu erhaltender Gehdlzbestand (Einzelb&ume und flachige Bestande) ist vor und 12.4  Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Alternativ zum Nachweis der Emissionskontingente kann auch die Einhaltung der korrespondie-
Carports und Nebenanlagen einschlieBlich deren Zufahrten um bis zu 50 v.H., maximal jedoch bis ZUIBSE19 AUIF In PR erardEniEhen teeRisERer AR Sy en. . g Innerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsflachen ist eine Gelandeveranderung unzulassig wahrend der Baumafinahmen vor Schadigungen zu schitzen. Grundlage hierfir bildet die DIN Die unter MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest- renden Orientierungswerteanteile bestatigt werden. Die Orientierungswertanteile sind nach der
zu einer Grundflache von 0,8 Uberschritten werden. aufgestanderte _,\_.oac_xo:m:cxﬂ_o:m: fur Solarthermie/ Photovoltaik sind (Hochwasserschutz). 18920 in der jeweils neuesten Fassung. Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV- gesetzten Vegetationsstrukturen entlang der Donau sowie im Westen des Geltungsbereiches sind Norm DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung* vom Dezember 2006 zu berechnen.
nur auf FD zulassig. . . o . Baumpflege sind zu beachten. als Wald- und Gehélzflachen mit Staudensdumen sowie extensiv gepflegte Wiesen entsprechend Eifi Naghweis iskdabei fir dis nachfolgenden Immissionsorte
2.2 Zahl der Vollgeschosse Fassadengestaltung:  unzulassig sind grelle Farben, spiegelnde und reflektierende Materialien. 5.8.2 Stutzmauern . o . ) . ) ihrem Standortpotenzial zu erhalten und zu entwickeln, - Wihngsbist ander Elschergssse
291 MI-1 . . Stutzmauern in Form technischer Anlagen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m Uber dem 11 PFLANZMASSNAHMEN Die unter MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest- _  Gastwinsshat an dar BahnhofstisEts: &
e } o il 5.2  Alternative Energien fertigen Gelande zulassig. . - ) . 11.1  Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich privater Stellplatze gesetzten Vegetationsstrukturen auf magerem Standort westlich des Wendehammers der Alfons- - Wohnhaus an der Waldhofstrae
el o i 5 . o’ Zur Férderung regenerativer Energienutzungen fir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen werden Weitere Gelandeunterschiede sind als naturliche Béschungen auszubilden. e Die Stellplatze sind durch Baumpflanzungen zu glieder. Je 5 Stellplatze ist ein Baum als GroR- Simonius-StraRe sind zu erhalten und zu pflegen. Aufkommende Gehélzsukzession ist zu entfernen. und fur die dem jeweiligen Gebiet nachstgelegenen Mischgebiete und Wohngebiete innerhalb des
Bauweise: ~ Erdgeschoss und 4 Obergeschosse (V) Dachanlagen auf den Gebauden entsprechend der méglichen Grundflache fur zulassig erklart. Im MI-1 sind Sttzmauern entlang der bestehenden Verkehrserschliefungen grundséatzlich unzu- ; Zur Pflege der Offenlandanteile ist alternativ eine Beweidung méglich. . i
: ) . : lassi baum It. Artenliste 13.1 zu pflanzen. Bebauungsplangebietes Donaupark zu erbringen.
2.2.2 MI-2 Aufgestanderte Modulkonstruktionen sind nur bei FD zuléssig. assig. ) L . . o
max. 4 Vollgeschosse zuléssig . WVl e =hitralE e aeh Jewelligen Ramdbsieichen 20rineien Lamndsehmk Unzeisesy, 11.2 Sonstige Stellplatzbegriinung im Bereich privater Stellplatze 13 ARTENLISTEN Fur die Immissionsorte auRerhalb des Plangebietes sind dabei die so berechneten Orientierungs-
Bauweise: Erdgeschoss und 3 Obergeschosse (IV) 5.3  Uberbaubare Grundstiicksflachen Hinweis ) . o . ) . . Ubrige Pflanzflachen im Bereich der Stellplatze sind entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu Bei der Geholzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials, soweit verfugbar, werte um die in der folgenden Tabelle angegebenen Werte zu erhdhen:
Gebaude und bauliche Anlagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten tiberbau- Die Gelandehdhen sind grundsétzlich auf die benachbarten Grundsticksbereiche abzustimmen. gestalten bzw. flachig mit Bodendeckern und/oder Stauden zu bepflanzen zu achten. Die Verwendung von Nadelgehdlzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig.
2.3  Hoéhe baulicher Anlagen baren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zul&ssig. Die Gelandeveranderungen dirfen dabei gemaR § 37 WHG nicht zum Nachteil Dritter ausgefiihrt . . NF BeTaeRA g aes T e
= Die fur die V des Gebietes notwendigen Nebenanlagen d h auRerhalb der werden. Im Zuge der jeweiligen Genehmigungsantrage sind sowohl die vorhandenen als auch ge- I . . .. 13.1 Geholze 1. Ordnun L
2.3.1 Bauhthe (BH) c_wwﬂccm_,cc%m:m%%mmwumcﬂ M”_mmm_@ erklart . gen werden atieh auber planten Gelandehéhen darzustellen. 11.3  Pflanzungen zur Randeingriinung der Gewerbe- und _,.\__mo:@mc_mﬁwzmo:m: Einzelgehoélz: H, 3 x v QBDm 18-20, mit StraBenraumprofil / Flachige Pflanzung: vHei, 250-300 mmisslonsores 129 Nacht
Als bauliche Héchstgrenze gelten die im Bebauungsplan festgesetzten Bauhéhen als oberste Hohe ) Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen zwischen den Gewerbegrundstiicken Bgsr platanci das & : mn_m- it : ! 1 Wohngebiet an der Fischergasse 6,0 dB(A) 5,5 dB(A)
Uber NN: 5.4 Private Verkehrsflachsn sind OQ:Q_N_%_@_:NM_:QM: als m:mco:“_;_m:Ncsumm It. _Mﬁ_m:Nx__mﬂm 13.3 3_: m_zmmm%mcﬁms mﬂﬁ_m_cmc- o Stial-Eiekis 2 Gastwirtschaft an der Bahnhofstrake 9 3,1 dB(A) 2,5 dB(A)
. ¥ : men mit einer Mindestbreite von jeweils 2 m pro Grundstlicksseite anzulegen und zu unterhalten. ili inter-Li
MI-1: s, SEEAIn mzz Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundsticksflachen hat ausschlieRlich Gber die im Bebau- 6 WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) J& Ed m2 Plarzibeks ist d2bs) L_:a. 1 m_:Nm“_u_umcE it. Pllanzerliste 13.1 cm:a 13.2 zu pflanzen. .__L.___J_M MMMN__Moscm_.m Rt Winter-Linde 3 Wohnhaus an der Waldhofstrae 0,8 dB(A) 1,5 dB(A)
bl=2: Hiak: 362,00 MmN ungsplan ausgewiesene Ein- und Ausfahrten zu erfolgen. 6.1 Hochwasserschutz Die Pflanzstreifen durfen nur fur die notwendigen Zufahrten zu den Grundstiicksflachen unterbro- . . o . ) . o .
Definition: . . . ) Hinweis: Gebaude und bauliche Anlagen oder abflusshinderliche Einfriedungen innerhalb der festgesetzten chen werden. 13.2 Gehdlze 2. Ordnung In dem Mischgebiet 1 ist die Errichtung von Gebauden mit schutzbedtrftiger Nutzung innerhalb der
Die Bauhohe der Gebdude und baulichen Anlagen ist zu messen bis zum Schnittpunkt der Au- Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhangig von der tatsachlichen Nutzung und im Zuge der Uberschwemmungsgrenze sind unzulassig (Abgrenzung siehe Planzeichen). Grenzen Grinflachen an ErschlieRungsflachen an, entlang derer keine Baumreihen als Stralen- Einzelgehlz: H, 3 x v., mDB, 14-16, mit StraBenraumprofil / Flachige Pflanzung: vHei, 200-250 in der schalltechnischen Untersuchung vom 20.01.2014, Anlage 5 gelb gekennzeichneten Flachen
Renwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Einzelgenehmigung nachzuweisen. Die Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim ist dabei maRgebend. Die FFOK-Erdgeschoss aller Geb&ude und baulicher Anlagen sind hochwassersicher tber den begleitgriin festgesetzt sind, ist straRenseitig je ca. 25 m Grundstiickslange mindestens ein Einzel- Acer campestre ' 5 , nicht zulassig.
festgesetzten Hochwasserkoten zu errichten: baum It. Pflanzlisten 13.1 oder 13.2 zu pflanzen. Carpinus betulus Hainbuche
2.3.2 Firsthéhe (FH) 5.5 Abstandsflachen Die FOK-Erdgeschoss aller Geb&ude und baulicher Anlagen innerhalb des MI-1 sind mindestens Prunus avium Vogel-Kirsche
MI-2: max. 363,50 m UNN Hinsichtlich der Abstandsflachen gelten die Bestimmungen des Artikel 6 Abs. 5 BayBO. auf die Héhenkote 345,5 m U NN zu legen (vgl. Festsetzung 2.4). Salix alba Silber-Weide
Definition: Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Die Firsthhe der Gebaude und baulichen Anlagen ist zu messen bis zum obersten Firstpunkt. 56 Werbeanlagen 6.2  Grundwasserschutz und vergleichbare Arten.
' Werbeanlagen an Gebauden diirfen nicht tber die Fassadenoberkante hinausragen Gebaude und bauliche Anlagen sind gegenliber anstehendem Grundwasser abzusichern (Grund- 13.3  Straucher
2.4  Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) Freistehende Werbeanlagen in Form von Werbepylonen, Werbestehlen oder Fahnenmasten sind wassersicherungsma@nahmen in Form von wasserdichten Wannen etc. unterhalb einer Gelande- ' <m=,mﬂ_w:% 4 Triebe. 60-100
MI-1: mit einer Héhe bis maximal 10,00 m ab fertigem Gelande zulssig. :n.u_gm ven 345,00 muNNg, ) . . . ) Comnus sanguinea Roter Hartriegel
Die FFOK-Erdgeschoss der Gebzude und baulichen Anlagen ist mindestens auf das Niveau von Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig. Eine c:ﬁm%m__m_.c:..@ a.mﬁ Gebaude und bauliche Anlagen im MI-1 sind aus Griinden des Grundwas- Corylus avellana o —
345,5m 0. NN zu legen. Gemal § 33 Abs. 1 StVO darf der Verkehr an tberértlichen Verkehrsstralen durch Werbung oder serschutzes unzulassig. Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
MI-2: Propaganda nicht gestért werden. Im MI-2 sind Unterkellerungen nur im nérdlichen Teilbereich des Grundstiickes zulassig. __“_mr_mzca <_c_@wa M@%mmq et
Die FFOK-Erdgeschoss der Geb&ude und baulichen Anlagen ist auf das Niveau der jeweiligen Er- Werbeanlagen dirrfen grundsatzlich nur am Ort der eigenen Leistung errichtet werden. Hinweis _uwm_rﬂmmammv_wmmmmcs mm:m_wm:Mo enkirsche
schliefungsstrale zu legen (Bezugspunkt im Zufahrtsbereich). Bauwasserhaltungen und Eingriffe in das Grundwasser, auch im Zuge der jeweiligen Baumal3- Sambucus nigra Sohwarzer Holunder
Eine Hohendifferenz bis max. 1,00 m ist zulassig. 57 Einfriedungen nahmen, bedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung. Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Art und Ausfiihrung: Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ lebende Z&une; K,MMGMM_M_%Wwwmahwﬁﬂco:m« nAren
zusatzlich werden Mauern in Form von Naturstein oder Gabionen als Ein- g
Innerhalb des Geltungsbereiches wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zaunhshe: max. 2,00 m Uber fertigem Gelande Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches wurden im Zuge einer Altlastensanierung untersucht 13.4 OU.mT und .Zcmmom_._o_Nm o . . o
Gebaude und bauliche >3_m©® kénnen somit nur mit wm_._“__O_JmB Grenzabstand errichtet werden. Sockel: CSNC_Mww_Dw und QJnWUﬂQij_\_n—m MaRnahmen zur mmz_mﬂc_‘d@ Amoamjmcmﬁmcmo_qv vorgenommen. Gnumﬂ. die Sanie- _NQO_OJN_ bewahrte Sorten gem. V&F-Liste des Landkreises Kelheim; Qualitat: H, 3 x v, 10-12
Mafgebend hierfur sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstlcksflachen rungsmaRnahmen liegen entsprechende Gutachten vor. Diese kénnen bei Bedarf beim Landrats-
(Baugrenzen). amt Kelheim eingesehen werden.
Auf die Aussagen zu Altlasten unter den Textlichen Hinweisen wird Bezug genommen.

TEXTLICHE HINWEISE

1 FREIFLACHENGESTALTUNG 11
In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehérde nach §1 Abs. 2 BauVorlV
die Erstellung eines detaillierten Freiflachengestaltungsplanes durch einen qualifizierten Fachplaner
angeordnet werden, um eine ausreichende, den Standortverhaltnissen entsprechende Eingriinung der
Baulichkeiten zu gewahrleisten und eine Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen sicherzu-
stellen.

TEXTLICHE HINWEISE

ALTLASTEN

Auf dem Planungsgeldnde wurden im Zuge der Sanierungsmaflnahmen bis ca. 1,20 m Frosttiefe
ab fertigem, festgelegtem Gelande alle zu beseitigenden bzw. die gesetzlichen Grenzwerte Uber-
schreitenden Schadstoffanreicherungen (Ausnahme: Zink), sowie alle fir eine Folgenutzung hin-
derlichen Fundamente, Einbauten etc. entfernt und die ausgehobenen Bereiche wieder verfillt.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes
zum Bebauungsplan/Griinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(m1) Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Aus allen bekannten, zu sanierenden, tieferliegenden Bereichen wurden die Altlasten (Ausnah-
me: Zink) ausgebaut und eine Verflllung mit schadstofffreiem Material vorgenommen.

2 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Oberbodenlager sind ober-
flachig mit Grindingung anzusden. MalRnahmen zur Verhinderung von Samenflug und aufkommen-
den Unkrautern (z.B. Ackerkratzdistel) und Neophyten (z. B. Goldrute) sind z.B. durch Képfmahd vor
dem AbblUhen zu treffen. Die Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Bei der erfolgten Altlastensanierung wurde von der Sanierung in der Flache der Schadstoffpara-
meter Zink, wegen nicht klar abgrenzbarer Bodenhorizonte in tiefer liegenden Bereichen unter-
halb der ausgekofferten Belastungsschwerpunkte, ausgenommen. Oberflachig verbliebene Ver-
unreinigungen im Erdreich wurden mit dem Aufbringen von Betonrecyclingmaterial durch ph-
Wertverschiebung immobilisiert. Humantoxikologisch ist Zink mit seinem hohen Emissionspoten-
zial in den vorhandenen Bodenkubaturen als wenig bedeutsamer Schadstoff einzustufen. Eine
Pflanzenverflgbarkeit ist durch die Abdeckung und Verfillung mit unbelastetem Erdreich nicht
mehr gegeben.

Mal} der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A\ max. 4 Vollgeschosse zulassig (VG)

Vv max. 5 Vollgeschosse zulassig (VG) . . .
3 DACHBEGRUNUNG, BEGRUNUNG VON WANDFLACHEN

Leicht geneigte Dacher sowie Flachdacher sollten extensiv begrint werden.

GréRere, ungegliederte, vertikale Gebaudeflachen ohne Offnungen sowie Mauern von jeweils mehr
als 100 m? sollten mit geeigneten Rank- und Klettergehdlzen begriint werden. Auf entsprechende
Rankhilfen ist zu achten.

Der verfillte Baugrund wurde lagenweise verdichtet. Die Tragfahigkeit des Untergrundes ist im
Einzelfall zu prifen. Eine generelle Aussage zur Tragfahigkeit kann nicht getroffen werden.

Baugrenzen - Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

]

Der in der Planzeichnung vorgegebene Gelandeverlauf ist einzuhalten.
In den sanierten Bereichen wurde im Regelfall bis auf ca. 30 cm unter geplanter kinftiger Gelan-
deoberflache verfllt.

LEUCHTMITTEL

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (z. B. LED, natriumbedampfte Leuchtmittel) wird

Baugrenze: Uberbaubare Grundstiicksflachen fur Hauptnutzungen 4

Innerhalb dieser tberbaubaren Flachen sind zusatzlich die Errichtung von Falls bei tiefer eingreifenden Fundamentierungen und Aushubarbeiten schadstoffhaltiger Boden

Zubehéranlagen in Form von Garagen, Carports, Nebenanlagen und Stellplatzen zulassig. angeraten. gefunden wird, ist dies der Donaupark GmbH anzuzeigen und der Sanierungsweg abzustimmen.
e :: 2 s s Diese wird, soweit vorhanden, Deponieraum zur Verfigung stellen. Ein Rechtsanspruch besteht
H Baugrenze: c_om_._omc_om.._.m O_j.::n_mﬁcoxm_"_mo:.ms nur fur Zubehdranlagen 5 NACHBARSCHAFTSRECHT nicht, die Sanierungskosten tragt der Bauwerber.
(KFZ-Stellplatze mit Zufahrten/ sonstige Nebenanlagen Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Absténde entsprechend AGBGB einzu- )
gemaf § 14 BauNVO/Werbeanlagen) halten: Uber die vorgenommenen Sanierungsmalnahmen wurde ein ausfiihrliches Gurtachten erstellt.

Die Errichtung von Hauptnutzungen ist in diesen Bereichen unzulassig. Dieses Gutachten ist beim Landratsamt Kelheim einzusehen.

- 0,50 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe
- 2,00 m fur Geholze héher als 2,00 m Wuchshéhe

6 DENKMALSCHUTZ

<mm~.Wm3_,._mﬁ—_4moﬂ_m3 d Abs. 6 BauGB Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem Land-
(§ S b i 5. auGB) ratsamt Landshut bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs. 1 und
ST offentliche StralRenverkehrsflache; Planung 2 BayDSchG sind zu beachten.
1 private Verkehrsflache; Planung 7 GRUNDWASSERSCHUTZ

. i . . Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen dri-
BT offentlicher Geh-/Radweg, befestigte Fléche; Planung ckendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw.
R privater Zugang / befestigte Flache; Planung die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten. Werden wassergefahrden-

de Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.

8 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
Das Niederschlagswasser von stark frequentierten Parkplatzen sollte gegebenenfalls aufgrund sei-
ner Verschmutzung und des Grundwasserschutzes der Kanalisation und eventuell einer Abwasser-
behandlung zugeleitet werden.
Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m? Uberschrei-
ten, sind zusatzliche Reinigungsmalnahmen fir die Dachwasser erforderlich.

Einfahrt/Ausfahrt

StraRenbegrenzungslinie

Grunflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 9 IMMISSIONSSCHUTZ

Im Baugenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehérde der schalltechnische Nachweis
Uber die Einhaltung der zulassigen Werte an den nachstgelegenen Immissionsorten gefordert wer-
den.

private Grinflachen / Stralenbegleitgriin; Planung

offentliche Grinflachen; Bestand; zu erhalten

10 UMGANG MIT NEOPHYTEN

Um die Ausbreitung insbesondere der Kanadischen Goldrute sowie der Robinie einzudammen wird

Wasserflachen und Fléchen fur die Wasserwirtschaft, den empfohlen, geeignete Mainahmen zu ergreifen.

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

SEsls N K @ ot e festgesetzte Grenze Uberschwemmungsgebiet HQ 100;
@ K , : : B RN e e : _ nachrichtliche Ubernahme des Wasserwirtschaftsamtes
935/28 S~ , : : A e Eine Bebauung, Auffullung oder die Errichtung einer abflusshinderlichen
. i ; ! Einfriedung innerhalb dieser Begrenzung ist unzulassig.

Grenze Gcmao.sémBBc:@m@m_o_mﬁ HQ 100 It. Hochwassergefahrenkarte;
nachrichtliche Ubernahme des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt

Eine Bebauung, Auffullung oder die Errichtung einer abflusshinderlichen

GFz " , o , o Einfriedung innerhalb dieser Begrenzung ist unzuléssig.
max. 1,6 :

[N

VERFAHRENSHINWEISE BEBAUUNGSPLAN MIT

GRUNORDNUNGSPLAN

DONAUPARK
DECKBLATT NR. 05

:|BH: ™ : | 1
. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz

MI-2 : o % 4 , ! . v 362,00 m NN
oo g & _ ! zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

"o,
a®® *Ten

vG: [BH: o Vil ¥ i 8 i MR v : ™, s, ! Gehdlz; Bestand; zu entfernen

Aufstellungsbeschluss

Der Planungsverband Donaupark hat in der Sitzung am 04.12.2012 und erneut am
13.11.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes/Grinordnungsplan-Deckblattes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.01.2013 und am 06.12.2013 ortslblich
bekanntgemacht.

ﬂ GRZ GFZ

max. 0,6 max. 1,2

max. IV | max. Semtal”

362,00 m GNN

@ Einzelbaum; Bestand - zu entfernen

Geholz; Bestand; zu erhalten

2 Beteiligung der Offentlichkeit
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 06.12.2013 bis 09.01.2014 durchgefihrt.

STADT
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

KELHEIM
KELHEIM
NIEDERBAYERN

Einzelbaum; Planung

Pflanzflachen; Planung mit Pflanzgebot auf den privaten Grundsticksflachen 3 Beteiligung der Behorden
Die Unterrichtung der Behoérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 06.12.2013 bis 09.01.2014

durchgefihrt.

Der Planungsverband Donaupark

erlasst gemal § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt geandert
durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013, der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998, zuletzt geandert durch Art. 65 des Gesetzes vom
24.07.2012, diesen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
"Donaupark - Deckblatt Nr. 05" als Satzung.

Regelungen fir den Denkmalschutz
(§9 Abs. 6 BauGB)

[

Sonstige Planzeichen

4  Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes/Grinordnungsplan-Deckblattes i.d.F. vom
30.01.2014 wurde gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
17.02.2014 bis 17.03.2014 offentlich ausgelegt.

Bodendenkmal

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Deckblattes i.d.F. vom 24.03.2014 wurde gemaR § 4a Abs. 3 Satz
1, § 3 Abs. 2 BauGB erneut in der Zeit vom 09.04.2014 bis 23.04.2014 6ffentlich
ausgelegt. Die Dauer der Auslegung wurde nach § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf
zwei Wochen verkurzt.

F Fahrradstellplatze >

PLANLICHE HINWEISE .

Satzungsbeschluss
Das Deckblatt zum Bebauungsplan/Grinordnungsplan i.d.F. vom 30.04.2014
wurde mit Beschluss vom 30.04.2014 gemall § 10 Abs. 1 B B und Art.
81BayBO als Satzung beschlossen. /
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8 Inkrafttreten
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Das Deckblatt zum Bebauungsplan/Grinordnungsplan wurde am .................. F. Bauer ol o i
gemall § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan/
Grinordnungsplan tritt damit in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§44,Abs. 3/4, 214 Planungstréger Planungsverband Donaupark semreiting | 20112013 BU
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