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A) BEBAUUNGSPLAN B) GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 5.5  Abstandsflachen _ 8  NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 12 ARTENLISTEN
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Innerhalb des Geltungsbereiches wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Hinsichtlich der Abstandsfléchen gelten gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO die im Bebauungsplan Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Planungsbereiches sind als Pflanzfla- Bei der Geholzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials zu achten. Die
11 SO-Einzelhandel Gebaude und bauliche Anlage kénnen somit nur mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. MaR- ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachen. chen ausz_ubilden. Diese sind entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten und gegebe- Verwendung von Nadelgeholzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig.
Z gebend hierfirr sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen tberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau- nenfalls mit Gehélzen zu uberstellen. )
Zulassige Nutzungen: grenzen). 5.6 Werbeanlagen Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht iberbaut werden, ist 12.1 Gehdlze 1. Ordnung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ausschlieRlich der Betrieb eines Bau- und Garten- Werbeanlagen an Gebauden durfen nicht Giber die Fassadenoberkante hinausragen. zusétzlich zu den straRenraumwirksam festgesetzten Baumen ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 18-20, mit Stralenraumprofil
g g ) . i g
fachmarktes zulassig. Freistehende Werbeanlagen in Form von Werbepylonen, Werbestehlen oder Fahnenmasten sind Ordnung entsprechenq den Artenlisten 12.1 bzw. 12.2 bzw. zwei Obst-/ Nussgehoize in den fest- Flachige Pflanzung: vHei, 250-300
. 4 FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) mit einer Hohe bis maximal 10,00 m ab fertigem Gelénde zulassig. - . gesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen. ) X : gcl:;rr gllja;tfgglljcrles gg;tlz_-ébi\gﬁén
1.2  Verkaufsflachen Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt. Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig. Gemal § 33 Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur Zugange, Zufahrten und Aufenthaitsbereiche e i
Innerhalb des Sondergebietes darf folgende gewichtete Gesamtverkaufsflache nicht Uberschritten Abs. 1 StVO darf der Verkehr an tberértlichen Verkehrsstralen durch Werbung oder Propaganda zulassig. und vergleichbare Arten
werden: max. 6.600 m2 nicht gestért werden. :
; : Urf dséatzlich Ort der ei Leist ichtet werden. "
EiwsiE ) ; 5 5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO) Werbeanlagen durfen grundsétzlich nur am er eigenen Leistung erric werden 5 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE 12.2 Gehdlze 2. und 3. Ordnung
In der gewichteten Verkaufsflache (VK) gehen Innenflachen zu 100 %, tberdachte Aulenflachen zu 51 Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen . s . - £ : : Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 14-16, mit StraBenraumprofil
50 % und AuRenflachen zu 25 % ein. : 5.7 Einfriedungen Bestehender und zu erhaltender Gehélzbestand (Einzelbdume und flachige Bestande) ist vor und B o i e
51.1 Im SO : . Eine vollstandige Einfriedung des Sondergebietes ist nicht zulassig. wahrend der BaumaRnahmen vor Schadigungen zu schitzen. Grundlage hierfur bildet die DIN Acar Cgmpestéu ge ¥nBl Feld-Ahom
; = " Dachform: Baumarkt: Flachdach (FD) Einfriedungen sind nur im Bereich der Freianlagen des Gartencenters sowie im Bereich der Anlie- 18920 in der jeweils neuesten Fassung. Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV- Carpinus betulus Hainbuche
1.2.1 Gewichtete Verkaufsflache fir Gartencenter:  Satteldach (SD) : ) Cri : B fieae sl beackisn pinus betu ainbucl
- nicht-innenstadtrelevante Baumarktartikel max. 4.000 m2 : . s o ferzone mit Lagerflachen zulassig wie folgt: aumpflege sind zu beachten. Prunus avium Vogel-Kirsche
ele Dachnelgung. max. 30 ZUIéSSIg, Art und Ausfith . Metall / Industrieqitt M hendrahtz X Salix alba Silber-Weide
- nicht-innenstadtrelevante Gartenmarktartikel max. 2.000 m2 Dachdeckung: alle harten Deckungen in silber, grau oder anthrazit, Z ur;rh u_s ufrung: e 323%” Qbus P?'tg'i erzgur;__ dasc Sl Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut; Saua ﬁ & max.i__, DRl 10 PFLANZMASSNAHMEN und vergleichbare Arten.
" . Foliendach sowie extensive Dachbegrinung; o Qieliceld : " : , ; g
1.2.2 Verkaufsflache fir . ' S o e 10.1 Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich privater Stellplatze i
: ; spiegelnde und reflektierende Materialien sind unzulassig. . ; , , y e _ 12.3 Straucher
- innenstadtrelevante Baumarktartikel max. 400 m2 Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 0,50 m; 5.8 Gestaltung des Gelandes Die Stellplatze sind durch Baumpflanzungen zu gliedern. Je 5 Stellplatze ist ein Baum It. Artenliste e s
- innenstadtrelevante Gartenmarktartikel max. 200 m2 Uberdachungen/ Vordacher von ’Eingangsbereichen/ Anlieferung etc. sind Gelandeveranderungen innerhalb des Geltungsbereiches sind in dem Umfang zuléssig, wie es die 12.1 oder 12.2 zu pflanzen. \é or'r-l'u?;r;n.gui b é;e 3 Roter Hartriegel
bis zu einer Tiefe von 6,00 m zulassig. Nutzung erfordert. Als Bezugspunkt ist dabei die Hohenlage der Hauptzufahrt maRRgebend (Planli- i . } : ) i Corylus avellana HEsolniies
Dachaufbauten: zulassig nur in Form erforderlicher technischer Gebaudeausstattung, Be- che Darstellung im Bebauungsplan): 10.2  Sonstige Stellplatzbegriinung im Bereich privater Stellplatze : = Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Al 0 L SR R e e oi/ Pialeolal diod 584 AbgrabungonAlfsghitiungen e s e e e £ o ik Rots Lécierireche
T i 4 nen fur Solarthermie/ Photovoltaik sin e | - : : . - .
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache ﬁﬂrg:jftirgiuéssig. UisOnSIKHS gilélar::;? l‘lnggrrl;alb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen bis max. 1,50 m und Aufschittungen Prunus spinosa Schiche
Nutzung Grundfléchenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ Fassadengestaltung:  unzulassig sind grelle Farben, spiegelnde und reflektierende Materialien, o : 10.3 Pflanzung zur nérdlichen Randeingriinung der Sondergebietsflache Sambucus nigra Schwarzer Holunder
; : 5.8.2 Stitzmauern . i . Viburnum lantana Wolliger Schneeball
§ 17.i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO auRer Glasfassaden. ! : _ =t ) i ; ) Einzelbdume / Straucher Wikitossn und Bosrsnshiuckiss it Aftan
SO 0.8 . 1.6 Die AuRenfassaden der Gebaude und baulichen Anlagen sind aufgrund Stutzmauern in Form technischer Anlagen sind bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m Gber dem Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist eine abschnittsweise Baum-/Strauchpflanzung um- und vergleichbare Arten
iese i der Dimensionierung hinsichtlich &ufRerer Abgrenzung und Materialver- fertigen Gelande zulassig. : s 7 . . zusetzen. Licken in der Pflanzung durfen nur im Bereich der Notausgénge des Geb&audes gelas- :
wendung zu untergliedern. Auf ein vertragliches Erscheinungsbild ist hin- gﬁgﬁireer?g:r?ggggﬁzﬁgr?Igszf?er:gli?ﬂ]ser?ggég%gechizs;?xzngr?;uIzgzizub"den. Stutzmauern an den sen werden. Zu verwenden sind Pflanzen der Artenlisten 12.1 und 12.2. 12.4 Obst- und Nussgehoize
2.2  Zahl der Voligeschosse zuwirken. JH inweig' g Fassadznbeqri]nunq ; . Ea et Regional bewahrte Sorten gem. V6F-Liste des Landkreises Kelheim; Qualitét: H, 3 x v, 10-12
i - I e , Y . - = : . : x Die nordseitige Fassade des Gebaudes ist mit einer Fassadenbegrinung zu gestalten. Auf eine
2.2.1 SO-Einzelhandel 5.2  Alternative Energien Die Gelandehdhen sind grundsatzlich auf die benachbarten Grundstiicksbereiche abzustimmen. Die Gelénde- geeignete und ausreichend dimensionierte Rankhilfe entsprechend der verwendeten Arten ist zu 12.5 Fassadenbegriinung
max. 2 Vollgeschosse zuléssig N ; . = . ; veranderungen diirfen dabei gemaR § 37 WHG nicht zum Nachteil Dritter ausgefiihrt werden. im Zuge der jewei- ) X
B ise: Erd h d 1 Obergeschosse (lf) Zur Forderung regenerativer Energienutzungen fur Solarthermie oder Photovoltaikanlagen werden ligen Genehmigungsantrage sind sowohl die vorhandenen als auch geplanten Geldndehohen darzustellen. achten. Zu verwenden sind Pflanzen der Artenlisten 12.5. Sol. 3xv 80-100
SHNEISE:  Eldgesenoss U 9 Dachanlagen auf den Gebauden entsprechend der méglichen Grundflache fur zulassig erklart. Aristolochia macrophylia GroRbléttrige Pfeifenwinde
23  Hséh lichier Al Aufgestanderte Modulkonstruktionen sind nur bei FD zul&ssig. Lonicera caprifolium Echtes Geiflblatt
; 6he baulicher Anlagen d 6 WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 11 PFLANZ-/ SAAT-/ PFLEGEARBEITEN Clematis (Waldrebe) in Arten und Sorten
Bauhoéhe (BH) 5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen 11.1 Pflanz- und Saatarbeiten und vergleichbare Arten.
Als bauliche Hochstgrenze gelten die im Bebauungsplan festgesetzten Bauhohen tber NN fur An- Gebaude und bauliche Anlagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Gberbau- 6.1 Grundwasserschutz : % . Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen
lagen und Einrichtungen der technischen Gebaudeausstattung, Belichtung uber Dach oder sonsti- baren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig. Die fur die Versorgung des G_ebletes notwendi- Gebaude und bauliche Anlagen_ sind gegenuber anstehendem Grundwasser abzusichern (G"rund- herzustellen. Pflanz- und Saatarbeiten sind in der, nach ihrer Fertigstellung folgenden Pflanzperio- 13 ELACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
ge Anlagen sowie Larmschutzanlagen: gen Nebenanlagen werden auch auRerhalb der tiberbaubaren Flachen fur zulassig erklart. wassersicherungsmalnahmen in Form von wasserdichten Wannen etc. unterhalb einer Gelande- de fachmannisch auszufthren. _ : ! _
Gesamtes SO: max. 358,00 m UNN héhe von 345,00 m UNN). Eine Unterkellerung der Gebaude und bauliche Anlagen sind aus Griin- Es besteht ein Ausgleichserfordernis von insgesamt 2.768 m?.
LS sehizrand: max. 350,00 m GNN 5.4  Private Verkehrsflachen d_en d?S Grundwasserschutzes unzuléssig. 11.2 Pflege der Gehdlzpflanzungen Die Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen erfolgt teilweise innerhalb des Geltungs-
i Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicksflachen hat ausschlieBlich Uber die im Bebau- Hinweis: SR 5 BN =0 e Neupflanzungen bereiches auf folgendem Teilbereich:
DLhHEbeE : . . 0 Sy fes ungsplan ausgewiesene Ein- und Ausfahrten zu erfolgen. L e e Die zu pflanzenden Gehdize sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Stréucher Im Bereich einer Teilflache auf der FI.-Nr. 935:
Bi= Eelinciie dey Gablas nncban ichEh Aol It SR RIERSER, Bl e, Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhangig von der tatsachlichen Nutzung und im Zuge der : sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den Guteanforderungen zu entsprechen . : : : e i e
Renwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand (Attika) : ; . . : - e . : . : Entwicklung eines krautreichen Extensivwiesenbestandes durch Ansaat mit Regiosaatgut und
MaRkgeben dl Shder fgst esetzte Bezugspunkt im Bereich der Hauptzufahrt : Einzelgenehmigung nachzuweisen. Die Aussagen der Bayer. Stellplatz- und Gargenverordnung haben und in der nachstmaoglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind. Pflegemahd
- ° i : sind dabei maligebend. : | 7 ALTLASTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) : - Pfianzung von Obstgehsizen
8 £ Festgesetzt wird die Errichtung von 1 Stellplatz je 40 m2 Verkaufsflache. e ) i 3 _ i Bestehende Gehdlze T bl _ _ ] : i
2.4 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches wurden im Zuge einer Altlastensanierung untersucht Als bestehend und zu erhalten festgesetzte Einzelbaume sind nachzupflanzen, falls diese ausfal- Weiterhin erfolgt die Bereitstellung von Kompensationsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches auf

Die FFOK-Erdgeschoss der Gebaude und baulichen Anlagen ist auf das Niveau der Hohenlage im
Bereich der Hauptzufahrt zu legen. MaRgebend hierfur ist der im Bebauungsplan dargestelite Be-
zugspunkt.

Eine Hohendifferenz bis max. 1,00 m ist zul&ssig.

ITEXTLICHE FESTSETLZUNGEIN

C)

SCHALLSCHUTZ

TEXTLICHE HINWEISE

und entsprechende Mafinahmen zur Sanierung (Bodenaustausch) vorgenommen. Uber die Sanie-
rungsmafnahmen liegen entsprechende Gutachten vor. Diese kénnen bei Bedarf beim Landrats-
amt Kelheim eingesehen werden.

Auf die Aussagen zu Altlasten unter den Textlichen Hinweisen wird Bezug genommen.

TEXTLICHE HINWEISE

len. Die Neupflanzungen mussen ihrer Qualitat den Artenlisten gem. Punkt 12 sowie in ihrer Ord-
nung dem zu ersetzenden Gehdlz entsprechen.

folgendem Teilbereich
Auf den F1.-Nrn. 894/1 (Tf.), 893/0, 892/0, 867/0:

- Naturliche Entwicklung des Waldbestandes ohhe forstwirtschaftliche Nutzung mit dem Ziel der
Anreicherung von stehendem und liegendem Totholz zur Férderung von Totholz und Hoéhlen
bewohnenden Arten (Végel, Fledermause, Insekten)

Die detaillierte MaRnahmenbeschreibung ist in der Begriindung unter Punkt 16 enthalten.
Zur Umsetzung und Konkretisierung der KompensationsmaRnahmen ist die Erstellung eines Pflege-
und Entwicklungskonzeptes zwingend erforderlich.

VERFAHRENSHINWEISE

1 FREIFLACHENGESTALTUNG 9 IMMISSIONSSCHUTZ
In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehtrde nach §1 Abs. 2 BauVorlV Im Baugenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehérde der schalltechnische Nachweis
x die Erstellung eines detaillierten Freiflachengestaltungsplanes durch einen qualifizierten Fachplaner uber die Einhaltung der zulassigen Werte an den néachstgelegenen Immissionsorten gefordert werden.
14 FESTSETZUNG VON FLACHENSCHALLLEISTUNGSPEGEL ] angeordnet werden, um eine ausreichende, den Standortverhéltnissen entsprechende Eingrinung der
Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Flachenschallleistungspegel ist das Gutachten des TUV- Baulichkeiten zu gewahrleisten und eine Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen sicherzu- 10 UMGANG MIT NEOPHYTEN
SUAOM 2840 20N BmELEEtENG. . : stellen. Um die Ausbreitung insbesondere der Kanadischen Goldrute sowie der Robinie einzudammen wird 1 Aufstellungsbeschiuss : ; A
Fur die innerhalb des Geltungsbereiches dieses Deckblattes zur Ausfihrung kommenden Nutzun- empfohlen, geeignete MalRnahmen zu ergreifen. Der Planungsverband Donaupark hat in der Sﬂ;zung vom 24.06.2015 die Anderung
gen ist zum Bauantrag, bzw. zum Antrag auf Nutzungsanderung der Nachweis zu erbringen, dass 2 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ des Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes mit Deckblatt Nr. 07 beschlossen.
entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien die Einhaltung der nachste- VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 1 ALTLASTEN Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.08.2015 ortstiblich bekanntgemacht.
henden. Emissighskontingante (immissionSeiflssanio. saidlRESE] Sisweagen IF: o (swelige Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzba- Auf dem Planungsgelande wurden im Zuge der SanierungsmaRnahmen bis ca. 1,20 m Frosttiefe
Grundsticksflache gesichert ist: rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden ab fertigem, festgelegtem Gelande alle zu beseitigenden bzw. die gesetzlichen Grenzwerte Uber-
Bezeichnung des Emissionskontingente (flichenbezogene Schallleistungen) kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m schreitenden Schadstoffanreicherungen (Ausnahme: Zink), sowie alle fur eine Folgenutzung hin-
Gebletes Tég Nacht Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Fléchenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Oberbodenlager sind ober- derlichen Fundamente, Einbauten etc. entfernt und die ausgehobenen Bereiche wieder verfilllt. 2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
- flachig mit Griindiingung anzusaen. MaBnahmen zur Verhinderung von Samenflug und aufkommen- Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden
S0 Enzelhande) den Unkrautern (z.B. Ackerkratzdistel) und Neophyten (z. B. Goldrute) sind z.B. durch Képfmahd vor Aus allen bekannten, zu sanierenden, tieferliegenden Bereichen wurden die Altlasten (Ausnah- . S e : :
4. B(A 45 dB(A : . . : : : ) : " ; . g und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in
Mi-4 - Alt 60 dB(A) 5 dB( dem Abbliihen zu treffen. Die Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden. me: Zink) ausgebaut und eine Verfullung mit schadstofffreiem Material vorgenommen. der Zeit vom 24.08.2015 bis 28.09.2015 durchgefiihrt
GE 4 Teilbereich West - Alt 65 dB(A) 40 dB(A B . . e e g .
3 DACHBEGRUNUNG, BEGRUNUNG VON WANDFLACHEN Bei der erfolgten Altlastensanierung wurde von der Sanierung in der Flache der Schadstoffpara-
Alternativ zum Nachweis der Emissionskontingente kann auch die Einhaltung der korrespondie- Leicht geneigte Dacher sowie Flachdacher sollten extensiv begriint werden. meter Zink, wegen nicht klar abgrenzbarer Bodenhorizonte in tiefer liegenden Bereichen unter-
renden Orientierungswerteanteile bes_tétigt werden. Die Orientierungswertanteile sind nach der GroRere, ungegliederte, vertikale Gebaudeflachen ohne Offnungen sowie Mauern von jeweils mehr halb der ausgekofferten Belastungsschwerpunkte, ausgenommen. Oberfl&chig verbliebene Ver- 3 :
Norm DIN 456_91 ,,Geréuschkontingentlerung“ vom Dgzember 2006 zu berechnen. als 100 m? sollten mit geeigneten Rank- und Klettergeholzen begrunt werden. Auf entsprechende unreinigungen im Erdreich wurden mit dem Aufbringen von Betonrecyclingmaterial durch ph- 3 Offentliche Auslegur_1_g
Ein Nachweis ist dabei fiir die nachfolgenden Immissionsorte Rankhilfen ist zu achten. Wertverschiebung immobilisiert. Humantoxikologisch ist Zink mit seinem hohen Emissionspoten- PLANLI C HE FE S TSETZUN G EN Der Entwurf der Anderung des Bebauungs-/Griinordnungsplanes Donaupark
- Wohngebiet an der Fischergasse zial in den vorhandenen Bodenkubaturen als wenig bedeutsamer Schadstoff einzustufen. Eine durch Deckblatt Nr. 07 i.d.F. vom 27.11.2015 wurde gemaR § 3 Abs. 2 und § 4
- Gastwirtschaft an der Bahnhofstrae 9 4 LEUCHTMITTEL Pflanzenverfigbarkeit ist durch die Abdeckung und Verfullung mit unbelastetem Erdreich nicht Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.12.2015 bis 14.01.2016 offentlich ausgelegt.
- \Wehnhaus an der Waldhofstralie : . b Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (z. B. LED, natriumbedampfte Leuchtmittel) wird mehr gegeben. N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 07
und fir die dem jeweiligen Gebiet nachstgelegenen Mischgebiete und Wohngebiete innerhalb des angeraten zum Bebauungsplan/Griinordnungsplan
Bebauungsplangebietes Donaupark zu erbringen. ' Der verfilllte Baugrund wurde lagenweise verdichtet. Die Tragfahigkeit des Untergrundes ist im
Einzelfall zu prufen. Eine generelle Aussage zur Tragfahigkeit kann nicht getroffen werden.
Fur die Immissionsorte auRerhalb des Plangebietes sind dabei die so berechneten Orientierungs- o NACHBARSCHAFTSRECHT ; ) o , SCEGE & : 4 S?tzungsbeschluss §
werte um die in der folgenden Tabelle angegebenen Werte zu erhohen: e e =t 000 Tt gelias Abstinde EntSpreciEnt AGECK Sinze: Der in der Planzeichnung vorgegebene Gelandeverlauf ist einzuhalten. Art der baulichen Nutzung gle Andkerdungh geskbl litet;\jauuongs-éGgunordngg%szp?gfg
: i ' [ i nfti in- onaupark durch Deckbla r. i.d.F. vom 03.02.
Nr. Bezeichnung des Zusatzkontingente - 0,50 m fur Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshohe Lneggg rﬁgg;\eert\?gﬁ?]ﬁtrelchen wurde im Regeifall bis auf ca. 30 om unter geplanter kanftiger Gelan (§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wurde ?nit Beschluss vom 03.02.2016 gemaR § 10 Abs. 1
Immissionsortes , Tag , Nacht - 2,00 m fur Geholze héher als 2,00 m Wuchshéhe Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.
1 Wohngebiet an der Fischergasse 6,0 dB(A) 5,5 dB(A) Falls bei tiefer eingreifenden Fundamentierungen und Aushubarbeiten schadstoffhaltiger Boden Einzelhandel
2 Gastwirtschaft an der Bahnhofstrae 9 3,1 dB(A) 2,5 dB(A) 6 DE,NKMAI_‘SCHUTZ " : gefunden wird, ist dies der Donaupark GmbH anzuzeigen und der Sanierungsweg abzustimmen. Kelheim, den M 5. Z 0/(,9 ................................
3 Woh r Waldhofs 0.8 dB(A 1.5 dB(A Be| Erdarbelten ZU Tage kommende Bodendenkmaler (Z. B. Keramlk', Meta”', Oder Knochenfunde) Diese Wird7 soweﬂ: Vorhanden’ Deponieraum zur Verfugung ste”en Ein Rechtsanspruch besteht ! Hartmann n rsitzende
nhaus an der WaldhofstraRe ; (A) : (A) A e L ) ; , Verbandsvorsit r,
sind unverziglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt nicht, die Sanierungskosten tragt der Bauwerber. MaR der baulichen Nutzung 1. Birgermeister
Di : o : : fur Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
& Efiichtung schutzbedurftigen Nutzungen innertialb ges geplantsn Sondsrgebie'es (Wonnungen von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz- § ; i i ahrli (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
fur Betriebsinhaber oder —beschaftigte sowie Biros) ist nur zuldssig, wenn ein ausreichender ) . : ge ur ; ’ . Uber die vorgenommenen Sanierungsmafnahmen wurde ein ausfuhrliches Gutachten erstellt. 5 Nach Abschiuss des Pl fstell ks fertiat
.. : . - Sl : : behérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Dieses Gutachten ist beim Landratsamt Kelheim einzusehen. Wy L ac schluss des Planaufstellungsverfahren ausgefertigt.
Schutz gegenilber den gewerblich bedingten Gerduschimmissionen nachgewiesen wird. Der Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen I max. 2 Vollgeschosse zulassig (VG)
Nachweis muss hierbei die Gerauschentwicklung vorhandener Betriebe bzw. bei unbebauten Fla- P ’ ' ' , Kelhei A » \
chen die o. a. Emissionskontingente beriicksichtigen. 12 ANLAGEN ZUR OLBEVORRATUNG elheim, den ¢/ ()3 ZO/(ﬁ TR TIPS (RERITERI PRI
Z GRUNDWASSERSCHUTZ _ _ _ ; Anlagen zur Olbevorratung unter HHW (344,70 GNN) sind gegen Auftrieb und Auslaufen zu si- . 5 3 Ha“ma“:" Verbandsvorsitzender,
Slsferdn G\r/t\;ndwasser 'artzsteht Ds'md pﬁullchﬁff\n?geg im Grtun%w%s_se;\bere_lch Ilgcgrtgerecgt geégen dri- chern. Angaben und Plane sind mit dem Bauantrag einzureichen. Baugrenzen - Uberbaubare Grundstiicksflachen . Burgermeister
ckendes Wasser zu sichern. Dies gilt auch fur den Bauzustand. Die Anzeigepflicht von Grundwasser- 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO
freHegunge\r;V nach § 49 WHGf _bhzw. dée ESrtlafL;bnls lmlt Zulassungsfmtlon na;:h Art.t 7"(: B:);\WC(Ej slltnddzu 13 SICHERHEITSABSTAND ZU BAUMBESTAND € S = S ) E B . 6 Inkraftireten
beachten. erc_ien .Wasserge? rdenWe it %_e g'e:lgerft, d_unéglescb ggc:lp,htergesBe x DS ar;} ?t ol Bei Bauvorhaben in gefahrlicher Nahe zum Baumbestand ist ein entsprechender Sicherheitsab- E:j Baugrenze: Die iberbaubaren Grundstiicksflachen fir Hauptnutzungen Die Anderung des Bebauungs-/Griinordnungsplanes
ﬁ?nnéfvcideinweiﬁtedéerﬁnfﬁf:ﬁ:é?ae&enfdﬁé sucluwniirch:11 :rfollgeenrau i ek e stand einzuhalten bzw. Sicherungsmafinahmen zu ergreifen. sind durch Baugrenzen festgesetzt Donaupark durch Deckblatt Nr. 07 wurde am M%Zﬁ/%’
’ ' " = o g R maR §1 . 3 BauGB Ubli nn !
14 SICHTFLACHEN '-S-.I_'-'E Baugrenze: Giberbaubare Grundstiicksflachen fiir Zubehéranlagen g?e & Afdgrﬁ‘ﬁs ? d:su G Boerézlfﬂfh Sglﬁn ot%iﬂgcgt fafias
8 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG g gs gsp

Das Niederschlagswasser von stark frequentierten Parkplatzen sollte gegebenenfalls aufgrund sei-

Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung (auch verfahrensfreier), Ablagerungen
und sichtbehinderndem Bewuchs tber 0,80 m (ber Fahrbahnoberkante und von parkenden Fahrzeu-

(Stellplatze/Zufahrten/Anlieferung)

Donaupark durch Deckblatt Nr. 07 tritt mit Bekanntmachung

b : 5 ALl i TR SEF YN S, e i 2 i} A = in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der 44 Abs. 3/4, 214 un
EZL ;/r:a(;ﬁjcnhmzuutz:?eggt:tn\;i/edrgznerundwasserschutzes der Kanalisation und eventuell einer Abwasser: gen freizuhalten. Baume sollen nur als Hochstammer mit einem Astansatz aber 2,50 m Hohe ge- Baulinie: ub"erbaubare_Grundstuckiﬂache fur Larmschutzwand i el hinget\?vi?a gen. §§ und
_ gzug WERGen. - s b 5 - : pflanzt bzw. missen bis zu einer Héhe von mindestens 2,50 m tber Fahrbahnoberkante ausgeastet Hohe max. bis 350,00 m & NN
Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m? Gberschrei- werden 1Y
ten, sind zusétzliche ReinigungsmaRnahmen fur die Dachwésser erforderlich. ' Kelheim, den j{’,{ ‘05‘ 20/ I e o AR i e e SO T2 R A S S
B Hartmann, Verbandsvorsitzender,
Verkehrsflachen 1. Burgermeister

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentlicher Geh-/Radweg; Bestand / Planung

private Wegeverbindung; Planung

offentliche Parkflachen entlang der ErschlieBungsstralie, Bestand

offentliche Stralenverkehrsflache, Bestand / Planung

BEBAUUNGSPLAN MIT

PSR private Strafenverkehrsflache; Planung =
P private Parkflachen, Planung G R U N O R D N U N G S P LA N
AV Einfahrt/Ausfahrt; Bestand / Planung

StralRenbegrenzungslinie

Sichtfelder

Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung (auch verfahrensfreier),
Ablagerungen und sichtbehinderndem Bewuchs tiber 0,80 m tber Fahrbahnoberkante
und von parkenden Fahrzeugen freizuhalten. Baume sollen nur als Hochstammer mit

DONAUPARK
DECKBLATT NR. 07

einem Astansatz iiber 2,50 m Hohe gepflanzt bzw. miissen bis zu einer Hohe von STADT KELHEIM
mindestens 2,50 m tiber Fahrbahnoberkante ausgeastet werden. LANDKREIS KELHEIM
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Grinflachen —

(8§89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Der Planungsverband Donaupark

erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015,
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt
geandert durch § 2 Nr. 5 des Gesetzes vom 12.05.2015 diesen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Donaupark - Deckblatt Nr. 07"
als Satzung.

SO D = ! o | ‘ | o ‘ i | offentliche Griinflache, StraBenbegleitgriin; Bestand / Planung

EINZELHANDEL

GRZ GFZ
max. 0,8 max. 1,6

VG: |BH:
max. If

Planungen, Nutzungsregelungen und Ma3nahmen zum Schutz

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Einzelbaum; Bestand - zu entfernen

max.
358,00 MiNN //

. Einzelbaum; Bestand - zu erhalten

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
03.02.2016 einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

Einzelbaum,; Planung

Obstgehélz; Planung

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

Pflanzflachen; Flache mit Pflanzgebot auf den privaten Grundstiicksflachen

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen

AusgleichsmalRnahme: artenreiches Extensivgriinland, Planung
(vgl. MaRnahmenbeschreibung in der Begriindung)

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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