Bekanntmachung der Stadt Kelheim, Nr. 3.2-610-21/130

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr. 130 ,Freiflaichenphotovoltaikpark Staubing™

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat am 17.07.2023 die Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 130 ,Freiflichenphotovoltaikpark Staubing™ im Sinne des § 30 BauGB
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gegeniber dem Vorentwurf bezlglich verschiedener
Darstellungen mit der Ricknahme von Teilfldchen des geplanten Sondergebiets, verbunden mit
der Anderung des Umgriffs des Geltungsbereiches sowie Ergdnzungen von Ausgleichsflichen
fir den Artenschutz und (z. B. GRZ, Fliche Nebenanlagen) gedndert. Die Anderungen
(begriinden sich mit der Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange und dem
Standortkonzept fir Freiflachenanlagen im Stadtgebiet der Stadt Kelheim.

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes der jetzt aus 7 Teilflachen besteht wird wie folgt
festgesetzt:

Der Geltungsbereich umfasst 7 Teilflachen stdlich von Staubing mit einer Fldche von insgesamt
30,35 ha, in dem die FI.Nrn. 244, 245, 246, 247, 784, 790, 790/1, 794, 810, 810/4, 821 und
828 alle Gemarkung Staubing, liegen.

Lageplan des Geltungsbereiches
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Quel|é: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet TEAM 4, Darstellung
nicht maBstéblich.



Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

Teilfliche 1: FI.Nrn. 244, 245, 246, 247 Gemarkung Staubing (26.661 m?2)

Im Norden: nérdliche Grundsticksgrenze FI.Nrn. 244, 245 und 246 der Gemarkung
Staubing;

Im Osten: Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 246 und 247 der Gemarkung Staubing;

Im Suden: sudliche Grundstlcksgrenze FI.Nrn. 244, 245 und 247 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 244 der Gemarkung Staubing.

Teilfldche 2: FI.Nr. 784 Gemarkung Staubing (41.123 m?2)

Im Norden: ndrdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 784 der Gemarkung Staubing;
Im Osten: ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 784 Gemarkung Staubing;

Im Siden: sudliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 784 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 784 der Gemarkung Staubing.

Teilfléche 3: FI.Nrn. 790, 790/1 Gemarkung Staubing (75.197 m?2)

Im Norden: nérdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 790 der Gemarkung Staubing;

Im Osten: ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 790 und 790/1 der Gemarkung Staubing;
Im Siiden: sidliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 790 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundstticksgrenze FI.Nr. 790 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 4: FI.Nr. 821 Gemarkung Staubing (43.280 m?2)

Im Norden: ndérdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 821 der Gemarkung Staubing;
Im Osten: ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 821 der Gemarkung Staubing;
Im Siiden: sudliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 821 der Gemarkung Staubing;
Im Westen: westliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 821 der Gemarkung Staubing.

Teilflache 5: FI.Nr. 810, 810/4 Gemarkung Staubing (34.926 m?2)

Im Norden: nérdliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 810 der Gemarkung Staubing;

Im Osten: ostliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 810 und 810/4 der Gemarkung Staubing;
Im Siden: siidliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 810/4 der Gemarkung Staubing;

Im Westen: westliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 810 und 810/4 der Gemarkung Staubing.

Teilfldche 6: FI.Nr. 794, Gemarkung Staubing (58.479 m?2)

Im Norden: nérdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 794 der Gemarkung Staubing;
Im Osten: ostliche Grundstlicksgrenze FI.Nrn. 794 der Gemarkung Staubing;
Im Siiden: siidliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 794 der Gemarkung Staubing;
Im Westen: westliche Grundstiicksgrenze FI.Nrn. 794 der Gemarkung Staubing.

Teilfliche 7: Fl.Nr. 828 Gemarkung Staubing (23.803 m2)

Im Norden: nérdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 828 der Gemarkung Staubing;
Im Osten: Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 828 der Gemarkung Staubing;
Im Siden: sudliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 828 der Gemarkung Staubing;
Im Westen:  westliche Grundsticksgrenze Fi.Nrn. 828 der Gemarkung Staubing

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 130
<Freiflachenphotovoltaikpark Staubing" werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Mit  der  Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 130
JFreiflachenphotovoltaikpark Staubing® soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Nutzung



erneuerbarer Energien, hier eines Freiflichenphotovoltaikparks, bestehend aus 7
eigenstandigen Freiflachenphotovoltaikanlagen, geschaffen werden.

Damit wird ein klima- und umweltschonender Beitrag fiur die Energiegewinnung durch
regenerative Energien geleistet.

Die Fortschreibung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 38 (Freiflachenphotovoltaikpark Staubing) erfolgt im Parallelverfahren.

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 130 ,Freiflichenphotovoltaikpark
Staubing" wird im Regelverfahren mit entsprechender Umweltpriifung abgewickelt.

Der in der Planung beinhaltete Umweltbericht betrachtet die Auswirkungen des Vorhabens auf
die Schutzgiiter des Naturhaushaltes fiir Mensch, Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser,
Klima und Luft, Landschaftsbild, Kultur und Sachgiliter, Flora-Fauna Habitate und
Vogelschutzgebiete sowie deren Wechselwirkungen. Weiterhin werden im Umweltbericht die
Aspekte Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwaéssern,
sowie die Darstellungen in Landschaftspldnen und sonstigen umweltbezogenen Planungen
betrachtet.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen wurden zur Beurteilung herangezogen:
o Arten- und Biotopschutzprogramm Kelheim

s Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Schlumprecht 2023)
S Fachdateninformationen des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

S Informationsdienst iberschwemmungsgefahrdete Gebiete

5 Altlastenkataster Kelheim

3 Umweltatlas Bayern

: Rauminformationssystem Bayern

S Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz

S BayernatlasPlus

S Bayernviewer Denkmal

e eigene Kartierungen und Erhebungen

Mit Beschluss vom 11.12.2023 wurde der Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr. 130 ,Freiflaichenphotovoltaikpark Staubing®, im Sinne des § 30 BauGB, fiir die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde von 21.02.2024 bis 26.03.2024
durchgefiihrt.

In diesem Zeitraum wurden die folgenden umweltrelevanten Stellungnahmen mit
umweltbezogenen Informationen zu den einzelnen Schutzgiitern Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden/Flache, Wasser, Landschaftsbild, Klima und Luft, Kultur-/Sachgiiter abgegeben:

o Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Fachstelle Naturschutz vom 25.03.2024 zur
Grinordnung im Geltungsbereich der Planung, zum Artenschutz und MaBnahmen zur
Vermeidung, zur Eingriffsregelung und zu den Ausgleichsflichen, zum Schutzgut
Pflanzen und Tiere;

e Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Fachstelle Kreisbrandrat vom 25.03.2024
zu Flachen fur die Feuerwehr, Zufahrt und abwehrenden Brandschutz, zum Schutzgut
Mensch;

e Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Fachstelle Bodenschutz vom 25.03.2024 zu
Altlastenverdachtsflachen und Altlasten sowie zu méglichen Bodenverunreinigungen, zu
den Schutzgitern Mensch, Boden/Flache und Wasser;

e Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Fachstelle Stadtebau vom 25.03.2024 zur
Pragung des Gebietes durch Verteilung des Vorhabens auf Einzelflachen anstelle einer
raumlichen Konzentrierung auf zum Schutzgut Landschaftsbild;

e Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Fachstelle Bauplanungsrecht wvom
25.03.2024 zu Zufahrten, zum Schutzgut Landschaftsbild;



e Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut vom 20.03.2024 zum
Gebietswasserabfluss, Grundwasserstande, Zinkbelastung und Wasserschutzgebiet, zu
den Schutzgiltern Mensch, Boden/Flache und Wasser;

e Stellungnahme der Regierung von Niederbayern vom 20.03.2024 zu den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung in Bezug auf Energieversorgung, Landschafts- und
Siedlungsbild sowie Wasserversorgung, zu den Schutzgiitern Mensch, Klima und Luft,
Boden/Flache, und Arten und Lebensrdaume;

e Stellungnahme des AELF vom  25.03.2024 zur Flacheninanspruchnahme
landwirtschaftlicher Nutzflachen, Béden mit hohen Bodenbonitdten, Auswirkungen auf
landwirtschaftliche Betriebe, zu den Schutzgitern Mensch, Boden/Flache;

e Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes vom  26.03.2024  zur
Flacheninanspruchnahme landwirtschaftlicher  Nutzflichen, Auswirkungen auf
landwirtschaftliche Betriebe, Lenkung von Photovoltaikfreiflachenanlagen durch
kommunale Konzepte zu den Schutzglitern Mensch, Boden/Flache;

e Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt vom 20.03.2024 zu
Geogefahren, zu den Schutzgitern Boden;

e Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 06.03.2024 2zu
Bodendenkmadler , zu den Schutzgitern Kultur-/Sachgut;

e Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer vom 21.03.2024 zu bestehenden
Planungen, zum Schutzgut Mensch;

e Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 21.02.2024 zum Ausbau
von Versorgungsleitungen, zu den Schutzgitern Mensch und Boden/Flache;

Die fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden dann vom Bauausschuss der Stadt
Kelheim in seiner Sitzung am 18.11.2024 behandelt, gerecht miteinander und gegeneinander
abgewogen und der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 130
~Freiflichenphotovoltaikpark Staubing®, fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und die
Beteiligung der Behérden nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 130 ,Freifldchenphotovoltaikpark
Staubing", mit den eingearbeiteten Anderungen nebst Begriindung mit Anlagen und
Umweltbericht, sowie den umweltrelevanten Stellungnahmen liegt nun im Rahmen der
Offenlegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit von

28.05.2025 bis einschlieBllich 30.06.2025

auf der Homepage der Stadt Kelheim unter
www.kelheim.de/Menii/Aktuelles/Bekanntmachungen d&ffentlich aus und kann eingesehen
werden. Einschldgige DIN-Normen und VDI-Richtlinien kénnen ausschlieBlich im Rathaus der
Stadt Kelheim eingesehen werden. AuBerdem kdnnen die ausgelegten Unterlagen nach
telefonischer Terminvereinbarung (09441-701-209) wahrend der (blichen Dienststunden von
Montag bis Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und Montag, Dienstag und Donnerstag in der
Zeit von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr im Rathaus der Stadt Kelheim, Ludwigsplatz 16, 93309
Kelheim, Fachbereich Planen und Bauen Zimmer Nr. 37, eingesehen werden. Wahrend der
Auslegungsfrist kann jedermann sich {iber die allgemeinen Planungsziele und Planungszwecke
informieren und hierbei Anregungen zur oder Einwande gegen die Planung vorbringen. Die
Stellungnahmen sollen nach Méglichkeit elektronisch Gbermittelt werden (info@kelheim.de),
kdnnen aber auch schriftlich oder zur Niederschrift eingereicht werden. Uber die wihrend dieser
Frist vorgebrachten Anregungen und Einwdnde entscheidet der Bauausschuss der Stadt
Kelheim.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung Uber die
Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes unberiicksichtigt bleiben, wenn die Stadt
Kelheim den Inhalt nicht kannte und nicht hdtte kennen missen und deren Inhalt fur die
RechtmaBigkeit der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes nicht von Bedeutung
ist.



Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e DSGVO i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung (ber das Ergebnis der Prifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis:
Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stddtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch.
Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs.3 BauGB).

Kelheim, den 14.05.2025

Erster Bj rmeister
Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Kelheim vom 23.05.2025

- Amtstafel mit der Bitte den Aushang in der Zeit von 23.05.2025 bis einschlieBlich
30.06.2025 vorzunehmen

s Anschlag Affecking

- Anschlag Herrnsaal

. Anschlag Kelheimwinzer

- Anschlag Kapfelberg

- Anschlag Lohstadt/Gundelshausen

B Anschlag Staubing

- Anschlag Stausacker

B Anschlag Weltenburg

- Anschlag Thaldorf

B Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 130

- Planungsbiiro Team 4, wehner@team4-planung.de

- Landratsamt Kelheim, bauleitplanung@landkreis-kelheim.de
- Regierung von Niederbayern, bauleitplanung@reg-nb.bayern.de
- Akt




