Bekanntmachung der Stadt Kelheim, Nr. 3.2-610-21/10 D 11

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

linderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10 ~Hohenpfahl-West"
durch Deckblatt Nr. 11 nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung);

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung
der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB im Zuge des
Aufstellungsverfahrens

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat am 02.09.2019 mit Beschluss Nr. 250 die
Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 10 ~Hohenpfahl-West*, durch
Deckblatt Nr. 11 im Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Anderungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, das in Kelheim an der Stettiner StraBe/SchiitzenstraBe liegt, umfasst die
Grundstiicke FI.Nr. 991/19 Teilflache, FI.Nr. 997, FI.Nr. 997/1, FI.Nr. 998, FI.Nr. 999/10
Teilflache, FI.Nr. 999/11 und FI.Nr. 999/12, alle der Gemarkung Kelheim mit einer
Gesamtflache von ca. 2,8 ha und wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: Nérdliche Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 997 sowie der FI.Nr. 997/1 der
Gemarkung Kelheim;

Im Westen: SchitzenstraBe, westliche Grundstiicksgrenze der FI.Nrn. 991/19, 997 und
998 der Gemarkung Kelheim;

Im Suden:  Stettiner StraBe, sudliche Grundsticksgrenzen der FI.Nr. 991/19 und
FI.Nr.999/10 der Gemarkung Kelheim;

Im Osten: Ostliche Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 997/1 und FI.Nr. 999/12 der
Gemarkung Kelheim.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl - West" durch Deckblatt Nr.
11 werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:




Durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 11 soll unter anderem auf den
Grundsticksflaichen der FI.Nr. 997, FI.Nr. 997/1, FI.Nr. 998, FI.Nr. 999/11 und FI.Nr.
999/12 der Gemarkung Kelheim, eine innerstidtische Nachverdichtung und Umnutzung
der bisherigen Planungsziele erwirkt werden. Aktuell sieht der rechtskréftige
Bebauungsplan hier eine Gewerbenutzung sowie ein Mischgebiet vor.

Geplant sind nun Entwicklungen mit einer Durchmischung aus Wohnen in Form von
Einfamilienhdusern, Doppelhdusern, Reihenhdusern und Mehrfamilienhdusern und
nichtstérendem Gewerbe, sowie sozialen Einrichtungen und schulischen Einrichtungen in
dem Baugebiet an der Stettiner StraBe. AuBerdem soll im Planungsgebiet ein
Familienzentrum mit Kindergarten, Kinderkrippe und ergénzender Verwaltung und
padagogischen Einrichtungen entstehen und die Mdglichkeit fur weiteren sozial nutzbaren
Wohnraum in  Form von altersgerechtem, barrierefreiem Wohnen sowie
Mehrgenerationswohnen, sozialem Wohnungsbau und betreutem Wohnen geschaffen
werden. Zudem wird Platz fiir eine Energiezentrale vorgesehen.

Da die Umgebungsbebauung um den Bereich des Planungsgebietes bereits eine
Mischbebauung, bestehend aus einem Gewerbegebiet (GE nach § 8 BauNVO), einem
Mischgebiet (MI nach § 6 BauNVO), einem Allgemeinen Wohngebiet (WA nach § 4
BauNVO) und einem Gebiet fiir Schulen und 6ffentliche Einrichtungen aufweist, soll im
betreffenden Standort als Art der baulichen Nutzung zukiinftig ein ,Urbanes Gebiet" (MU)
nach § 6a BauNVO ausgewiesen werden. Im Ergebnis soll hierdurch neben der
grundsétzlichen Umnutzung, auch ein naheres Heranriicken von Wohnen zu gewerblichen
Nutzungen ermdglicht werden, soweit dies die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben
durch die Bestandsanwesen zulassen.

Im Weiteren wurde in Ergénzung zum Bebauungsplan auch die Griinordnung zur Ein- und
Durchgriinung des Gebietes im Sinne eines integrierten  Grinordnungsplans
ausgearbeitet.

Die Anderung der Bauleitplanung der Stadt Kelheim ist aufgrund der vom Gesetzgeber
vorgegebenen Politik der Nachverdichtung bestehender Siedlungseinheiten und der
groBen Nachfrage an Wohnraum, sozialem Wohnraum und Gewerbeflachen auch im
Stadtgebiet von Kelheim, stddtebaulich sinnvoll und begriindet und auch auf dem
gegenstandlichen Grundstiick auf Grund der GrundstiicksgroBe vertraglich und
gerechtfertigt.

Die Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 10 ~Hohenpfahl - West" durch
Deckbiatt Nr. 11 erfolgt dabei entsprechend den MaBgaben des § 13a BauGB als
~Bebauungsplan der Innenentwicklung®. Von der Durchfihrung eines verkiirzten
Verfahrens wird abgesehen. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange geméaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.

Eine Anpassung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim von
einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO und einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO in ein
Urbanes Gebiet (MU nach § 6 a BauNVO) erfolgt im Nachgang des Bauleitplanverfahrens
im Rahmen der Berichtigung gemé&B § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang, dass entsprechend den MaBgaben des §
13a BauGB, von der Erarbeitung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet
wurde. Als wesentliche Griinde werden hierfiir der Flachenumgriff des Vorhabens sowie
die geringen Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter des Naturhaushaltes genannt,
da es sich in vorliegender Situation um die Anderung eines bereits vorhandenen
Siedlungsgebietes handelt. Im Ergebnis ist im Zuge der Planbearbeitung jedoch
sicherzustellen, dass die weitere Entwicklung der Stadt Kelheim in diesem Bereich unter
besonderer Berticksichtigung der vorhandenen Bestandssituation erfolgt. Eine detaillierte
Abstimmung im Zuge des Bauleitplanverfahrens mit den zustandigen Fachbehdérden ist
durchzufiihren.



Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat am 12.04.2021 den Vorentwurf des Bebauungs-
und Granordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl - West Deckblatt Nr. 11*, im Sinne des § 30
BauGB fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB und fiir
die frihzeitige Beteiligung der Behérden gemé&B § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde von 26.05.2021 bis einschlieBlich
29.06.2021 durchgefihrt. Die fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurden dann vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 13.06.2022
behandelt und gerecht miteinander und gegeneinander abgewogen. Die aufgrund neuer
Planungsiiberlegungen und geénderter Eigentumssituation sowie der Abwédgung am
13.06.2022 erforderlich gewordenen Anderungen des Vorentwurfes wurden in den
Entwurf eingearbeitet.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl West",
Deckblatt Nr. 11 wurde vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am
13.06.2022 fir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Beh6rden nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde von 16.08.2022 bis einschlieBlich 22.09.2022
durchgefiihrt., Die fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trdger offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden
dann vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung am 13.02.2023 behandelt
und gerecht miteinander und gegeneinander abgewogen. Aufgrund der erfolgten
Anderungen ist der Bebauungsplanentwurf erneut 6ffentlich auszulegen.

Der Entwurf II des Bauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10 ,Hohenpfahl West,
Deckblatt Nr. 11, wurde deshalb vom Bauausschuss der Stadt Kelheim in seiner Sitzung
am 13.02.2023 fiir die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und die erneute Beteiligung
der Behérden nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB
gebilligt.

Der vom Bauausschuss in seiner Sitzung am 13.02.2023 gebilligte Entwurf II des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 10 ,Hohenpfahl - West Deckblatt Nr. 11"
nebst Begriindung und Anlagen liegt nun im Rahmen der Offenlegung in der Zeit vom

09.03.2023 bis einschlielich 03.04.2023

wahrend der lblichen Dienststunden von Montag bis Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
und Montag, Dienstag und Donnerstag in der Zeit von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr im
Rathaus der Stadt Kelheim, Ludwigsplatz 16, 93309 Kelheim, Fachbereich Planen und
Bauen Zimmer Nr. 27, 6ffentlich aus und kann nach telefonischer Terminvereinbarung
(09441-701-205), eingesehen werden. AuBerdem kénnen die Unterlagen auf der
Homepage der Stadt Kelheim unter www.kelheim.de/Meni/Aktuelles/Bekanntmachungen
eingesehen werden. Einschlagige DIN Normen und VDI Richtlinien kénnen ausschlieBlich
im Rathaus der Stadt Kelheim eingesehen werden. Wahrend der Auslegungsfrist kann
jedermann sich iiber die allgemeinen Planungsziele und Planungszwecke informieren und
hierbei Anregungen oder Einwdnde gegen die Planung schriftlich oder zur Niederschrift
vorbringen. Uber die wahrend dieser Frist vorgebrachten Anregungen und Einwénde
entscheidet der Bauausschuss der Stadt Kelheim.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung aber die
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes unbericksichtigt bleiben, wenn die
Stadt Kelheim den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt
fur die RechtméaBigkeit der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes nicht von
Bedeutung ist.



Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e DSGVO i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSchG. Sofern Sie ihre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung liber das
Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
»Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls
6ffentlich ausliegt.

Regelungen im Zuge der Corona Pandemie:

Infolge der Corona-Pandemie kann es zu Einschrénkungen der 6ffentlichen Sprechzeiten
sowie zeitweise zur SchlieBung des Rathauses fiir die Offentlichkeit kommen. Gemé&Bs den
Vorgaben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom
24.03.2020, ist es in diesem Zusammenhang erforderlich, die Unterlagen fiir die
Offentlichkeit Gber eine entsprechende Terminvereinbarung zugénglich zu machen. Die
Unterlagen kénnen dann auf Verlangen (Terminanfrage an der Pforte) in einem separaten
Raum im Rathaus eingesehen werden. Auf den betreffenden Anschlag der
Bekanntmachungshinweise, sowie am Rathaus der Stadt Kelheim, wird Bezug
genommen. Daruber hinaus wird auf die Einsichthahmeméglichkeit des Vorhabens und
der entsprechenden Planunterlagen (iber die Homepage der Stadt Kelheim verwiesen.

Hinweis:

Auf die Aufstellung von Bauleitplinen und stidtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (8§ 1 Abs.3
BauGB).

Kelheim, den 17.02.2023
Stadt Kelheim

SchWweiger
Erster Blirgermeister

Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Kelheim vom 24.02.2023

Verteiler
- Amtstafel mit der Bitte den Aushang in der Zeit von 24.02.2023 bis
einschlieBlich 03.04.2023 vorzunehmen

- Anschlag Affecking

- Anschlag Herrnsaal

- Anschlag Kelheimwinzer

- Anschlag Kapfelberg

- Anschlag Lohstadt/Gundelshausen

- Anschlag Staubing

- Anschlag Stausacker

- Anschlag Weltenburg

- Anschlag Thaldorf

- Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 10 D 11
- Ingenieurbiiro Komplan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut
- Landratsamt Kelheim, Baugenehmigungsbehdrde
- Fachbereich Planen und Bauen, 3.2



