Stadt Kelheim
Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Kelheim
12. Sitzung des Stadtrates am 28.11.2016
Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war &ffentlich.

Gesetzliche Mitgliederzahl: 25
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

Sachbearbeiter: Wieben, Barbara

TOP 5§ Aktualisierung und Fortschreibung
' gesamtstiidtisches Einzelhandelsentwicklungskonzept

Beschluss-Nr. 153

Entscheldungsergebnis:
Dafiir: 16 Dagegen: 5

Sachverhalt:

Um eine zukunftsorientierte und nachhaltige Standort- und Einzelhandelsentwickiung zu
gewdhrieisten, hat die Stadt Kelheim gem#R Beschiuss Nr. 19 vom 30. Marz 2009 ,das
bestehende Einzelhandelsentwickiungskonzept der Entwickiung im Einzelhandel in einem
regelmaRigen Turnus (spéatestens alle 6 Jahre) anzupassen® ein neutrales Fachinstitut, die
iq-Projektgeselischaft mit der Aktualisierung und Fortschreibung der gesamtstédtischen
Einzelhandelsentwicklungskonzeption fir die Kreisstadt Kelheim beauftragt.

Die Erstellung der Konzeption wird mit finanziellen Mitteln aus dem Bund-L&nder-Programm
.Soziale Stadt’ geférdert,

Erste Informationen und Ergebnisse hierzu wurden bereits Ende August vorgestelit.

Im Rahmen eines Workshops, abgehaiten am Mittwoch, den 17. August wurden neben der
Verwaltung auch die Politik, Wirtschaft und jeweils Vertreter des Bayerischen
Einzelhandelsverbandes, der Industrie- und Handelskammer und der Regierung von
Niederbayern wie auch Vertreter der Kelheimer Einkaufsstandorte (Altstadt, Donaupark
Schifflerstrale mit Einkaufszentrum) miteingebunden und um ihre Stellungnahmen gebeten.

Herr Dr. Leiner (iq-P'rojektgesellschaft) informiert den Stadtrat Gber die Ergebnisse zur

Aktualisierung und Fortschreibung des gesamtstidtischen Einzelhandelsentwicklungskonzeptes
(siehe Prasentation).



Beschluss:

Der Stadtrat hat genaue Kenntnis von den Ergebnissen zur Aktualisierung und Fortschreibung
der gesamtstédtischen Einzelhandelsentwickiungskonzeption und stimmt diesen und seiner
Umsetzung zu. Zukinftige Entscheidungen bzgl. der Standort- und Einzelhandelsentwickiungs-

entwicklung sind an den Inhalten des Konzeptes auszurichten und auf dessen Empfehiung
abzustimmen.

Die Stadt Kelheim steuert die kinftige Einzelhandelsentwickiung innerhalb der Kommune, um
folgende Zielsetzungen zu erreichen:

Ziel A: Sicherung und Welterentwickiung der mitte|zentralen Versorgungsfunktion der
Stadt Kelhelm anhand einer funktional unterschiedlichen Weiterentwjcklung Ihrer
mittelzentralen Versorgungsstandorte Innenstadt, SchifflerstraBe und Donaupark.

Zlel B: Aktive Innenentwicklung zur Stérkung der Innenstadt als zentralen Versorgungs-,
Dienstleistungs-, Tourismus- und Kommunikationsort.

Zlel C: Welterentwicklung der Nahversorgungsausstattung und einer quartiersbezogenen
rdumlichen Vertellung der Nahversorgungsstandorte in der Stadt Kelheim.

Unter der Prémisse des Bestandsschutzes, der an allen Standorten gilt, erfolgt die Steuerung der
klnftigen Einzelhandelsentwicklung anhand der folgenden vler Steuerungsmechanismen:

o Weiterefitwickiung von Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Hauptsortiment nur im
zentralen Versorgungsbereich (= Standortbereich Innenstadt)
Die Ansiedlung oder Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben mit ifinenstadtrelevantem
Sortiment-als Hauptsortiment erfolgt ausschlielich im zentralen Versorguhgsbereich.

Dies gilt generell fiir alle Vorhaben. Ausnahmen gelten lediglich im Rahmen des
Bestandsschutzes sowie ifi Verbipdung mit einem Gewerbebetrieb. Der Teilbereich
»Einkaufszentrum* des Standortes Schéfflerstraie fillt ufiter die Auspahmeregelung des

Bestandsschutzes. Der gewerbearihangige Verkauf an Endverbraucher kann an allen
Standortbereichen zugelassen werden.

» Weiterentwicklung von Einzelhandel mit nicht-innenstadtrelevantem Hauptsortiment im
zentralen Versorgungsbereich sowie an den Ergéinzungsstandorten.
Um die Aufsplitterting in eine Vielzahl von Handelsstafidorten zu verhindern und eine raumlich
ausgewogene Standortstruktur sowie eine ausreichende Anziehungskraft einzelner
Versorgungsstandorte zu gew#hrleisten, wird auch die Ansiedlung nicht-innenstadtrelevanter
Sortimente raumlich geblindelt uhd auf die hierftir definierten Ergénzungsstandorte verwiesen.
Einzelhandelsbetriebe mit hicht-innenstadtrelevanten (Haupt-)Sortimenten ftihren regelmatig
zusétzliche Randsortimente. Wahrend von nicht-innenstadtrelevanten Randsortimenten
definitionsgeman keine Geféhrdung fur die Entwickiung des zentralen Versorgungsbereichs
ausgeht, sind bei innenstadtrelevanten Randsortimenten negative Auswirkungen méglich.
Innenstadtrelevante Randsortimente sind deshalb auRerhalb des zentralen Versorgungs-
bereichs nur in begrenztem Umfang zulassig. Dieser belguft sich auf insgesamt maximal 20
% der gesamten Verkaufsfliche des Objektes bel einer Obergrenze von insgesamt
maximal 600 m? Verkaufsflache sowie maximal 200 m? je Sortiment.

» Weiterentwickiung von groffiichigem Einzelhandel (iiber 800 m? Verkaufsfiiche) mit
nahversorgungsfelevantem Sortiment an den Nahversorgungsstandorten mit
Entwickiungsbedarf.

Um ein ausgewogenes Standortsystem der Nahversorgungsstandorte zu gewahrleisten ist die
Ansiedlung weiterer groRfiachiger Lebensmitteimérkte (> 800 m? Verkaufsflache) nur an den
ausgewiesenen Nahversorgungsstandorten mit Entwicklungsbedarf méglich, zu denen die
Standortbereiche Innenstadt, Rennweg und Affecking/Abensberger Strale z&hlen.



Steuerungsstrategie Einzelhandelskonzept 2016
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Grundlage der sortimentsbezogenen Steuerungsstrategie ist folgende Sortimentsliste, die in der
Stadt Kelheim gilt:

Innenstadtrelevante Sortimente

e Spielwaren, Baby- und Kinderartikel
o Oberbekleidung (inkl. Sportbekleidung), Wasche, Strimpfe

e Haus- und Heimtextilien (ohne Teppiche und Bodenbelage), Stoffe, Kurzwaren,
Handarbeitsbedarf

e Schuhe

¢ Leder- und Kirschnerwaren, Galanteriewaren

e Sportartikel, Campingartikel

¢ Foto, Fotozubehér

¢ Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren

o Antiquitaten, Kunstgegenstande

¢ Brillen und -zubehér, optische und feinmechanische Erzeugnisse
e Uhren, Schmuck



Briefmarken

Musikinstrumente, Musikalien

Waffen, Jagd, und Angelbedarf

Drogerie- u. Parfimwaren, Kosmetika, Wasch- und Putzmittel
Bucher, Zeitschriften, Zeitungen

Papier- und Schreibwaren, Bliro- und Schulbedarf, Bastelartikel
orthopéddische und medizinische Produkte (Sanitétswaren)

Nahversorgungsrelevante Sortimente
¢ Nahrungs- und Genussmittel, inkl. Lebensmittelhandwerk, Reformwaren, Naturkost
e Arzneimittel

¢ Blumen

Nicht-innenstadfrelevante Sortiment

» Zooartikel, Tiere, Tiernahrung, -pflegemittel

e Fahrrédder

e Elektrowaren (inkl. Biromaschinen, Informations- und Kommunikationstechnologie)
. Mébél, Kichenmébel (inkl. Betten und Matratzen)

o Teppiche, Bodenbeldge

¢ Bau- und Heimwerkerbedarf

e Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen

o Kfz, Kfz-Zubehor, Fahrzeugteile, Reifen

e Boote und Zubehér

Standortbezogen werden folgende Entwicklungen angestrebt:
Innenstadt

Fur eine Weiterentwicklung und Revitalisierung des Standortes Innenstadt werden kinftig alle
Faktoren, die die Attraktivitat dieses Standortes bestimmen, gemeinsam weiterentwickelt. Die
Vielfalt und das Angebot der Geschéfte sind dabei nur ein, wenn auch sehr wichtiger Baustein.
Weiter wichtige Faktoren flir die Gesamtattraktivitat der Innenstadt sind das Ambiente und das
Flair sowie der Erlebnischaraktef, da die Innenstadt nicht nur Versorgungsstandort, sondern
insbesondere Treffpunkt, Aufenthaltsbereich und Freizeitort sein soll.

Im Bereich der Handelslandschaft der Innenstadt ist es das Ziel, moderne Konzepte zu

realisieren, um den fortschreitenden Betriebsformenwandel innerhalb des Standortes der
Innenstadt zu erméglichen.



Eink: zentrum SchiéfflerstraBe

Als maximale Entwicklungsmaglichkeit fir das Einkaufszentrum Schéfflerstralle (inkl.
Baumarktfliche) wird festgesetzt:

o Gesamtverkaufsflache: maximal 11.000 m?

Innerhalb der Obergrenze von 11.000 m? far die Gesamtverkaufsfléche gelten folgende
Obergrenzen fir die Sortimentskategorien nach der aktualisierten Kelheimer Sortimentsliste:

» Verkaufsflache fiir nahversorgungsrelevante Sortimente:
maximal 3.300 m?

e Verkaufsflache fur innenstadtrelevante Sortimente:
maximal 6.600 m?

s Verkaufsfladche flr nicht-innenstadtrelevante Sortimente
maximal 9.000 m? -

Innerhalb dieser Obergrenzen sind folgende Sortimente bis zur festgelegten Obergrenze im

Einkaufszentrum Schéfflerstralle zulassig, sofern dem landesplanerisch festgelegte Obergrenzen
nicht entgegenstehen:

» Nahrungs- und Genussmittel, inkl. Lebensmittelhandwerk, Reformwaren, Naturkost:
maximal 3.200 m?

o Verkaufsflache fiir Arzneimittel;
maximal 100 m2

e Verkaufsflache fur Oberbekleidung (inkl. Sportbekleidung), Wasche, Strimpfe:
maximal 3.500 m?

¢ Verkaufsfléche fur Schuhe:
maximal 1.100 m2

» Verkaufsflache fir Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel, Haushaitswaren:
maximal 1.000 m?

 Verkaufsfléche fur Brillen und -zubehér, optische und feinmechanische Erzeugnisse:
maximal 150 m?

e Verkaufsfliche far Drogerie- u. Parfumwaren, Kosmetika, Wasch- und Putzmitte!:
maximal 900 m?

» Verkaufsflache fur Papier- und Schreibwaren, Bliro- und Schulbedarf, Bastelartikel:
maximal 250 m?

Die einzelnen nicht-innenstadtrelevanten Sortimente sind bis zu einer GréRenordnung von

maximal 6.000 m? zul&ssig, sofern dem landesplanerisch definierte Obergrenzen nicht
entgegenstehen.

Ergéinzungsstandort Schiifflerstrae

Um eine weitere innenstadtschadliche Anreicherung der Fldchen auBerhalb des
Einkaufszentrums mit Handelsbetrieben mit innenstadtrelevantem oder
nahversorgungsrelevantem Sortiment zu unterbinden, wird auf allen Flichen auRerhalb des
Einkaufszentrums — Bestandsschutz vorausgesetzt — ein Einzelhandelsausschluss fiir
innenstadtrelevante und nahversorgungsrelevante Sartimente festgesetzt.



Ergdnzungs- und Nahversorgungsstandort Donaupark

Der Standort Donaupark ist als Nahversorgungsstandort entwickelt. Diese Standortcharakteristik
soll beibehalten werden,; allerdings soll die Nahversorgungsausstattung nicht weiter ausgeweitet
werden, sondern auf das vorhandene Maf} beschrénkt bleiben.

Betriebliche Grdenanpassungen werden in einer GréRenordnuhg von bis zu 10 % eingerdumt,
aber der Bestand am Standort Donaupark soll insgesamt nicht (iber einen Lebensmittelvoli-
sortimenter, einen Lebensmitteldiscounter und zwei Getrénkemérkte hinaus entwickelt werden.
Die Gesamtverkaufsflache dieser Mérkte soll (alle Sortimente einbezogen) maximal 3.500 m2?
Verkaufsflache hicht Gberschreiten. Damit erreicht der Standort eine zum Standort
Schéfflerstraie vergleichbare Gesamtausstattung.

Dartber hinaus wird der Standort Donaupark mit der Ansiediung des Baumarktes als
Ergénzungsstandort fur nicht-innenstadtrelevante Sortimente weiterentwickelt. Die noch
verbleibenden Freiflichen sind ebenfalls fir eine Handelsnutzung im Bereich der nicht-
innenstadtrelevanten Sortimente geeignet.

Dagegen soll eine Ansiediung von Einzelhande! mit innenstadtrelevanten Sortimenten am
Standort Donatipark grundsétzlich unterbleiben. Dies betrifft insbesondere die Ansiedlung eines
Drogeriemarktes, die am Standort Donaupark nicht erfolgen soll.

Eine entsprechende Anpassung des Bebauungsplanes fir den Standort Donaupark soll erfolgen.
Dabei soll innenstadtrelevanter Einzelhandel grundsétzlich ausgeschlossen werden und der

Bestand im Bereich der nahversorgungsrelevanten Sortimente als Obergrenze festgeschrieben
werden.

Nahversorgungsstandorte

Ziel der kunftigen Entwicklung ist die Starkung der NahversorgungsausstaitUng an den
Standorten Innenstadt, Rennweg und Abensbergerstrale / Affecking. Diese Standorte sind im
kommunalen Vergleich bisher am schwichsten aufgestellt und weisen Stabilisierungsbedarf auf.
Neue Nahversorgungsstandorte werden nur dann realisiert werden, wenn sie zu einer
Verbesserung der wohnstandortnahen Grundversorgung beitragen.

Standortbereiche, die bisher nicht durch ein zugeordnetes Nahversorgungsangebot abgedeckt
werden, sjnd:

e Innenstadt und Mitterfeld
e Riedenburger Strale
¢ Rennweg (West) / Hallstattstralle

Etwaige neue Nahversorgungsstandorte werden lediglich innerhalb dieser Standortbereiche
geschaffen.

Die réumliche Abgrenzung der bestehenden Nahversorgungsstandorte orientiert sich jeweils am
aktuellen Besatz. Eine Weiterentwicklung der Nahversorgungsstandorte kann dartiber hinaus

auch im unmittelbar zugeordneten réumlichen Umfeld erfolgen. Die Abgrenzung ist somit nicht
als parzellenscharf zu interpretieren.

Der Betriebsbesatz an einem Nahversofgungsstandort soll nicht Giber zwei Lebensmittelméarkte
und zwei Getrankemérkte als Maximalbesatz hinaus entwickelt werden und die

Gesamtverkaufsfiéiche dieser Markte soll (alle Sortimente einbezogen) maximal 3.500 m?
Verkaufsflache umfassen.



An den bestehenden Nahversorgungsstandorten der Stadt Kelheim soll keine Ansiedlung von
Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Sortiment erfolgen, Dies betrifft insbesondere die

Ansiedlung eines Drogeriemarktes, die an keinem der Nahversorgungsstandorte aulerhalb der
Innenstadt erfolgen soll.

Verteiler:

- Fachbereich Planen & Bauen
- Fachbereich TWMK

12. Sitzung des Stadtratés am 28.11.2016

Dieser Auszug ist mit der Urschrift gleichlautend.

Kelheim, 01.12.2016

Hartmann
Erster Blirgermeister




