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Kommunales Programm der Stadt Kelheim zur Forderung von
Einzelhandel, Handwerk, Gastronomie und Dienstleistung
innerhalb des Sanierungsgebiets , Kelheim Altstadtquartiere -
Erweiterung”

(Forderrichtlinie ,,Geschéftsflichenprogramm?” der Stadt Kelheim)

§1 Zielsetzung

Ziel des Programms ist es, den Einzelhandel, die Gastronomie, das Handwerk und den Dienstleistungs-
bereich innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Altstadtquartiere - Erweiterung” zu
starken und damit die zentrale Versorgungsfunktion der Stadtmitte nachhaltig zu sichern und weiter
auszubauen. Leerstande und drohende Leersténde in der Erdgeschossebene sollen einer neuen Nutzung
zugefiihrt werden.

§2 Gegenstand der Forderung

2.1 Forderungsfahig sind alle Umbau- und AnbaumaBnahmen in Erdgeschosslage zur Beseitigung von
Leerstanden und Etablierung von neuen Geschéfts-, Handwerks-, Dienstleistungs- und
Gastronomieflachen einschlieBlich dazugehoriger Neben- und Lagerrdume. Forderfahig sind z. B. die
Anschaffung neuer Schaufenster, FuBbdden, Wandverkleidungen, Beleuchtungsanlagen sowie die
Modernisierung von Eingangsbereichen und Veranderung von Innenwanden.

2.2 Nicht gefordert werden eigensténdige Biiro- und Praxisflachen in Obergeschossen.

2.3 Nicht gefordert werden NeubaumaBnahmen und Investitionen in mobile Anlagen und transportable
Inneneinrichtungen sowie bauliche MaBnahmen zur privaten Nutzung.

2.4 Bei MaBnahmen oder Gewerken, fiir die bereits an anderer Stelle Férdermittel beantragt wurden, z.B.
im Rahmen des Fassadenprogramms der Stadt Kelheim, werden diese abgezogen (Doppelférderung
ist moglich).

§3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des kommunalen Férderprogramms umfasst das formlich festgelegte Sanierungs-

gebiet ,Altstadtquartiere - Erweiterungen" gemaB der entsprechenden Satzung der Stadt Kelheim in der
jeweils geltenden Fassung.
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§4 Zuwendungsempfianger

Die Fordermittel werden den Grundstilickseigentiimern in Form von Zuschissen gewahrt. Mieter und
P4chter kénnen ebenfalls geférdert werden, wenn sie das Einverstiandnis des/der Eigentiimer/s mit den
geplanten MaBnahmen nachweisen und die Investitionen dauerhaft mit dem Gebaude verbunden
bleiben.

§5 Hohe der Forderung
5.1 Die Fordermittel werden im Rahmen einer Projektférderung als zweckgebundene Zuschiisse gewahrt.

5.2 Die Forderung betrdgt bis zu 30 % der zuwendungsfahigen Kosten je Geschaftsflacheneinheit, jedoch
hochsten 5.000,00 EUR innerhalb eines Zeitraums von 10 Jahren ab Zeitpunkt der
VertragsschlieBung. Die Férderung mehrerer separater Geschaftsflicheneinheiten in einem Objekt
mit jeweils 5.000,00 EUR ist zul3ssig.

5.3 Die maximale Férderung kann auf mehrere Bauabschnitte mit separaten Vereinbarungen innerhalb
des Zeitraums von 10 Jahren verteilt werden. Eine erneute Férderung der einzelnen Einheit ist nur im
Abstand von 10 Jahren seit der letzten Férderung oder in begriindeten Ausnahmefallen méglich. Die
Entscheidung hieriliber trifft die Kommune in Abstimmung mit der Regierung von Niederbayern.

5.4 MaBnahmen mit einem gesamten Investitionsvolumen von unter 1.000,00 EUR zzgl. MwSt. werden
nicht gefordert.

5.5 Bei Eigenleistungen kdnnen die Materialkosten als zuwendungsfahig anerkannt werden und zu 30 %
bezuschusst werden. Lohnkosten sind nicht férderfahig. Es gelten die vorgenannten
Forderhochstsatze.

§6 Forderungsgrundsatze

6.1 Neben den baurechtlichen und denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen miissen die geplanten
MaBnahmen den Bestimmungen der Gestaltungssatzung der Stadt Kelheim in ihrer jeweils gliltigen
Fassung entsprechen.

6.2 Eine Forderung ist nur moglich, wenn entsprechende Haushaltsmittel zur Verfligung stehen und
wenn sichergestellt ist, dass anteilige Stadtebauférderungsmittel gewahrt werden. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf eine Forderung.

§7 Antragsstellung und Bewilligung

7.1 Die Antrage auf Férderung sind nach vorheriger fachlicher Beratung durch das Altstadtmanagement
bzw. das Bauamt der Stadt Kelheim und die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Kelheim
schriftlich an das Altstadtmanagement der Stadt Kelheim zu stellen.
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In dieser Beratung werden die ndheren Gestaltungsziele erarbeitet sowie die wirtschaftlichen und
bautechnischen Erfordernisse geklart. Die Stadt Kelheim kann sich bei der Beratung eines Dritten
bedienen und z. B. die Einbeziehung eines Fachplaners (z. B. Sanierungsarchitekt) oder Fachplaners (z. B.
IHK) zur Auflage machen.

7.2 Folgende Unterlagen sind durch den Antragsteller einzureichen:

® aussagekraftige Dokumentation des Ist - Zustandes durch Fotos;

® Allgemeine Beschreibung des Vorhabens, ggfs. Planungsunterlagen;

e Businessplan (in angemessenem Umfang);

* Drei Kostenvoranschlage je beantragtem Gewerk, dessen Férderung beantragt wird. Das jeweils
glinstigste Angebot gilt als Bemessungsgrundlage fiir die Férderung, unabhdngig von dem durch den
Antragsteller beauftragten Unternehmen;

e Antrag auf sanierungsrechtliche Genehmigung (sofern erforderlich);

e Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehdrde (sofern erforderlich);

e FEigentumsnachweis;

®  Auskunft zur Vorsteuerabzugsbefdhigung und ggfs. Héhe des Abzugs;

® Bei Eigenleistung: Auflistung der MaBnahmen in Eigenleistung;

® Bei Antragstellung durch den Mieter/Péachter: schriftliche Einverstiandniserklarung des/der
Eigentlimer/s.

7.3 Die Kommune priift anhand der vorgelegten Unterlagen und der ggfs. eingeholten Stellungnahmen,
ob die geplanten MaBnahmen den Zielen des Geschaftsflichenprogramms entsprechen. Es ist eine
Stellungnahme anzufertigen. Die baurechtlichen und denkmalschutzrechtlichen Erfordernisse bleiben
hiervon unberiihrt.

7.4 Der Stadtrat der Stadt Kelheim legt die Hohe des Forderbudgets fest.

7.5 Nach erfolgreicher Priifung schlieBen die Stadt Kelheim und der Bauherr eine Vereinbarung tber die
beiderseitigen Pflichten ab, in welcher der Bauherr u. a. den dauerhaften erhalt der geférderten
MaBnahmen zusagt.

§8 Beginn, Durchfiihrung und Abschluss des Vorhabens

8.1 Mit den BaumaBnahmen darf grundsatzlich erst nach Entscheidung liber den Férderantrag und der
von beiden Parteien geschlossenen Vereinbarung begonnen werden.

8.2 In Ausnahmefallen kann ein vorzeitiger Baubeginn zugelassen werden.

8.3 Die MaBnahme ist in der Regel innerhalb von zwei Monaten nach Vertragsabschluss zu beginnen und
innerhalb von sechs Monaten abzuschlieBen. Der Durchfiihrungszeitraum wird im Vertrag festgelegt.
Fristverlangerungen konnen auf Antrag des Férderungsnehmers schriftlich vereinbart werden, sofern
unvorhersehbare Ereignisse eingetreten sind, die die BaumaBnahme verzégern.

8.4 Das Ende der BaumaBnahme ist dem Altstadtmanagement der Stadt Kelheim durch Einreichen der

Abschlussrechnungen und der Zahlungs-nachweise (beide im Original) innerhalb von zwei Monaten
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nach Abschluss des Vorhabens, jedoch spatestens bis zum 15. November des laufenden Jahres,
anzuzeigen. Der Abschluss ist durch aussagekraftige Fotos zu dokumentieren.

8.5 Verzdgert sich die MaBnahme ohne entsprechende Vereinbarungen um mehr als drei Monate, kann
die Stadt Kelheim die Fordervereinbarung kiindigen, um andere Antragsteller zu beriicksichtigen.

§9 Abrechnung und Auszahlung

9.1 Die Stadt Kelheim stellt die forderfahigen Kosten fest. Sofern der Bauherr zum Vorsteuerabzug
berechtigt ist, ist diese von den Kosten abzuziehen.

9.2 Ist wahrend der Durchfiihrung der BaumaBnahmen ein ungeplanter deutlicher Anstieg der Baukosten
gegeniiber der Angebotssumme zu erwarten, so kann vom Antragsteller vor Ausfiihrung ein Antrag
auf Forderung der Mehrkosten gestellt werden.

9.3 Die Stadt Kelheim passt gegebenenfalls den Bewilligungsbescheid an reduzierte Kosten an und zahlt
den Zuschuss an den Bauherrn aus. Eine Nachbewilligung erhdhter Kosten nach Abschluss der
MaBnahme ist nicht mdglich.

9.4 Zu Unrecht ausgezahlte Betrage werden mit der Kiindigung des Fordervertrags zur Riickzahlung
fallig.

§10 Verpflichtungen des Fordermittelempféangers

Fiir den Fall eines Wechsels im Eigentum an der Immobilie oder der Mieteinheit hat der Eigentiimer den
Rechtsnachfolger zu verpflichten, die ihm gegeniiber der Stadt Kelheim nach dem Vertrag obliegenden
Verpflichtungen zu libernehmen.

§11 Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht. Eine Forderung steht insbesondere unter dem Vorbehalt
der ausreichenden Bereitstellung entsprechender Mittel durch die Stadt Kelheim und der Regierung von
Niederbayern.

Die Stadt Kelheim behalt sich eine Riickforderung ausbezahlter Férderbetrage vor, fiir den Fall, dass keine
Mittel seitens der Regierung von Niederbayern flir das Vorhaben gewahrt werden.

§12 Kiindigung

Im Falle eines VerstoBes gegen diese Richtlinien, den Férdervertrag oder die getroffenen Abstimmungen
kann der Vertrag auch nach Auszahlung des Zuschusses gekiindigt und damit die Bewilligung widerrufen
werden.
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Kiindigungsgriinde sind:

e VerstoBe gegen Offentlich-rechtliche Vorschriften, insbesondere die sanierungsrechtliche
Genehmigung oder die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde.

e \VerstdBe gegen Abstimmungsprotokolle oder die Verpflichtungserklarung.

e \VerstoBe gegen die Sanierungsziele oder die Gestaltungssatzung der Stadt Kelheim.

e Mangel in der Ausfiihrung des Vorhabens.

® Nichtbenennen der Mehrfachbeantragung von Férdermitteln fiir dieselbe BaumaBnahme
(unabhingig vom Férderbescheid der anderen Fordermittelgeber).

® Unzutreffende Angaben in den Antragsunterlagen.

8§13 Inkrafttreten

Dieses Forderprogramm tritt am 01. Februar 2020 in Kraft.
Kelheim, 01. Februar 2020

Horst Hartmann
Erster Blirgermeister
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