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1. Aufgabenstellung und Vorgehen

Das Kommunale Denkmalkonzept (KDK) Teil 1 arbeitet denkmalpflegerische Stéarken, historisch
Uberlieferte stadtebauliche Werte und Qualitaten heraus. Das darauf aufbauende KDK Teil 2 zeigt
,Uberformungen’ auf, aus denen Handlungsbedarfe, Leitlinien und konkrete raumliche Handlungs-
empfehlungen fur das Untersuchungsgebiet ,Ensemble Oberkelheim* abgeleitet werden.

Solche ,Uberformungen’ treten dann auf, ,wenn bauliche Anlagen oder Gruppen von baulichen
Anlagen, fehlende bauliche Anlagen oder Giberbaute historisch bedeutsame Freiflachen sich nicht
an den baulichen und strukturellen Vorgaben der historischen Stadtstruktur wie auch des Ortsbil-
des orientieren” (vgl. BLfD, Definitionen, 2020). Im Zuge einer Begehung mit Vertretern aus
Bauamt und Stadtarchiv am 23. Juli 2020 wurden solche ,Uberformungen’ ermittelt. *

Ziel des KDK ist es, mit den beiden Planungsbausteinen ,Analyse und Dokumentation der Denk-
malwerte* und ,Uberformungen, Leitlinien und Handlungsempfehlungen* bei Politik und Biirger-
schaft das Bewusstsein fir den historischen Ort Oberkelheim zu beleben.

Eine kinftige Stadtteilentwicklung, die sich zu Grundséatzen wie Erhalt der Erlebbarkeit des histori-
schen Ortsbildes, des historischen Siedlungsgefliges, des geschichtlichen Wertes und der Denk-
malwerte bekennt, und daraus zielférdernde MaRnahmen ableitet und umsetzt, unterstiitzt zugleich
die Aufrechterhaltung eines Ensembleschutzes in diesem Gebiet.

2. Ermittlung des Handlungsbedarfes

Die historische Siedlungsstruktur des ehemaligen ,Fischerdorfes” ist heute noch erkennbar, auch
wenn sich der historische Ort zu einem Wohnstandort ,moderner Pragung“ mit Einfamilienhausern
in attraktiver Stadtrandlage entwickelt hat. Elemente des Uberlieferten und heute noch nachvoll-
ziehbaren baulichen Erbes sind charakteristische Ortsansichten (,Donaublick” und ,Kanalblick*),
bedeutende Bauwerken wie Kirche und Kloster, historische Parzellenstrukturen, historische Orts-
rander und Freiflachen, der markante geschwungene Verlauf von Fischergasse und Lowengrube,
die fir den Ort typische gestaffelte Anordnung der Geb&aude entlang der Fischergasse sowie bei
weiteren historischen Stral3en- und Platzraumen und Wegen.

Trotz des Giberkommenen baulichen Erbes zeigen sich in Oberkelheim Uberformungen in struktu-
reller, baulicher, funktionaler und gestalterischer Hinsicht, die die Qualitat des Ensembles Oberkel-
heim beeintrachtigen.

Strukturelle Uberformungen zeigen sich beispielsweise in der Auflésung historischer Raumsitua-
tionen, wie beim Neubau des Hochwasserdammes (1928) entlang der Donauuferlinie, in der Si-
tuierung von Zweckbauten Hotel und Brauerei aus jungerer Zeit innerhalb der Klostermauer, im
Verlust an Maf3stablichkeit durch Neubauten im Nachgang eines hohen Verlustes an historischer
Substanz sowie in der Beeintrachtigung historischer Blickbeziehungen durch Gebaude und Griin-
strukturen.

Bauliche, funktionale und gestalterische Uberformungen betreffen vor allem Substanzmangel an
Gebéauden, Leerstéande oder unangemessene Anbauten- oder Umbauten oder Materialien.

! Dr. Gerhard Ongyerth, Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD); Martin Spéth, Dipl. Geograf, Stadtplaner, Biro HELLER
SPATH kommunikation+planung; Dr. Kulke, Andreas Schmid ,Stadtbaumeister, Markus Schnell, Stadt Kelheim
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Uberformungen des historischen Ortes — strukturell, baulich, funktionell und gestalterisch

Uberformungen des historischen Ortes zeigen sich in Oberkelheim an folgenden Orten bzw. Themen:

1) Hotel, Brauerei, Funktionsbauten,
Klosterstralle 5

Der Hotelbau aus den 1970er Jahren
beeintrachtigt aufgrund der Hohen-
entwicklung das historische Ortsbild
(,Kanalansicht“). Die Hohe des Ge-
baudes reagiert unangemessen auf
die historische Siedlungsstruktur —
Kirche und Kloster erhéht auf der
Hochwasserterrasse stehend, unter-
halb davon das historische Dorf ent-
lang Muhlbach und spater Kanal.

Die sudlichen Funktionsbauten be-
eintrachtigen zwar nicht die charakte-
ristische Ortssilhouette, sie Uberfor-
men und verunklaren jedoch das his-
torische bauliche Erbe der Klosteran-
lage aus dem 16. Jht. mit dem Klos-
tergarten und der umschliel3enden
Mauer.

Ehemaliges Hotel ,Altes Kloster”, heute Gemeinschaftsun-
terkunft fur Asylbewerber/innen, Foto: Bachmeier-Fausten

2) Schaden an Wandmalereien im
ehemaligen Kloster, Kreuzgang
Sudflugel, Am Kirchensteig 4

Es besteht dringender Handlungs-
bedarf zur Konservierung und Res-
taurierung von Wandmalereien im
Bereich des Kreuzgangs. Vorarbei-
ten dazu sind anzugehen. (Vgl. dazu
ausfuhrlich E-Mail von Dr. Kulke
Stadtarchiv vom 11.08.2020)

3) Raumwirkung der ehemaligen
Klosterkirche, Am Kirchensteig 4

Die Raumwirkung der ehemaligen
Klosterkirche ist durch Gehdlze er-
heblich eingeschrankt.
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4.) Hohenentwicklung Wohnbebauung
Fischergasse 17 bis 23

Entlang der Fischergasse sind etliche
Wohnungsneubauten entstanden.
Die H6he der Geb&aude fuhrt dazu,
dass die historisch besonders be-
deutsamen Bauten wie Kirche und
ehemalige Klosterkirche nur mehr
eingeschrankt wahrgenommen wer-
den. Mit der Hohenentwicklung der
Wohnungsbauten (3. Geschoss)
wurde aus Sicht des KDKs unange-
messen auf die historische Sied-
lungsstruktur reagiert.

Historisches Ortsbild und Ortstruktur

werden in Teilen auch beeintrachtigt

durch unangemessene Fassadenge-
staltung (z.B. Natursteinsockel, Glas-
bauelemente) und die Uberbebauung
historischer Freibereiche.

Foto: G. Ongyerth

5) Uberbauung historischer Freifla-
chen, Fischergasse 3, 17, 25

Die Garten und Freiflachen der Bau-
ten an der Sudseite der Fischergasse
waren historisch gesehen frei von
Bebauung und markierten den histo-
rischen Ortsrand. Das Luftbild zeigt,
dass das Wohngebéaude Fischergas-
se 3 sowie die Nebengebaude Fi-
schergasse 7, 17 und 25 sich nicht
an dieser historischen Ortsstruktur
orientieren.
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6.) Hohenentwicklung Wohnbebau-
ung Fischergasse 32

Die vor Ort Uibliche Zweigeschossig-
keit ist bei diesem Gebaude Uber-
schritten. Dieser Umstand wird
dadurch etwas gelindert, indem das
Gebaude zuriickversetzt in der
Parzelle steht, auch die Blickbezie-
hung zu Kirche und Klosterkirche ist
wenig beeintrachtigt.

7) Kubatur und Gestaltung Wohn-
gebéaude Fischergasse 12

Das Gebéaude beeintrachtigt das his-
torische Ortsbild, es verstellt den
Blick auf Kirche und Kloster; als
Uberformung wirken v.a. der Anbau,
die breite Dachgaube sowie die
Fensterformate.

8.) Gestaltung Wohngebaude
Fischergasse 1

Wenig ortstypisch und tUberformend
wirken die Aushohlung der Fassade,
die Material- und Gestaltvielfalt bei
den Bristungen von Anbau und Bal-
kon sowie die Verkleidung von
Sockel und Teilen der Fassade mit
Natursteinplatten

9) Kleinh&usl mit Mangeln in der
Bausubstanz, Fischergasse 6

Unmittelbar angebaut an das denk-
malgeschitzte Anwesen Fischer-
gasse 8, einem Flachsatteldachbau
in Jura-Bauweise, steht dieses erd-
geschossige Kleinhausl. Deutlich
zeigen sich bauliche Schaden am
Mauerwerk und am Putz
(Leerstandsproblematik)
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10.) Garagenbau, Léwengrube 8

Der moderne Garagenanbau mit
gemauerter Bristung beeintrachtigt
die Raumwirkung des denkmalge-
schitzten zweigeschossigen Sattel-
dachbaus aus der Zeit Mitte des 19.
Jahrhunderts.

Strukturelle Uberformungen des historischen Ortes unmittelbar angrenzend an das
Ensemblegebiet:

A) Hochwasserdamm

Der Damm ist in den 1920er Jahren
entstanden. Gegenuber der histori-
schen Situation bedeutet dieses
Bauwerk eine strukturelle Uberfor-
mung.

B.) Uberbauung des historischen
RadImuhlergrabens/ Ortsrandes

Wo heute Einfamilienhauser stehen
verlief einst der Mihlbach gesaumt
von Freiflachen. Bach und Freifla-
chen markierten den historischen
Ortsrand und bildeten eine raumliche
Zasur zum Hauptort.
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3. Leitlinien und Ziele

Das Landesamt fur Denkmalpflege und die Stadt Kelheim fiihren eine Debatte tber die geplante
Streichung des Ensemblestatus’ von Oberkelheim aus der Denkmalliste — das Landesamt verweist
insbesondere auf den Verlust an historischer Bausubstanz und auf unmaf3stéabliche Neubauten,
Verwaltung und Politik formulieren hingegen ein Interesse den Ensembleschutz zu erhalten. Bevor
nun auf Basis der ermittelten denkmalpflegerischen Werte und Uberformungen an diesem histori-
schen Ort die Ziele und Leitlinien einer denkmalgerechten Ortsentwicklung vorgestellt werden,
gehen die Verfasser des KDK'’s auf den Gesamtwert des Ensembles ein.

Der Ensembletext ...

.Das Ensemble umschlief3t das Fischerdorf Oberkelheim am Sidostful des Michelsbergs in den
Grenzen seiner mittelalterlichen Ausdehnung um einen romanischen Siedlungskern. Das Min-
dungsdreieck von Altmuhl und Donau, durch den Michelsberg im Westen begrenzt, war bereits in
frihgeschichtlicher und romischer Zeit aufgrund seiner strategischen und verkehrspolitisch be-
deutsamen Situation erschlossen. Erstmals im 9. Jahrhundert wird "Chelehaim" im Zusammen-
hang mit Schenkungen an das Kloster St. Emmeram in Regensburg genannt. Bis zum 11. und 12.
Jahrhundert hatten sich rechts und links der Altmuhlimundung Schwerpunkte der Besiedelung he-
rausgebildet, deren Grundriss-Strukturen z. T. noch ablesbar sind. Um 1170 wurde bereits zwi-
schen Ober- und Unterkelheim unterschieden. Zu diesem Zeitpunkt befand sich am FulR des Mi-
chelsbergs ein befestigter, herzoglicher Meierhof, dessen Grundmauern beim Bau der Franziska-
nerkirche und der Klosternanlage 1461 verwendet wurden. Die romanische Michaelskirche blieb
auch nach der planmafigen Stadtgrindung im 13. Jahrhundert bis ins hohe Mittelalter die soge-
nannte "alte Pfarrkirche". Die Fischersiedlung bei St. Michael war auf3erdem durch einen Seiten-
arm der Altmuhl geschitzt, der vermutlich durch den heutigen Stra3enzug der Fischergasse und
Léwengrube geleitet war. Eine hdlzerne Briicke in Verlangerung des Kirchensteigs bildete die Ver-
bindung zur Stadt. Michaelskirche und Franziskanerkirche tberragen eindrucksvoll die niederen
Fischer- und Handwerkerhauser, unter denen sich noch einige in herkdbmmlicher Jura-Bauweise
erhalten haben. Die Mehrzahl der Gebaude steht giebelstandig zum gewundenen Stral3enzug, mit
teilweise tiefen Parzellen nachgeordneter Hausgéarten. Die Einfuhrung des Ludwigskanals in die
Donau um 1840 und die Einbeziehung in die Stadtanlage als Vorstadt haben hier allerdings den
dorflichen Charakter bereits verandert und durch einzelne, die vorhandene MalR3stéblichkeit spren-
gende Neubauten Storungen des Ensembles verursacht.” (vgl. BLfD 2020)

Oberkelheim war in der Tat noch zu Beginn des 19. Jahrhunderts ein Dorf, dessen Wirtschaft von
der Fischerei gepragt war, und unter dessen Bevolkerung sich infolgedessen ein Giberdurchschnitt-
lich hoher Anteil an Fischern befand. Daher war zu jener Zeit noch die Beschreibung als Fischer-
dorf zutreffend (vgl. KDK Teil 1, Karte 6 ,Sozialtopographie®), dies ist heute nicht mehr der Fall.
Heute erinnern wenig baulich strukturelle Elemente an die Vergangenheit als Fischerdorf mit Aus-
nahme zum Beispiel des denkmalgeschitzten Anwesens Fischergasse 15 oder der Holzpfosten
am Kirchensteig, der einst zur Befestigung von Fischernetzen genutzt wurde. Oberkelheim ist heu-
te kein Fischerdorf mehr, sondern hat sich in exponierter Lage zu einem reinen Wohnstandort ent-
wickelt, an dem die Kirche und das ehemalige Kloster eine herausragende Bedeutung haben und
das Leitmotiv des Ortes bilden. Kirche und Kloster pradgen das historische Ortsbild, betonen mit
ihrer herausgehobenen Lage die besondere Topografie, nehmen eine zentrale Position im Sied-
lungsgefiige ein und stehen fir eine weit zurtickreichende Ortsgeschichte und fur baukuinstlerische
Denkmalwerte.

Das KDK hat herausgearbeitet, dass ein erheblicher Verlust an historischer Substanz eingetreten
ist und dass etliche Uberformungen des historischen Ortes (vgl. Karte 10 ,Uberformungen*) fest-
zustellen sind. Dazu gehoren vor allem die zu hoch geratenen Funktionsbauten im Umfeld des
Klosters, die Hohenentwicklung der Wohngebaude in der Fischergasse 7 bis 23 sowie die Uber-


https://de.wikipedia.org/wiki/Wirtschaft�
https://de.wikipedia.org/wiki/Fischerei�
https://de.wikipedia.org/wiki/Fischer_(Beruf)�

KDK Teil 2, Ensemble Oberkelheim, Stadt Kelheim, Handlungsbedarfe, Leitlinien, Handlungsempfehlungen

bauung historischer Freiflachen. Trotz dieser Uberformungen ist das heutige Erscheinungsbild des
Untersuchungsgebietes noch maR3geblich von Strukturen gepragt, die auf die Siedlungsanfange
bzw. auf die Situation zu Beginn des 19. Jahrhunderts zuriickgehen (vgl. Uraufnahme 1817). Zu
diesen pragenden historischen Strukturen gehdren das Uberlieferte Stral3en- und Wegesystem, die
erhaltenen Grin- und Freiraume, die in Teilen erhaltenen historischen Parzellenstrukturen, die
Uberlieferten denkmalgeschitzten und ortsbhildprdgenden Bauten, darunter einige in Jurabauweise
sowie allen voran und wie bereits betont die Kirche St. Michael und das ehemalige Kloster. Deren
Uberragende Stellung Uber die niedrigen Hauser ist vor allem aus westlicher Richtung tber die
Anlage des Donaukanals hinweg noch gut erlebbar. Die Annahme im Listentext, dass ,die Fischer-
siedlung bei St. Michael (...) durch einen Seitenarm der Altmihl geschitzt, der vermutlich durch
den heutigen StraRenzug der Fischergasse und Lowengrube geleitet war”, konnte im Rahmen der
Recherchen zum KDK nicht erhéartet werden.

Ein Erhalt des Ensemblestatus ist aus Sicht des KDK’s nur dann stichhaltig zu begriinden, wenn
es sich die kiinftige Ortsplanung zum Ziel setzt, das historische bauliche Erbe und die denkmal-
pflegerischen Werte bei allen planerischen Entscheidungen zu berticksichtigen. Dabei geht es im
Kern darum, vorhandene Denkmalwerte in Oberkelheim anzuerkennen und zu sichern, bestehen-
de Uberformungen zu lindern und ggf. neue Uberformungen nicht entstehen zu lassen.

Wie eine ,denkmalvertragliche" Ortsplanung in Oberkelheim aussehen kann, dazu formuliert das
KDK als Orientierung sogenannte Leitlinien und Ziele. Diese beruhen auf den ermittelten Werten
und Qualitaten (vgl. KDK Teil 1, insbesondere Karte 8c ,Denkmalpflegerische Interessen*), den
erkannten Uberformungen sowie planerischen Ideen.

Die planerischen Leitlinien fir den Siedlungsbereich Oberkelheim orientieren sich an folgenden
Zielrichtungen:

A Erhalt der Erlebbarkeit des historischen Ortsbildes

B Erhalt der ,harmonischen” Eingebundenheit der Siedlung in die Landschaft und Topografie
C Erhalt des historischen Siedlungsgefiges

D Erhalt der rAumlichen Qualitaten
E

Erhalt des geschichtlichen Wertes und der Denkmalwerte

A Erhalt der Erlebbarkeit des historischen Ortshildes

Oberkelheim ist in seiner Gesamtheit aus zwei Perspektiven sehr gut zu erfassen, einmal von der
Donau bzw. dem rechten Donauufer aus und zum anderen aus ostlicher Perspektive Uber den
Kanalhafen hinweg. Diese Sichtbeziehungen sind ein wesentliches Gestaltwertmerkmal des Ortes
und als solche zu erhalten, auch wenn der Hochwasserdamm oder einzelne Neubauten hier be-
reits beschrankend wirken. Gerade die Freiflache entlang des Kanals erméglicht hier noch einen
fast ungestorten Blick auf eine charakteristische und freiliegende Stadtteilsilhouette. Zu hoch gera-
tene Bauten beeintrachtigen die beeindruckende Ortsansicht, auch wenn sie differenziert und am-
bitioniert gestaltet sind. Je weniger ambitioniert die Gestaltung, desto gravierender die Folgen fir
das Erscheinungsbild des historischen Ortes.

B Erhalt der ,harmonischen” Eingebundenheit der Siedlung in die Landschaft und
Topografie

Oberkelheim ist eng mit der Landschaft verknipft. Die Attraktivitat bzw. ,Schdnheit” des Sied-
lungsbereiches ist eng verbunden mit der umgebenden Landschaft. Landschaft und Topografie
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geben den Rahmen und sind ausschlaggebend fir die Entstehung des Ortes. Der knapp bemes-
sene Raum zwischen Donau, Altarm der Altmuhl und Michelsberg hat seit je her den Maf3stab der
Siedlung bestimmt. Mit einem Bewusstsein flr Lagegunst und Topografie besetzten der einstige
herzogliche Meierhof, die Kirche St. Michael oder die Franziskaner mit dem Kloster- und Kirchen-
bau das héher gelegene Donauufer. Die Bauten der Fischer, Handwerker, Taglohner, Kleinbauern
und Kleinhausler reihten sich dagegen entlang der Uferlinien. Deren Standorte waren bis zum Bau
des Damms stets von Hochwassern bedroht. Bei allen planerischen Uberlegungen ist die ,Harmo-
nie“ zwischen Siedlung und Landschaft zu bertcksichtigen.

C Erhalt des historischen Siedlungsgefiiges

Das historische Siedlungsgeflige von Oberkelheim ist bestimmt durch das Straf3en- und Wege-
netz, die Situierung der Geb&aude und deren Mal3stablichkeit, die Wasserlaufe, die Grunflachen
sowie durch die baulichen Dominanten wie Kirche und Klosterkirche, welche eine Raumwirkung in
die umgebende Landschaft entfalten. Die Qualitaten dieses Siedlungsgefiiges bestimmen die
Eigenart des Ortes und beziehen sich, wie in KDK Teil 1 ausfuhrlich dargestellt, auf

— den leicht geschwungenen StraRenzug Léwengrube-Fischergasse, der das Grundgerist dar-
stellt und auf den das kleinteilige Fuldwegenetz zulauft,

— die Gliederung Oberkelheims in verschiedene Bereiche wie das ,abgehobene” Kirchen- und
Klosterareal, das ,kompakte geschlossene Dorf* zwischen Klostergangl und Am Kirchensteig,
das ,aufgelockerte StraRendorf* entlang der Lowengrube sowie die gereihte Siedlung entlang
der Fischergasse mit der markanten gestaffelten Baulinie auf der Stdseite,

— die in weiten Teilen vorhandene GroRenordnung und Mal3stablichkeit der Bauten; diese be-
rahrt sowohl die Volumen der Bauwerke als auch die Dachlandschaft,

— die gliedernden Grun- und Freiflachen im Umfeld von Kloster- und Kirche, entlang von Kanal
bzw. als Griinsaum entlang des Siedlungskorpers,

— die Gliederung des Siedlungskorpers durch bauliche Akzente wie Kirche und Klosterbau, die
durch Lage, Hohe, Gro3e und Struktur herausgehoben sind und bauliche Dominanten bilden;
auch das Gasthaus Schwan mit seiner hohen Giebelwand ist baulich dominant.

Einschrankungen erfahrt die Qualitat des Siedlungsgefiiges an der einen oder anderen Stelle in
Form von Bauten, die zu hoch geraten sind. Aus denkmalpflegerischer Sicht ist der Aspekt der
malf3stablichen Einfligung von Geb&uden in das historische Siedlungsgefiige in Zukunft verstarkt in
den Blick zu nehmen.

D Erhalt der raumlichen Qualitaten

Wichtiges Merkmal und Qualitat der Siedlung Oberkelheim ist die klare Begrenzung des Sied-
lungskorpers. Da ist zum Einen die Donauuferlinie mit dem Damm, der Waldsaum am FuR3 des
Michelsberges und der Ludwig-Donau-Main-Kanal. Damit sind die aul3eren Rander beschrieben,
die frei von kinftiger Bebauung bleiben sollen und hinsichtlich Gestalt, Struktur und Bewuchs op-
timiert werden kénnen. Im Inneren der Siedlung sind ebenfalls Qualitaten auszumachen, insbe-
sondere im Umfeld von Kirche und Klosterareal. Hier steht das Ziel im Fokus, das Kirchen und
Klosterareal zu einem Ort mit einem besonderen Raumerlebnis zu machen. Raumliche Qualitaten
tun sich auch entlang des Stra3enzuges Lowengrube-Fischergasse auf. Pragend sind der Wech-
sel zwischen Giebel- und Traufstellung, die Gebaude stehen frei oder aneinandergereiht, die ,Eng-
stelle* am ndrdlichen Ende der Léwengrube, die Raumdéffnung und der freie Blick Gber den Kanal
etwas sidlich davon bzw. die engeren und weiteren Raumabschnitte im Kreuzungsbereich mit
dem kurzen Stichweg Am Kirchensteig. Raumliche Qualitaten entlang dieses StraRenzuges kon-
nen zudem durch eine qualitatvolle Gestaltung des Bodens verbessert werden. Die Verwendung
von Naturstein im Bereich Am Kirchensteig ist dazu eine Referenz.
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Bauliche Veranderung wie die Begradigung unregelmafiger Baufluchten, die Aufweitung von
Kreuzungen oder Beseitigung von Engstellen verbessern vielleicht die Sichtverhéaltnisse, schaffen
aber ,Wunden" im Gberkommenen Siedlungsgeflige. Auch eine Bebauung historischer Ortrander
sollte unterbleiben.

E Erhalt des geschichtlichen Wertes und der baulichen Denkmalwerte

Anliegen des KDK ist es neben den baulichen Denkmalwerten (Baudenkmal, Kleindenkmal, En-
semble, Bodendenkmal, ortshildprdgende Gebaude, Elemente des historischen Ortes) auch den
geschichtlichen Wert von Oberkelheim herauszustellen. Dieser geschichtliche Wert ist mannigfal-
tig, er betrifft Aspekte wie Territorialgeschichte, Religion, Volkskunde, Kunst und Kultur und er er-
wéchst beispielsweise auch aus der Verkniipfung eines Bauwerks oder dessen Uberresten mit
historischen Ereignissen.

Wesentliche Erinnerungswerte fur Oberkelheim erwachsen so zum Beispiel aus
— dem ehemaligen Kloster, welches Franziskaner im 15. Jahrhundert gegriindet haben,

— der Kirche St. Michael, die in das 12. Jahrhundert zuriickreicht, und eine zeitlang Pfarrkirche
der Stadt Kelheim war,

— dem herzoglichen Meierhof, ebenfalls aus dem 12. Jahrhundert, der nur in Form von Funda-
mentsteinen des ehemaligen Klosters tiberdauert hat,

— dem Gasthaus zum Schwan, das in seiner heutigen Form auf die Mitte des 18. Jahrhunderts
zurlickgeht und seit je her Donaureisenden eine Herberge bot,

— dem ehemaligen Fischerhaus in der Fischergasse 15 aus der Zeit Mitte des 17. Jahrhunderts,
das an das traditionelle ,Fischerdorfl* Oberkelheim erinnert,

— den Fundstiicken im Boden, denn nahezu das gesamte Ensemblegebiet ist als Bodendenkmal
ausgewiesen.

Diese Aufzahlung von wichtigen Bauten oder Siedlungsspuren, an die ein besonderer Erinne-
rungswert gekoppelt ist, lie3e sich mit Bauwerken bzw. Relikten in der unmittelbaren Umgebung
fortsetzen. Zu nennen ist der historische Kanalhafen Kelheim, Bestandteil des Ludwig-Donau-
Main-Kanals aus der Zeit Mitte des 19. Jahrhunderts, oder der Michelsberg, wo Erdwalle noch
heute eine keltische Stadtanlage bezeugen oder wo die Mitte des 19. Jahrhunderts errichtete
Befreiungshalle steht.

Ziel des KDK ist es, das Bewusstsein fiir die Geschichte Oberkelheim lebendig zu halten.

Neben den geschichtlichen Erinnerungswerten gibt es nattrlich auch die historischen Bauwerke
oder kulturlandschaftliche Elemente, die aufgrund ihrer Geschichte, des Stadtebaus oder ihrer
Baukunst von Bedeutung und daher denkmalgeschutzt sind. Es gilt, diese historisch Uberlieferte
Bausubstanz mit ihren charakteristischen Details zu bewahren und zu pflegen. Neben den Bau-
denkmalern sind auch die ortshildpragenden Gebaude und die ortsstrukturpragenden Baulinien zu
erhalten. Sanierungsvorhaben oder Neubauten im N&hebereich der Denkméler sollen das histo-
risch gewachsene Erscheinungsbild nicht beeintrachtigen.
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4. Handlungsempfehlungen

Auf der Grundlage der denkmalpflegerischen Werte und Qualitdten (KDK Teil 1), den ermittelten
Handlungsbedarfen und den Leitlinien fur eine Ortsentwicklung, die sich an historischen strukturel-
len Vorgaben orientiert, lassen sich folgende Handlungsempfehlungen und MafZnahmenvorschlage
ableiten. Diese Empfehlungen und Maf3nahmen sind in Karte 11 zusammengefasst dargestellt.

1.)Raumliche Grundstruktur und bauliches Geflige erhalten

Planungsverwaltung und Politik sollen darauf hinzuwirken, dass die Grundstruktur und der Charak-
ter des historischen Ortes erhalten und ablesbar bleiben. Die jeweiligen Inhalte und Elemente dazu
sind in den Leitlinien und Zielen A bis E beschrieben. Bauliche Ver&nderungen sollen die visuelle
Erlebbarkeit der Siedlung nicht beeintrachtigen und im Einklang mit den Belangen des Denkmal-
schutzes stehen.

2.)Schutz der Bausubstanz des ehemaligen Franziskanerklosters

Das in Privateigentum befindliche denkmalgeschiitzte ehemalige Franziskanerkloster wird derzeit
befristet als Gemeinschaftsunterkunft fur Asylbewerber/innen genutzt. Die Aufsicht hat die Regie-
rung von Niederbayern. Mit dem Ende der Nutzung als Gemeinschaftsunterkunft ist ein Nutzungs-
und Sanierungskonzept erforderlich. Vorbereitend dazu ist frihzeitig zu einem passenden Zeit-
punkt eine Abstimmung zwischen Stadt, Landesamt fiir Denkmalschutz, Untere Denkmalschutz-
behdrde, Regierung von Niederbayern und Eigentimerschaft herbeizufiihren. Eine Revitalisierung
des Klosterkomplexes erscheint aus denkmalpflegerischer Sicht dringlich — die mehrgeschossige
Hotelanlage und die Funktionsbauten aus jlingerer Zeit, die Versiegelung der Hofflachen, die Ge-
staltung der Gartenflachen sowie die Substanzméangel bei der historischen Ummauerung pragen
nachteilig das Erscheinungsbild.

3.)Restaurierung von Wandmalereien im Bereich des Kreuzgangs des Klosters

Im Zuge der Begehung am 23. Juli 2020 wurde der dringende Handlungsbedarf bzgl. der Konser-
vierung und Restaurierung von Wandmalereien im Bereich des Kreuzgangs angesprochen. Vorbe-
reitungen und Voruntersuchungen hierzu sollen in Absprache von Landesamt, Unterer Denkmal-
schutzbehérde und Stadt erfolgen (vgl. dazu Anlage E-Mail Dr. Kulke vom 11.8.2020). Solche
Kunstschétze haben das Potential flr eine touristische Entwicklung.

4.)Denkmalfachliche Prifung von Bierkellern in Klosternahe

Das Stadtarchiv (Dr. Kulke) regt an, die zum Kloster gehérigen spatmittelalterlich-friihneuzeitlichen
Bierkeller sowie den angrenzenden ehemaligen stadtischen Braunbier-Sommerkeller in das KDK
einzubeziehen. Diese sind weit in das Gestein des Michaelsbergs hineingetrieben und wurden
noch bis in die 1960er Jahre von Kelheimer Brauereien genutzt — sind heute aber vollig vergessen
und unzugénglich (vgl. dazu Anlage E-Mail Dr. Kulke vom 11.8.2020().

5.)Beratung bei BaumalRnahmen (Férderprogramm/ Gestaltungsfibel)

Eigentimer/innen denkmalgeschiitzter Geb&ude, die eine Baumalnahme durchfuihren wollen,
werden hinsichtlich einer denkmalgerechten Sanierung und zu Fragen von Fordermoglichkeiten
und Steuerabschreibungen beraten. Aber auch Eigentiimer/innen nicht denkmalgeschitzter Ge-
b&auden sollten architektonisch beraten werden. In § 34 BauGB heil3t es in Absatz 1, ,Innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mafl3
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
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gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeint-
rachtigt werden.”

In einem Ensemble wie in Oberkelheim, das jetzt zur Diskussion steht, sind die Anforderungen an
das Ortsbild besonders anspruchsvoll. Oberkelheim ist wesentlich von der Topografie, der Land-
schaft und den baulichen Dominanten Kirche und Kloster bestimmt, daher sind fiir das Ortsbild
besonders die Héhenentwicklung und die Ausbildung der Dachlandschaft wesentlich. Aber auch
Gestaltungsaspekte spielen hier bei den nicht denkmalgeschiitzten Geb&uden eine wichtige Rolle.
Da geht es um die Form der Baukorper, die Fassadenfarbe, die Sockelausbildung, die Art und
Formate der Fenster, Dachaufbauten, Anbauten, Terrassen, Uberdachungen, Garagenbauten,
Brustungen und Gelander sowie Einfriedungen.

Ein kommunales Forderprogramm kann helfen, systematisch und verbindlich, Einzelberatungen zu
Bau- und Sanierungsvorhaben anzustof3en. Denkbar ist auch eine Gestaltungsfibel, in der grafisch
anschaulich und allgemein verstandlich Empfehlungen zu einer angemessenen Gestaltung von
Bauten und baulichen Anlagen in einem Ensemblegebiet formuliert sind.

6.)Sanierung des Gebéaudes Fischergasse 6

Das Gebaude Fischergasse 6 ist sanierungsbedurftig, untergenutzt oder steht leer. Der relativ un-
scheinbare Bau markiert einen historischen Standort und flgt sich gut in den historischen Ort ein.

Folgende Schritte zum weiteren Vorgehen sind abzuklaren: Untersuchung der Ist-Situation, Ermitt-
lung des baulichen Zustands, Klarung der Ursache fur Unternutzung. Als erster Schritt zur Klarung
der Zukunft des Gebaudes ist eine Abstimmung mit Eigentiimer/in und Verwaltung erforderlich.

7.)Gebaude Fischergasse 15 denkmalgerecht sanieren

Bei dem Geb&ude Fischergasse 15 handelt es sich um ein ehemaliges Fischerhaus, das als
Denkmal nachqualifiziert wurde und derzeit als Scheune genutzt wird. Der Bau weist Substanz-
mangel auf. Im Rahmen einer denkmalgerechten Sanierung sollen die baulichen Mangel behoben
werden.

8.)Historische Elemente unter dem Aspekt der Gebietsidentifikation erhalten

Am Kirchensteig steht ein Holzpflock, der letzte seiner Art In Oberkelheim. Dieser diente einst der
Befestigung von Fischernetzen. Solche Spuren, die an die Vergangenheit von Oberkelheim als
Fischerdorf erinnern, sind zu sichern und sichtbar zu halten (vgl. dazu E-Mail von Dr. Kulke vom
12.08.2020.

9.)Historische Wegeverbindung Uberpriufen

Die Uraufnahme von 1817 und der aktuelle Katasterplan verweisen auf einen Fuweg zwischen
der Klostergasse und der Kirche St. Michael, der entlang des Anwesens Fischergasse Nr. 14 fihrt.
Es ist abzuklaren, ob dieser Weg 6ffentlich gewidmet oder in Privateigentum tbergegangen ist. Es
handelt sich um einen historischen Weg. Die Uraufnahme von 1817 belegt zudem einen Weg ent-
lang der Klosterummauerung. Diese historische Verbindung sollte wieder hergestellt werden.

10.) Historischen Ortsrand von Bebauung freihalten

Zwischen dem historischen Kanalbauwerk und dem Lauf der Léwengasse, v.a. Hohe Hausnummer 6,
ist der historische Ortsrand noch intakt und unbebaut. Dies erlaubt einen freien Blick auf die Orts-
silhouette.
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11.) Zuriickschneiden von Geholzen

Um die Raumwirkung der ehemaligen Klosterkirche, Am Kirchensteig 4, zu verbessern, ist es an-
gezeigt Geholze zuriickzuschneiden.

12.) Historische Garten von Bebauung freihalten

Die zur Donau hin orientierten Freiflachen der Anwesen Fischergasse 7 bis 23 markieren den his-
torischen Ortsrand nach Siden. Diese Flache war in der Regel unbebaut oder nur von einzelnen
nachgeordneten Nebengebduden genutzt. Dieses strukturelle Erbe sollte fortgesetzt werden, die
Freiflache zu Fischergasse 15 erscheint hier beispielgebend.

13.) Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen, Einfriedungen und 6ffentlichkeits-
wirksame private Freiflachen

Die historischen StraRen und StraRenaufweitungen entlang Léwengrube, Am Kirchensteig und
Fischergasse bilden das Grundgertist der rAumlichen Grundstruktur (vgl. Uraufnahme 1817). Das
Verkehrsgeschehen ist dort sehr Giberschaubar, ins Auge stechen eher gestalterische Aspekte. Bei
kunftigen Planungen ist darauf zu achten, dass durch angemessene Stral3enbelage, Einfriedungen
und Begriinungen das Erscheinungsbild des StralRenraumes und historischer Gebaude verbessert
wird. Gestaltungsanséatze sind zum Beispiel,

— Versiegelung reduzieren, weniger Asphalt und mehr Naturstein in den Randbereichen der
Fahrbahn, abschnittsweise finden sich Traufpflaster vor den Gebauden, dies kdnnte weiterge-
fihrt werden,

— Materialvielfalt bei den Sockelausbildungen, Einfriedungen und Bodenbelagen auf privaten
Flachen vermeiden,

— Mauern und Stutzmauern hinsichtlich ihrer Ortsbildvertraglichkeit prufen.

5. Birgerbeteiligung

Die Einbindung der Politik erfolgt im Rahmen einer Stadtratsinformation. Im Nachgang dazu sollte
die Burgerschaft eingebunden werden. Wir kdnnen uns sehr gut vorstellen, interessierte Birgerin-
nen und Birger im Rahmen eines Ortsrundgangs durch Oberkelheim Gber das Kommunale Denk-
malkonzept zu informieren. Presse begleitet diesen Ortsrundgang und berichtet dartber.

Unter dem Motto ,Denkmalpflegerische Werte und Uberformungen entdecken — Handlungs-
empfehlungen verstehen* konnte man unmittelbar vor Ort an geeigneten Standorten denkmalpfle-
gerische Werte, Defizite und Probleme benennen und Handlungsempfehlungen diskutieren.

Bei einer Uberschaubaren Gruppengrolie von ca. 15-20 Personen ist eine solche Veranstaltung
unter freiem Himmel auch unter Coronabedingungen gut durchfiihrbar. Die Dauer eines Ortsrund-
ganges betragt ca. zwischen 45 und 60 Minuten. Je nach Interesse lasst sich ein solcher gefihrter
Rundgang wiederholen. Stadtarchiv und Stadtbauamt wirken an der Veranstaltung mit.
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~Sehr geehrter Herr Dr. Ongyerth,

wie besprochen lbersende ich Ihnen anbei einen Grundriss (ca. 1860) und aktuelle Fotos (2018) vom
Kreuzgang des Franziskanerklosters in Kelheim.

Alle vier Fligel des Kreuzgangs und die umliegenden Klausurgebdude sind vollstandig erhalten, es ist aber
nur der Sudfliigel, im Eigentum der Kirchenstiftung Maria Himmelfahrt, um 1990 restauriert worden.

West-, Nord- und Ostfliigel des Kreuzgangs befanden sich bis 2017 im Eigentum der Brauereierben und
gehodren nun zur Fluchtlings-Wohnanlage ehem. Hotel Seitz, werden aber nicht genutzt. Der Zustand ist
wahrscheinlich noch der nach der Restaurierung in den 1860er Jahren, die frihneuzeitlichen Fresken an
Wénden und Gewdlben (analog zum Sudfligel) sind mit zahlreichen Lagen Kalk Ubertlincht und durch
Feuchte- und Salz-Schaden (ehem. Stallung des 19. Jhds. im angrenzenden Klausurgeb&ude) in ihrer
Substanz gefahrdet.

Wie bereits beim Ortstermin besprochen, wére es gut, den Kreuzgang des Franziskanerklosters in das KDK
Oberkelheim einzubeziehen und eine zukulnftige dffentliche und touristische Nutzung des Kreuzgangs vor-
zuschlagen. Damit kdnnte man einen attraktiven und historisch bedeutenden Kernpunkt fir das KDK Ober-
kelheim definieren.

Darin sollte man auch die zum Kloster gehérigen spatmittelalterlich-friihneuzeitlichen Bierkeller sowie den
angrenzenden ehem. stadtischen Braunbier-Sommerkeller einbeziehen, die weit in das Gestein des Mi-
chaelsbergs hineingetrieben sind und noch bis in die 1960er Jahre von Kelheimer Brauereien genutzt wur-
den - heute aber vollig vergessen und unzugénglich sind.

Vordringlich waren natiirlich zunéchst Voruntersuchungen fir Manahmen zum Substanzerhalt der Fresken
im Kreuzgang.”

E-Mail Dr. Wolf-Heinrich Kulke, Stadtarchivar, Stadt Kelheim 11.08.2020

Franziskanerkloster KEH Kreuzgang Grundriss StA-La Kreuzgang Franziskanerkloster Kelheim Westfligel
Rep.168-4

Kreuzgang Franziskanerkloster Kelheim Nordfliigel-Fenster Kreuzgang Nordfliigel Franziskanerkloster

18



KDK Teil 2, Ensemble Oberkelheim, Stadt Kelheim, Anlagen

.(...) Fotos aus den 1950er/60er Jahren von den Pfosten entlang der Klostermauer, auf denen die Oberkel-
heimer Fischer Ihre Netze zum Trocknen aufhdngten. Wie besprochen wére es wichtig, den einzigen bis
heute noch erhaltenen dieser Pfosten zu bewahren und vielleicht im Rahmen der Stadtfihrungen und auf
einer Infotafel darauf hinzuweisen, um einen der letzten Identifikationspunkte Oberkelheims mit der einst so
bedeutenden Donau-Fischerei im kollektiven Ged&chtnis zu bewahren.”

E-Mail Dr. Wolf-Heinrich Kulke, Stadtarchivar, Stadt Kelheim 12.08.2020

StdA-KEH Fischernetze Franziskanerkirche um 1960 StdA-KEH Klostertreppe m. Fischernetzen 1950er
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