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LLWege

WC

Parken

Tourismus

Tourismus

Tourismus

Sanierung der Stadtknechtstraße und der 
Einmündung in die Alleestraße unter Berück- 
sichtigung des historischen Standortes 
(Schleiferturm), der Randnutzung Wohnen 
(Barrierefreiheit, Steigerung der Wohn- und 
Aufenthaltsqualität, Verkehrssicherheit und 
Begrünung).

Neuordnung der Anbindung im Süden 
(Anliegerverkehr (keine Durchfahrung), 
Anwohnerparken).

Verbesserung der privaten Freiflächensitu- 
ation und des Mikroklimas  durch Entsie- 
gelung im privaten Bereich.

Wohnquartier Stadtknechtstraße 

Abriss der Baukörper und Neubebauung 
für Nutzungen mit kommunal touristischem 
Bezug (Kultur, Gemeinbedarf, 
Gastronomie, Tourismus, Handel, 
medizinische Versorgung etc.).

Berücksichtigung der zentralen Wege- 
führung Altstadt Hafen und Schließung der 
Zufahrt zum Schiffsanleger. 
(Alternativ: Verlagerung der Bebauung 
nach Westen und Gestaltung dieser Fläche 
als hochwertiger attraktiver Freibereich im 
Vorfeld des Schlosses.

Anpassung der Baukörper an das Umfeld 
(untergeordnet zu Schloss und Altstadt).

Gestaltung Umfeld ehem. Kapelle.

Neuordnung Postareal 
Bahnhofstraße 8 

Weitestgehender Abriss der Baukörper des 
ehem. Landratsamtes und Freistellung des 
historischen Schlosses und der Reste des 
Bergfrieds.

Sanierung und Nutzung mit kommunal- 
kulturellen und touristischem Bezug (Kultur, 
Gemeinbedarf, Gastronomie, Tourismus, 
medizinische Versorgung, Tagungsräume 
etc.).

Aufwertung des historischen Umfeldes bzgl. 
Barrierefreiheit, Aufenthaltsqualität und 
kultureller Identität der Stadt mit entsprech- 
endem Mobiliar, Belägen, Tafeln zur 
Geschichte,  Beleuchtung und Begrünung.

Weitestgehende Verlagerung der Stellplätze.

Neuordnung Wittelsbacher Schloß
(Schloßweg 3) mit Umfeld und 
Anbindung

Parken

Funktion

Parken

Zur Entzerrung der verkehrlichen Situation 
am Wöhrdplatz => Verlagerung Busbahnhof 
an den nordöstlichen Altstadtrand

Verlagerung Busbahnhof

Nutzungsintensivierung des Parkplatzes 
durch den Bau einer Parkpalette.

Eingrünungsmaßnahmen zur Einbindung in 
die angrenzenden Grünstrukturen.

Verbesserung der Zufahrten und barriere- 
freier Ausbau der Wege zur Altstadt und zur 
Donau unter Berücksichtigung der Zufahrt 
zum Schiffsanleger mit  entsprechenden Be- 
lägen, Mobiliar, Hinweistafeln, Beleuchtung, 
etc.

Neuordnung Parkplatz 
"Kellerwiese"

Neuordnung  des Innenbereiches durch 
Abriss und Bebauung mit konfliktfreien Nut- 
zungen. Höhenentwicklung auch unter dem 
Aspekt Blickbeziehungen Befreiungshalle 
beschränken.

Anlage einer sicheren, barrierefreien 
Erschließung für alle Verkehrsteilnehmer.

Gestaltung des Umfeldes zur Steigerung der 
Aufenthaltsqualität und Vernetzung durch 
die Anlage sicherer Fußwege.

Aufwertung der Freibereiche am 
Kanalhafen.

Allestraße nordwestlicher Bereich

Wege

Funktion

Wege

Wohnumfeld

Aufenthalt

Aufenthalt

Aufenthalt

Aufenthalt

Anbindung

ÖPNV

Parken

Wege
Anbindung

Wege

Sicherheit
Funktion

TourismusNeuordnung
SAN

Neuordnung
SAN

Neuordnung
SAN

Stadt
eingang

Kanalhafen,
Schleuse

P Aumühle

P Niederdörfl

Gestaltung des Ortseinganges durch 
Begrünungsmaßnahmen und evtl. Mobiliar.

Verbesserung der Bushaltesituation für 
Fußgänger

Neuordnung ruhender Verkehr im Bereich 
Bücherei unter bes. Berücksichtigung der 
Fußwegeführung Richtung Kanalhafen.

Weitere Steigerung der Aufenthaltsqualität im 
Bereich Kanalhafen insbesodnere durch 
Sitzmobiliar sowie Verbesserung der 
fußläufigen Anbindung von Süden

Umfeld Hienbacher Straße

Prüfen: Einbeziehung des Bereiches 
Gastronomie mit Parken in das künftige 
Sanierungsgebiet

Fischereigasse

Stadtquartiere Alleestraße

Altstadt - Parken / ÖPNV

P2 Kellerwiese

Wöhrdplatz Areal "Stadtentrée"
Verbindungsfunktion Altstadt-Donaulände

Entwicklung einer zentralen, attraktiven und 
barrierefreien Fußwegeverbindung zwischen 
der Schiffsanlegestelle und der Altstadt.

Weitestgehende Verlagerung der Stellplätze 
vom Wöhrdplatz und dem Vorbereich am 
Schiffsanleger (hier ausschließlich Anfahrts 
bereich für Busse und Pkw) auf die Keller- 
wiese (Parkdeck für Pkw) und das östliche 
Donauvorland (Busstellplätze).

Aufwertung der Flächen für den Aufenthalt 
und für gastronomische und touristische 
Infrastruktur durch Begrünung, Mobiliar, 
Beleuchtung, hochwertige mobile Verkaufs- 
stände im Bereich der Anlegestelle, gestal- 
tete Freibereiche etc..

Gewährleistung der Barrierefreiheit in den 
Flächen bzw. durch einen Aufzug bzw. eine 
Rampenanlage am Donaudeich.

Verlagerung der Anbindung an das Donau- 
vorland (Schiffsanleger) über die Straße am 
Pflegerspitz.

Verlagerung des Busbahnhofes im Süden 
der Altstadt in den Bereich Niederdörfl.

Neuordnung Wöhrdplatz / Schiffs- 
anlegestelle (Donauvorland West)

Historisches Umfeld

WegeAufenthalt

Stadt
eingang

Funktion

Wöhrdplatz

Schiffsanleger

Sicherheit
Funktion

Sanierungsgebiet Altstadt

Anbindung

Wege

Tourismus

Wege

Sicherheit
Funktion

Donaulände

Schloss & Umfeld

P3 Pflegerspitz
Volksfestplatz

Tourismus

Funktion

Busparkplatz
Donauvorland

Wege

Tourismus

Pkw
Bedarfsparkplatz

Tourismus

Wohnmobil
Ausweichstellplatz

Aufwertung des Volksfestplatzes durch 
Gliederung der Bereiche in Parken und Zu- 
fahren unter Berücksichtigung der Anbindung 
an die Schiffsanlegestelle (Deichdurchstich).

Eingrünung und Durchgrünung der Fläche 
zur Gliederung und Verbesserung der Auf- 
enthaltsqualität. Schaffung einer Raumkante 
zur Erschließungsstraße durch Straßen- 
bäume und Heckenstrukturen.

Barrierefreier Ausbau unter Berücksichtigung 
einer verbesserten Wegeführung zum Anle- 
ger und zur Altstadt sowie stadtökologischer 
Aspekte (Wasserduchlässigkeit, Stadtklima).

Aufwertung des Volksfestplatzes bzgl. Bar-
rierefreiheit, Aufenthaltsqualität und touris- 
tischem Bezug mit entsprechendem Mobiliar, 
Belägen, Hinweistafeln, Beleuchtung etc.

Neuordnung "Pflegerspitz" 
Volksfestplatz mit Anbindung

Aufwertung des Stellplatzes durch Glieder- 
ung der Bereiche in Parken und Zufahrten.

Eingrünung und Durchgrünung der Fläche 
zur Gliederung und Verbesserung der Auf- 
enthaltsqualität.

Barrierefreier Ausbau unter Berücksichti- 
gung stadtökologischer Aspekte (Wasser- 
duchlässigkeit, Stadtklima).

Aufwertung  bzgl. Barrierefreiheit, Aufent- 
haltsqualität und touristischem Bezug mit  
entsprechendem, Mobiliar, Belägen, Hin- 
weistafeln, Beleuchtung, Müllcontainer etc..

Neuordnung "Ausweichstellplatz" 
für Wohnmobile

Auflassen der Zufahrt über den Wöhrdplatz 
und die Donaulände. Schließen der Deich- 
anlage (evtl. temporäre Durchfahrt über Tor- 
anlage /Fluttor).

Verlagerung der zentralen Zufahrt in den 
Bereich "Pflegerspitz" (Deichdurchstich).

Gestaltung der Fläche zum Aufenthalt.

Neuordnung Anbindung 
Schiffsanlegestelle / Donaulände

Entwicklung eines möglichst naturnahen 
Bedarfsparkplatzes durch Gliederung der 
Bereiche in Parken und Zufahren.

Eingrünung und Durchgrünung der Fläche 
zur Gliederung und Verbesserung der Auf- 
enthaltsqualität.

Barrierefreier Ausbau unter Berücksich- 
tigung stadtökologischer Aspekte (Wasser- 
duchlässigkeit, Stadtklima).

Neubau "Pkw-Bedarfsparkplatz" 

Entwicklung eines Parkplatzes für Reise- 
busse. Gliederung der Fläche in Stellplätze 
und Ein-/ Ausstiegsbereiche.

Eingrünung und Durchgrünung der Fläche 
zur Gliederung und Verbesserung der Auf- 
enthaltsqualität.

Barrierefreier Ausbau unter Berücksichti- 
gung stadtökologischer Aspekte (Wasser- 
durchlässigkeit, Stadtklima).

Aufwertung  bzgl. Barrierefreiheit, Wege- 
führung, Aufenthaltsqualität und touristisch- 
em Bezug mit entsprechendem Mobiliar 
(Sitzmöglichkeiten), Hinweistafeln, 
Beleuchtung.

Neuordnung Busparkplatz
Donauvorland

Donaulände/ Donauvorland - Parken &  Zufahrt

 

     Erhalt/ Reaktivierung der bestehenden 
Einrichtungen; bei Bedarf Ergänzung mit 
touristischer/ freizeitspezifischer Nutzung

Tennishalle / Sportinsel

Nutzung der vorhandenen 
Infrastruktureinrichtungen und Erweiterung 
mit ergänzenden touristischen Nutzungen 
=> ggf. Anpassung/ Überarbeitung FNP/BBP 
Sondergebiet gemäß gültigem FNP

Vermeidung von konkurrierenden 
Nutzungen in der Altstadt

Erweiterungsgebiet Tourismus

Freizeit und Tourismus 
Ergänzungsbereiche

Tourismus

Tourismus
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Rahmenplanung Grobkonzept 10

Stadt Kelheim
Vorbereitende Untersuchungen "Wöhrdplatz-Areal"

Stadtplanung    &
Pro j kte

Freiraumplanung

Karte 10
Rahmenplanung

Grobkonzept

Stadt Kelheim

Dem vorliegenden Planblatt liegt das Katasterblatt  zugrunde, enthält jedoch nur die Informa- 
tionen, die für die Untersuchungen relevant sind. Straßenverläufe und Stellplatzflächen 
wurden aufgrund von Luftbild und pdf Dateien nachempfunden. Zur Maßentnahme nicht 
geeignet.Die Anzahl der Haupt- und Nebengebäude wurde dem Katasterblatt entnommen. 
Diese dienen als Grundlage für die Auswertungen dieser Untersuchung.

Erweiterung des Sanierungsgebietes "Wöhrdplatz-Areal"

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes 
(Gebietsgröße ca. 25,0 ha)

Gebäude im Untersuchungsgebiet 

Sonstige Hinweise

Flußlauf, Kanal, Wasserfläche

Legende

D
Hinweis auf stark ortsbidprägende Gebäude bzw. auf 
Baudenkmäler im Untersuchungsgebiet

Wohnumfeld + Grün

Hinweis: Bei den genannten Maßnahmen handelt es sich um 
Diskussionsgrund- lagen und Anregungen sowohl für öffentliche als auch 
private Flächen. Ziel der Planung ist eine langfristige sinnvolle 
Weiterentwicklung des Gebietes und Verbesserung des städtebaulichen 
Gesamtgefüges.

Steigerung der Aufenthaltsqualität im 
Straßenraum und im Freibereich
Baumpflanzungen zur 
(Straßen-)Randeingrünungen 

Gestaltungsbedarf priv. Freiflächen / Neuordnung, 
Entsiegelung, Begrünung, Neugestaltung Einfriedung 
=> Aufwertung Wohnumfeld und 
     gestalterische Aufwertung (Stadtbild)

Wohnumfeld
Aufenthalt

Handlungsbedarf aufgrund ortsuntypischer Gestaltung

Neuordnung der Bausubstanz und der Gebäudenutzung 
in Kombination mit verkehrlicher Erschließung 
(fließender und ruhenden Verkehr)

Baustrukturen + Ortsbild

Handlungsbedarf aufgrund baulichen Zustandes

dringender Handlungsbedarf 
aufgrund baulichen Zustandes

Gebäudeabbruch empfohlen

Raumkante entwickeln, (wieder-)herstellen, 
Baulückenschließung

Aufwertung Ortseingang / Hinweis auf die Altstadt

Baumpflanzungen zur Gliederung und 
Gestaltung von Stellplatzanlagen

Straßenraum + Verkehr

Wege

Funktion

Sicherheit

Neugestaltung von Straßen- /Platzräumen

zur Steigerung der Sicherheit 
z.B. für Touristen und Kinder

zur Behebung funktionaler Mängel, z.B. Neuordnung 
Kreuzungsbereiche, Einmündungen, Parkplätze
Maßnahmen zu Ausbau und zur Aufwertung des 
innerörtlichen Fußwegenetzes
Maßnahmen zur Verbesserung der Fußgängerfreund- 
lichkeit: Berücksichtigung Barrierefreiheit/- armut im 
Bereich der zentralen Wegeverbindungen zwischen 
Altstadt - Schiffsanleger - Parkplätzen

Nutzungsstrukturen
L Gebäudeleerstand/ Unternutzung reaktivieren 

(Sanierung, Reaktivierung, Aufwertung Umfeld, 
Nutzungsänderung etc.)
Handlungsbedarf zur Entwicklung von Brachen, 
Freiflächen, Baulücken 

Aufwertung der Fußgängerachse 
Altstadt- Schiffsanlegestelle Donau

Handlungsbedarf Aspekt Tourismus z.B. Aufbau/ 
Aufwertung touristisch relevanter Einrichtungen

Verlagerung der Verkehrsinfrastruktur / 
Verbesserung der Wege-/ Verkehrsbezüge

Maßnahmen zur Verbesserung des ÖPNV
hier: Verlagerung des zentralen BusbahnhofesÖPNV

Anbindung
Maßnahmen zur Verbesserung der Anbindung an die 
Anlegestelle Donauschifffahrt hier: Verlagerung der 
Zufahrt und der Parkplätze

Intensivierung der Stellplatzkapazitäten durch Parkpa- 
lette in der Kellerwiese oder Gliederung am Pflegerspitz
Verlagerung von Stellplätzen hier: Park- und 
Wartebereich für ReisebusseParken

Parken

Neuordnung
SAN

Stadt
eingang

Tourismus


