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Lageplan Stausacker 1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
Bestand/Planun 4 ) VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
9 A) Stadtebau 9 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der anfallende Oberbo-
- . . Geltungsbereich der Satzung Die erforderlichen Kompensationsflachen werden innerhalb des Geltungsbereiches der den in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kultur-
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Klarstellungs- und Erganzungssatzung auf Teilflachen der Flurstiicke mit der FIl.-Nr. zvyecken verwendet Werdgn ka_mn. Er ist in seiner gesamten Starkfe auszghe.l_)en und in
. 1.1. Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO 125, 200, 202 bzw. der gesamten FI.-Nr. 203 (Gemarkung Stausacker) bereitgestellt. Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe; bei Flachenlage-
Dorfgebiet gem. 8 5 BauNVO 12 FlAchen fiir den Gemeinbedarf aemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Fir die Ausgleichsflache ist ein Anerkennungsfaktor von 1 angesetzt. Das Ausgleich- rung 1,00 m Hoéhe) zu lagern. Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von tber 6
g 8§ o ,
serfordernis betragt 5.946 m2. Die Ausgleichsflachen betragen insgesamt 5.950 mz. Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B.
F - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Die vorgesehenen MaRnahmen beinhalten ca.750 m? flachige Gehélzpflanzungen. Somit Luzerne, Lupine) als Griindungung anzuséen. Eine Befahrung mit Maschinen ist zu un-
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG werden die Eingriffe in die Geholzbestande (180 m?) durch 750 m? Flachen mit Geholz- terlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.
: Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden tiberbaubaren 2.1  Zzahl der Voligeschosse: pflanzungen ausgeglichen.
Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt Eﬁlagsei; Errichtung von Geb&duden und baulichen Anlagen sind max. 2 Vollgeschosse Die MaBnahmen umfassen auf der Teilfliche (FL.-Nr. 125) die Entwicklung einer arten- 5 DENKMALSCHUTZ " |
Definition: reichen Extensivwiese, eines mageren Rankens und einer naturnahen Hecke. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler (z. B. Keramik-, Metall-, oder
I Zall der Vollgeschosse als Hochstgrenze: max. 2 VG zulassig VoIIgesch.osse sind Geschosse die vollstandig tiber der natiirlichen oder festgelegten Ge- Im stdlichen Bereich der Satzung werden als Maftnahmen auf den FI.-Nr. 156 (Teilfla- Knochenfunde) sind unverzuglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde o-
landeoberflache liegen und mind. 2/3 ihrer Grundflache eine Hohe von 2,30 m aufweisen che), 200 (Teilflache), 202 (Teilflache), und 203 die Pflanzung einer naturnahen Hecke der dem_. Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege 2 melden. Die aufgefundeqen
' ’ ' auf einer artenreichen Extensivwiese, sowie die Pflanzung einer Streuobstwiese auf ei- Geger]st:nctie Ung clier Fundort sind ?:ts g_umUAiJ'anSO”ke'mTf VX%CBehn.?gh dd(?r Agzelge
3 i A . ) : ner artenreichen Extensivwiese festgesetzt. unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
, ‘ 1 : offentliche Straltenverkehrsflache; Bestand/Planung 22. Egrgﬁjyg'ﬂ:geﬁmzﬂig folgende Wandhshen: sténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
eyt 0 N Wh ¢ o GA/CAING: g g ' max. 3.50m Der erforderliche Kompensationsbedarf sowie die KompensationsmaBnahmen fiir un- Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen.
3 , > : . —— Stral3enbegrenzungslinie Betriebs-/G.eschéfts-/BUro-ANohngebéude' max' 7’50m vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Naturschutzrechtlichen
Definition: ' Y Eingriffsregelung sind detailliert in der Begrindung zur Klarstellungs- und Erganzungs- 3 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
_________ P I - .. . : satzung unter Ziffer 15.2 Bereitstellung der erforderlicher Kompensationsflachen darge-
e I Weg; mit Leitungstrassen zu belasten Die Wandhohe ist zu messen von der natirlichen Geldndeoberflache bis zum Schnitt- stellt. Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des

punkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Ab-

AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nach-
schluss der Wand.

folgende Absténde einzuhalten:
Bauflachen; Bestand mit Hausgartennutzung : g,gg m ;3; ggﬂg:ig E?r?;gaelrs azlsOZr,no \?un\évhuschhﬁsr:meohe
3 ANZAHL DER WOHNEINHEITEN - bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Geholze héher als 2,00 m

Bauflachen; Planung Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig.
) 4 GRUNDWASSERSCHUTZ
. .. . 4 ANZAHL DER STELLPLATZE Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachge-
Flachen fir den Gemeinbedarf Hinsichtlich der erforderlichen Anzahl der Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Stadt recht gegen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreile-
Kelheim maf3gebend. gungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BaywG
. sind zu beachten.
Kirche . ) Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das
5 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mal3ge-
Feuerwehr Far Zgléssige Einzelhausbebauungen betragt die MindestgroRe der Baugrundstiicke bend. Weiterhin sind die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesam-
700m°. meltem Niederschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) zu beachten.
Artenreiche Extensivwiese; Bestand - zu erhalten 6  HOCHWASSERSCHUTZ 5 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
Gebaude und bauliche Anlagen oder abflussbehindernde Einfriedungen innerhalb der Die Grundstuicksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen. Die Bodenversiege-
_ festgesetzten Uberschwemmungsgrenze (HQ -100-Linie) sind unzuléssig. lung im gesamten Planungsbereich ist dabei grundsatzlich auf das unbedingt erforderli-
Obstwiese; Bestand - zu erhalten Die FFOK — Erdgeschoss aller Gebaude und baulichen Anlagen sind hochwassersicher che Mal3 zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versicherungsfahigkeit
zu errichten. Ein Abgleich mit den Daten des zustandigen Wasserwirtschaftsamtes ist sind die Zufahrten und privaten Verkehrsflachen, soweit es die Vorgaben erlauben, ver-
erforderlich. sickerungsfahig zu gestalten. Die Art der Entwasserung ist mit den einzelnen Bautra-
Stral3enbegleitgriin; Bestand - zu erhalten gern in Form eines Entwasserungsplanes aufzuzeigen. Geeignete Moglichkeiten fiir

Ruckhaltevorrichtungen zur Wiederverwertung des Niederschlagswassers bilden auch
die Anlage von Teichanlagen und Regenwasserzisternen.

Stral3enbegleitgrin; Planung Aufgrund der Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze
zu wild abflieBendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw.
umgeleitet werden.

Gehdlzgruppe/Geblschgruppe; Bestand - zu erhalten ..
gripp gripp B) Griinordnung
6 LEUCHTMITTEL
Feldgehdlz; Planung 7 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel zum Schutz der Insekten wird angera-
’ ten.
7.1. FLACHEN ENTLANG VON ERSCHLIERUNGSSTRAREN

Geholzpflanzung; Planung Die Flachen sind geméaR der planlichen Darstellung zu begriinen.

] 7.2 PFLANZUNG EINER BAUMREIHE AUS KLEINKRONIGEN BAUMEN ENTLANG DER
festgesetzte G(gnze Wasserschutzgeblet; Bestand NORDSEITE DER NEUSTADTER ERSCHLIERUNGSSTRARE
nachrichtliche Ubernahme des Wasserwirtschaftsamtes Die Anzahl der im Plan aufgezeigten Baume ist bindend; moglich sind Verschiebungen

der jeweiligen Standorte, sofern eine Notwendigkeit dafir besteht (z.B. Zufahrten). Zur
Verwendung kommen die Arten Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Vogelbee-

\/‘/ // 7775 ' < I i—— ' \ B ‘ i ) ) m festge_setZ_te Glf_enze UberSChWGmmUHQSQGbiet HQ 100, re), Carpinus betulus (Hainbuche) oder Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) in
\\ , / , / 7 2 / A\ U _ | # nachrichtliche Ubernahme des Wasserwirtschaftsamtes Betracht. Es gilt sich auf eine Art zu beschréanken. V E R I: A H R E N S H I N W E I S E KLAR ST E L L U N G S_ U N D
// 4 % / 7.3 ERHALT DER VORHANDENEN NATURNAHEN HECKE IM BEREICH DER GRUND-
& 2 el

Die Einfriedungen der Privatgrundstiicke zur Hecke sind zum Schutz der Baume und

Amtliche Biotopkartierung; Bestand - zu erhalten, : - . . A
’ nachrichtliche Ubernahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt STUCKE MIT DER FL-NR. 153/2 UND 155 Vereinfachtes Verfahren gemals § 13 BauGB ERGANZUNGSSATZUNG

Straucher sowie zur Ausbildung eines Krautsaumes um 1,50 m von der Traufkante der

““

) - Amtliche Biotopkartierung; Bestand - zu erhalten Geholze zuriickzusetzen. Bei allen Baumafnahmen sind direkte oder indirekte Bescha- 1 Ayfstellungsbesfchluss , ) S T A U S A C K E R
7& § 30 BNatschG bzw. Art. 23 BayNatschG digungen oder Beeintrachtigungen dieses Geholzbestandes zu vermeiden. Dle"Stadt hat in der Sitzung am 02.12.2013 die Aufstellung der Klarstellungs- und
| - e g s y . . Ergadnzungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.02.2014 STADT KELHEIM
nachrichtliche Ubernahme des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt 74 GESTALTUNG DER SONSTIGEN OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN ortsiiblich bekanntgemacht. LANDKREIS KELHEIM
Die sonstigen offentlichen Grinflachen werden mit heimischen und standortgerechten REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
e Schutzbereich der nach 830 BNatschG geschiitzten Magerrasen; KleinstrAuchern begriunt. Es kdnnen die Arten Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster),
---------- Bestand- zu erhalten Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schehdorn) oder Rosa cani-
o na (Hundsrose) in der Pflanzqualitat 2 x v. 60-100 verwendet werden. 2 1. Offentliche Auslegung
Alternativ ist die Einsaat einer extensiv zu pflegenden Landschaftsrasenmischung mit D " " .o Praambel:
.. . ) . . 9, : - , er Entwurf der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung "Stausacker" i.d.F. vom . - .
Rickhaltemulde; Planun hohem Krauteranteil zulassig. In diesen Fallen ist lediglich eine Oberbodenandeckun - . . Die Stadt Kelheim erlasst aufgrund Art 23 GO in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
' bis 08.09.2014 offentlich ausge|egt_ ﬁovgrr;:ngrg— _Gejetszom 22.1(12.20§L5k(GVtBI S.h458) i. V. 23%342&?: éggtlz iLglr.zlﬂzd
Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet o 2uietzt gesindert durch At 6 des Gesetzes vom 20. OKtober 2015 (BéBI. I'S. 1722) e
8 PRIVATE GRUNFLACHEN Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Stausacker als
—o—0—0 . . . . Auf allen privaten Grunflachen sind Anpflanzungen mit standortgerechten und heimischen )
______ Stromleitungstrasse mit Schutzstreifen (2,5m); Bestand Gehdlzen vorzunehmen 3 2. Offentliche Auslegung Satzung
______ . ) Der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Stausacker" i.d.F. vom _ fes | . §1 '| ) . t g
_—0—0o0—o 20-kV-Stromkabel mit Schutzzone (2,5m); Bestand 8.1 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN 10.12.2014 wurde gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.03.2015 Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Stausacker werden gemaR des
( ) Zur Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist je 500 m2 Grundstiicksfla- bis 21.04.2015 d stfentlich | vom Ingenieurbiiro KomPlan, Leukstrae 3, 84028 Landshut ausgearbeiteten Entwurfes
. . o . Is 21.04. erneut offentlich ausgelegt. nebst Begriindung vom 15.02.2016 i. d. F. vom 14.03.2016 im MaRstab 1:1000 festgelegt.
Millsammelstelle: Planun che mindestens ein heimischer paubbaum _(Hochstamm) wie Acer campestre (Feld- Der Lageplan im MaRstab 1:1000 ist Bestandteil dieser Satzung. Die Grenzen des im
1 g Ahorn), Betula pendula (Sand-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Quercus robur Zusammenhang bebauten Ortsteiles werden durch die Innenkante der Begrenzungslinie
(Stiel-Eiche), Juglans regia (Walnuss), Pyrus communis (Holz-Birne), Sorbus aucuparia markiert.
(Eberesche) sowie Obst- und Nussbdume standorttypischer Lokalsorten und verglei- 4 3. Offentliche Ausl §2
- i i A chende Arten in der MindeStqualitét H, 3xv., m.B., StU 12-14 zu pﬂanzen. ’ entliiche Auslegung . Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fur
(F?IkOIOgISChe AUSgIGlChSﬂaChen Zur Erganzung eignen sich heimische Straucher wie Cornus sanguinea (Roter Hartrie- Der Entwurf der KIarSteI_I_ungS' und Erganzungssatzung "Stau_sa-Cker" _ i.d.F. den Ortsteil Stausacker richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29
anung gel), Corylus avellana (Haselnuss), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Ligustrum vom22062015 wurde gemal 8 3 AbS 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ggﬂgg), gi\(livf;i?efra"lne?rt‘?rGS:l;iZ:tngee;?;ltggsnﬂl;gﬁtsgtzlur;gtsetré,erengdtelnm mﬁléi':enrer;gﬁgsge:%iﬁ
: ‘ B N vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Rosa ssp. (Rosen in Arten), 23.11.2015 bis 30.12.2015 erneut offentlich ausgelegt. rechtsverbindlicher qualifizierter Bebauungsplan nach Inkrafttreten dieser Satzung
77777 - Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) und vergleichbare Arten in der Mindestqualitat aufgestellt und bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach
& - zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vStr, 4 Triebe, 60 -100. ) § 30 BauGB.
Fur die Randeingriinung als Ubergang zur freien Landschaft sind ausschlie3lich standort- 53
\'>\||/, N . . . . heimische autochthone Gehdlze (Herkunftsregion: 5.2 Schwabische und Fréankische Alb) 5  Satzungsbeschluss Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Stausacker mit Begriindung vom
EntW|Ck|ung einer artenreichen Extensivwiese Zu verwenden. Die K|arste”ungs- und Ergénzungssatzung "Stausacker" 15.02.2016 i. d. F. vom 14.03.2016 tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
; . ; vom 15.02.2016 wurde mit Beschluss vom 14.03.2016 =
o N 8.2 BEGRUNUNG VON WANDFLACHEN MIT KLETTER- UND SCHLINGPFLANZEN i.d.F 14.03.2016 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 - y N
i o Entwicklung eines mageren Ranken Unter dem Aspekt der Verbesserung des Orts- und Landschaftshildes sind ungegliederte, Ba BO éls .Satzun beschlossen ' ' RN Kelheim, den / \
L gro3flachige Fassaden mit Kletter- bzw. Schlingpflanzen zu begriinen. Es kdnnen je nach y 9 ) / \ \ |
Standort die Arten Hedera helix (Efeu), Parthenocissus quinquefolia, ,Engelmannii* (Wil- . \ | \ /
Naturnahe Heckenpflanzung der Wein), Polygonum aubertii (Knéterich), Clematis vitalba (Waldrebe), Wisteria sinensis Kelheim, den . , ~_
(Blauregen) ausgewahlt werden. NS
1. Blrgermeister
Anlage einer Streuobstwiese 8.3 PFLANZUNG EINES FELDGEHOLZES IM WESTLICHEN BEREICH DER FL.-NR. 153/2 T
Entsprechend der Plandarstellung ist im westlichen Bereich der FI.-Nr. 153/2 als Aus- 6 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahren b Planung
gleich fiir die Eingriff in die nordlich anschlieRende 6kologisch wertvolle Hecke an der ausgefertigt. - KomPlan o
Grundstiickszufahrt ein Feldgeholz aus standortgerechten und heimischen Gehélzarten % \ Ingenieurbtro fir kommunale Planungen
zu pflanzen. Hinsichtlich der Gehélzauswahl wird auf den Punkt 6.1 verwiesen. Die Ein- Kelheim. den / \ Leukstrale 3 D /\
" P LANULICHE HI NWEISE friedung der Parzelle ist soweit zuriickzusetzen, dass das Feldgehélz auRerhalb der um- ’ \ ! 84028 Landshut
j’ friedeten Flachen liegt. \ / Fon: 0871/974087-0 Fax: 0871/974087-29
N7 Mail: info@komplan-landshut.de
GAICP Flurstucksgrenze mit Flurnummer 8.4 ERHALT WERTVOLLER NATURSCHUTZFACHLICHER LEBENSRAUME Dil. Ing. (FH) D. Maroski
. . . .. 7 Inkrafttreten ........................ [EEERRETTRTER pl. ng( ) - Maros 'l )
I Hier: Schutzbereich der geschitzten Magerrasen nach 8 30 BNatschG : | I d ) S . 1. Biirgermeister Landschaftsarchitekiin
130 .. . An der Nordgrenze der FI.-Nr. 139/2 wird gemaR Plandarstellung ein Schutzbereich fir Ple Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Stausacker F. Bauer
Flursticksgrenze mit Flurnummer einen Teil des nach §30 BNatschG bestehenden Magerrasens festgesetzt. Der Schutz- i.dF. vom 14.03.2016 wurde am ............  coccevreenen. geman
bereich ist der natirlichen Sukzessionen zu lassen. Unzulassig ist eine Bepflanzung mit § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Die Planungstrager Stadt Kelheim Bearbeitung | Juli 2014 |ReFi
Gebaude: Bestand Geholzen sowie eine Bebauung (auch mit Gartenh&uschen, Glashausern, 0.4.) oder an- Klarstellungs- und Ergénzungssatzung tritt damit in Kraft. Ludwigsplatz 16 Goandert
ebauae; bestan dere beeintrachtigende Nutzungen (z.B. Holzlagerplatze). Die Einfriedung der Parzelle ist i .
in diesem Bereicrgl] 10m auBerr?aIb E:ies fest eIeg tepn Sch)utzbereiches zugsetzen Aut die F\_’echf[sfolge_n der 35 44 Abs. 3/4, 214 und 215 - 93309 Kelheim Anlass:
; geleg : BauGB wird hingewiesen. 4 N §3und4
Gebéaude; PI ! \ MaRstab | Abs.1BauGB|10.12.2014 Al
epaude; Planung . | | alssta Lageplan s3und 4
Kelheim, den \ , M 1:1.000 Abs%leauGB 22.06.2015| Al
AN 7
N Zufahrtsstrale; Bestand T 83U 15.02.2016] A
e TR ] 14082016
LAGEPLAN M 1 : 1.000 z ’ Trafostation; Bestand 13-0706_OAS
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