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Satzung tiber die Benutzung der Obdachlosenunterkiinfte

der Stadt Kelheim
(Obdachlosenunterkunftsbenutzungssatzung - OBS)

Die Stadt Kelheim erldsst aufgrund des Art. 23 und Art. 24 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Satz 1 und 2 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796) BayRS 2020-1-1-I zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 2 Bayerisches E-
Government-Gesetz vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 458) folgende Satzung:

§1 Offentliche Einrichtung; Zweckbestimmung

Die Stadt Kelheim betreibt Obdachlosenunterkiinfte im Stadtgebiet als 6ffentliche Einrichtung. Diese
befinden sich in der RabenstraBe 1 und am Pflegerspitz 11 A. Bei Bedarf kdnnen weitere stidtische
Wohnungen oder auch privat angemietete Wohnungen als Obdachloseneinrichtungen bereitgestellt
werden. Diese sind zum schnellstmdglichen Zeitpunkt in dieser Satzung und der Gebiihrensatzung zu
bezeichnen. Sie sollen insbesondere obdachlosen Gemeindeangehdrigen eine voriibergehende Unterkunft
einfacher Art gewahrleisten.

§2 Begriff der Obdachlosigkeit

(1) Obdachlos im Sinne dieser Satzung ist,

e wer ohne Unterkunft ist,

e wem der Verlust seiner Unterkunft unmittelbar droht,

e wessen Unterkunft nach objektiven Anforderungen derart unzureichend ist, dass sie keinen
Schutz vor den Unbilden des Wetters bietet oder die Benutzung der Unterkunft mit
gesundheitlichen Gefahren verbunden ist und nicht in der Lage ist, fiir sich, seinen Ehegatten
und seine nach § 1602 BGB unterhaltsberechtigten Angehdrigen, mit denen er gewdhnlich
zusammenlebt, aus eigenen Kraften eine Unterkunft zu beschaffen.

(2) Obdachlos im Sinne dieser Satzung ist nicht,

e wer freiwillig ohne Unterkunft ist,
e wer sich als Minderjahriger dem Bestimmungskreis der Personensorgeberechtigten entzogen hat
und deswegen nach § 42 SGB VIII in die Obhut des Jugendamtes zu nehmen ist.

§3 Zuweisung; offentlich-rechtliches Nutzungsverhaltnis

(1) Die Obdachlosenunterkunft darf nur von Personen bezogen werden, deren Aufnahme die Stadt
Kelheim verfiigt hat (Benutzer). Ein Anspruch auf Zuweisung einer bestimmten Unterkunft oder von

Raumen bestimmter Art und GroBe besteht nicht. In einem Raum oder in mehrere
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zusammengehdrende Rdume kdnnen auch mehrere Personen gleichen Geschlechts, die nicht
verwandt oder verschwagert sind, aufgenommen werden.

Die Aufnahme kann befristet sowie unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden.

Mit dem berechtigten Einzug in die Obdachlosenunterkunft wird zwischen dem Benutzer und der
Stadt Kelheim ein 6ffentlich-rechtliches Nutzungsverhaltnis begriindet.

Arztliche Untersuchung; Ungezieferfreiheit

Die Stadt Kelheim kann, wenn konkrete Anhaltspunkte bestehen, dass durch die Aufnahme einer
Person andere Benutzer z. B. durch ansteckende Krankheiten in ihrer Gesundheit gefahrdet werden,
die Aufnahme davon abhangig machen, dass ein Nachweis durch arztliches Zeugnis dariiber erbracht
wird, dass arztliche Bedenken hinsichtlich der Benutzung der Einrichtung nicht bestehen.

Die Stadt Kelheim kann die Aufnahme davon abhdngig machen, dass sowohl die Person als auch
deren Hausrat ungezieferfrei ist. In Zweifelsfallen hort sie das staatliche Gesundheitsamt.

Benutzungsregelungen

Die Benutzer haben die Obdachlosenunterkunft, insbesondere die ihnen lberlassenen Raume und
Gemeinschaftseinrichtungen pfleglich zu behandeln, stets in sauberem Zustand zu erhalten und
nicht im Widerspruch zu dieser Satzung zu benutzen. Sie haben die Unterkunftsraume im Rahmen
der durch ihre bestimmungsgemaBe Verwendung bedingten Abnutzung instand zu halten und fiir
ausreichend Liftung und Heizung zu sorgen. Die Hausflure, Treppen, Zimmer, Kiichen, Bader und
WCs sind regelmaBig zu kehren und einmal wochentlich griindlich zu putzen. Dienen diese
Einrichtungen mehreren Be-nutzern, so haben diese die Reinigung im wochentlichen Wechsel
vorzunehmen. Der anfallende Miill ist entsprechend zu trennen und in den dafiir vorgesehenen
Miilltonnen abzulegen.

Die Benutzer haben sich in der Obdachlosenunterkunft so zu verhalten, dass kein anderer gefahrdet,
geschadigt oder mehr als nach den Umstanden unvermeidbar behindert oder beldstigt wird. Den
Bewohnern ist es insbesondere untersagt,

1. Personen Unterkunft zu gewahren, deren Aufnahme nicht von der Stadt Kelheim verfiigt ist,

2. andere Benutzer und Personen gegen Bestimmungen dieser Satzung und der Benutzung der
Einrichtung aufzubringen oder gegen die Stadt aufzuwiegeln,

3. die Rdume zu anderen als zu Wohnzwecken, insbesondere zu gewerblichen oder beruflichen
Zwecken zu nutzen,

4. die ihnen zugewiesenen Raume ohne vorherige, schriftliche Zustimmung der Stadt Kelheim mit
anderen Benutzern zu tauschen oder Dritten zum Gebrauch zu iiberlassen,
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5. Altmaterial oder leicht entziindliche Stoffe jeglicher Art in den Unterkiinften sowie den
dazugehdrigen Rdumen zu lagern,

6. a) Gegenstinde aller Art in Fluren, Treppenhdusern und den sonstigen
Gemeinschaftseinrichtungen sowie auf den zur Obdachlosenunterkunft gehérenden
AuBenfldchen abzustellen,

b) Kraftfahrzeuge auf den zur Obdachlosenunterkunft gehorenden Fldchen instand zu setzen
sowie zu reinigen,

¢) auf dem Grundstiick der Obdachlosenunterkunft nicht fahrbereite Kraftfahrzeuge
abzustellen,

7. die Ruhe zu storen, insbesondere durch Trinkgelage und zu lauten Betrieb von Radio- und
sonstigen Musikgeraten,

8. von Fenstern und Gangen Speisereste und sonstigen Mill ins Freie zu werfen, Schmutzwasser
auszugieBen, die Umgebung der Unterkunft zu verunreinigen (z. B. durch Zigarettenkippen,
Essensabfalle usw.)

9. Firmenschilder, Hinweise und dhnliches am Gebdude oder sonst auf dem Geldande anzubringen,

10. ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Stadt Kelheim

a) die Einrichtung der Rdume zu verdndern oder zu entfernen,

b) bauliche Anderungen aller Art an den Gebiuden vorzunehmen,

¢) Nebengebiude wie Schuppen oder dhnliche Bauwerke auf dem zur
Obdachlosenunterkunft gehdrenden Geldnde zu errichten,

d) AuBenantennen anzubringen,

e) zusitzlich zur jeweils vorhandenen Heizgelegenheit weitere Oléfen, Gasraumheizéfen,
Gasherde, Elektrodfen und -herde aufzustellen und zu betreiben,

f) in den Obdachlosenunterkiinften und auf dem dazugehérenden Ge-lande Tiere zu halten.

11. das Mitbringen, das Aufbewahren, der Genuss und das Konsumieren von Drogen, Alkohol und
anderen Betdubungsmitteln.

Die Zustimmung nach Abs. 2 Nr. 4 und 10 wird widerruflich erteilt; sie kann befristet und mit
Bedingungen und Auflagen erteilt werden. Eine Zustimmung darf nicht erteilt werden, wenn dadurch
berechtigte Interessen anderer Benutzer oder die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung der
Obdachlosenunterkunft beeintrachtigt werden. Die Stadt kann die Zustimmung davon abhéngig
machen, dass der Antragsteller schriftlich die Haftung fiir alle Schaden, die durch die Ausnutzung der
Zustimmung entstehen, ohne Riicksicht auf eigenes Ver-schulden Gibernimmt und die Stadt insoweit
von Schadenersatzanspriichen Dritter freistellt.

Die Stadt Kelheim kann vom Benutzer ohne vorherige Zustimmung vorgenommene bauliche oder
sonstige Verdnderungen auf dessen Kosten beseitigen und den friiheren Zustand wieder herstellen
lassen.

Die Benutzer sind verpflichtet, Schaden an der Obdachlosenunterkunft sowie das Auftreten von
Ungeziefer unverziiglich der Stadt Kelheim anzuzeigen.
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(6) Zur Uberwachung der Einhaltung der sich aus dieser Satzung ergebenden Verpflichtungen ist den
Beauftragten der Stadt das Betreten der Unterkunftsraume zu gestatten. Liegen besondere Umstinde
vor, gilt dies auch zur Nachtzeit.

(7) Die Stadt Kelheim kann zur Aufrechterhaltung der Ordnung in der Obdachlosenunterkunft
erganzende Benutzungsregeln in einer Hausordnung treffen.

§6 Modernisierungs- und Instandhaltungsarbeiten

Ausbesserungen, bauliche Veranderungen und sonstige Vorkehrungen, die zur Erhaltung der

Obdachlosenunterkunft, der Gefahrenabwehr oder zur Beseitigung von Schaden erforderlich sind oder der

Modernisierung dienen, bediirfen keiner Zustimmung der Benutzer. Diese haben die betreffenden Raume

nach rechtzeitiger Ankiindigung zugénglich zu machen und die Arbeiten nicht zu verhindern oder zu

verzogern. Bei drohenden Gefahren ist eine Ankiindigung nicht notwendig.

§7 Umquartierung

Die Stadt Kelheim kann einen Benutzer in Rdume der gleichen oder einer anderen Unterkunft
umquartieren, wenn

1. Griinde des 6ffentlichen Wohls vorliegen,

2. im Zusammenhang mit Arbeiten nach § 5 dieser Satzung die Rdumung erforderlich ist,

3. die Uberlassenen Rdume nicht von allen in der Aufnahmeverfiigung aufgefiihrten Personen bezogen
werden oder sich die Zahl der Personen verringert und die Raume fiir andere Personen bendotigt

werden,

4. der Benutzer in einem schwerwiegenden Fall oder wiederholt gegen Vorschriften dieser Satzung
verstoBen hat,

5. der Hausfrieden durch den Benutzer nachhaltig gestort wird.

§8 Beendigung des Benutzungsverhaltnisses

(1) Der Benutzer kann das Benutzungsverhiltnis durch Erkldrung gegeniiber der Stadt Kelheim jederzeit
beenden.

(2) Die Stadt Kelheim kann das Benutzungsverhiltnis durch schriftliche Verfiigung aufheben, wenn

1. der Benutzer eine andere Unterkunft gefunden hat,
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2. von der Aufnahmeverfligung innerhalb von drei Tagen kein Gebrauch gemacht wird oder die
liberlassenen Raume nicht zu Wohnzwecken oder nur zum Abstellen von Hausrat benutzt
werden,

3. der Benutzer die Anmietung einer nachgewiesenen Wohnung zu zumutbaren Bedingungen
ablehnt,

4. der Benutzer es unterldsst, sich ernsthaft um eine andere Unterkunft zu bemiihen. Hieriiber
konnen von der Stadt Nachweise verlangt werden,

5. der Benutzer in der Lage ist, sich eine Wohnung zu verschaffen. Das ist insbesondere der Fall,
wenn der Benutzer lber ein ausreichendes Einkommen verfiigt und keine sonstigen Hindernisse
bestehen. Ein ausreichendes Einkommen wird angenommen, wenn sich der Benutzer trotz
Aufforderung weigert, Uber seine Einkommensverhaltnisse Auskunft zu erteilen,

6. der Benutzer die Benutzungsgeblihr fiir zwei aufeinanderfolgende Monate nicht entrichtet oder
mit einem Betrag im Riickstand ist, der den Betrag von zwei Monatsgebiihren iibersteigt,

7. der Benutzer gegen die Benutzungsregelungen des § 5 mutwillig oder grob fahrldssig verstoBt
und Dritte, z.B. Mitbewohner dadurch geschadigt (Kérperverletzung, Eigentumsdelikte usw.) oder
Sachen beschadigt werden.

Raumung und Riickgabe

Bei Beendigung des Benutzungsverhaltnisses sind die tiberlassenen Rdume vollstdndig geraumt und
sauber zuriickzugeben. Die Stadt Kelheim kann verlangen, dass Einrichtungen, mit denen der
Benutzer die Obdachlosenunterkunft versehen hat, zu entfernen sind und der urspriingliche Zustand
wieder hergestellt wird. Satz 1 gilt entsprechend fiir den Fall der Umquartierung.

Erfiillt der Benutzer die Pflichten nach Absatz 1 nicht, kann die Stadt Kelheim nach Ablauf von drei
Tagen anordnen, dass die erforderlichen Arbeiten auf Kosten und Gefahr des Sdumigen
vorgenommen werden (Ersatzvornahme). Verzégert der friihere Benutzer die Abforderung seiner
weggeschafften beweglichen Sachen, so kann die Stadt Kelheim deren Verkauf - auch durch
Versteigerung - und die Hinterlegung des Erloses anordnen. Ist ein Verkauf nicht mdglich, kénnen die
Sachen vernichtet werden. Eine Verzégerung liegt in der Regel vor, wenn drei Monate nach
Ersatzvornahme die Sachen nicht abgefordert werden.

Die Stadt Kelheim kann dem friiheren Benutzer auf Antrag eine den Umstianden nach angemessener
Frist zur Raumung der Obdachlosenunterkunft gewahren.

§10 Haftung

(1)

Die Benutzer haften nach den allgemeinen Vorschriften fiir alle Schaden an der
Obdachlosenunterkunft, soweit sie von ihnen oder von Dritten, die sich auf Einladung des jeweiligen
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Benutzers in der Obdachlosenunterkunft aufhalten, verursacht wurden. Eine weitergehende Haftung
nach § 4 Abs. 3 bleibt unberiihrt.

(2) Die Stadt Kelheim haftet den Benutzern fiir Schaden, die sich aus dem Benutzen der
Obdachlosenunterkunft ergeben, nur im Falle von Vorsatz oder grober Fahrlédssigkeit.
§11 Anordnungen fiir den Einzelfall, Zwangsmittel

(1) Die Stadt Kelheim kann zur Erfiillung der nach dieser Satzung bestehenden Verpflichtungen
Anordnungen fiir den Einzelfall treffen.

(2) Fur die Erzwingung der in dieser Satzung vorgeschriebenen Handlungen, Duldungen und
Unterlassungen gelten die Vorschriften des Bayerischen Verwaltungszustellungs- und
Vollstreckungsgesetzes.

§12 Ordnungswidrigkeiten

GemaB Art. 24 Abs. 2 Satz 2 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern kann mit GeldbuBe bis
2.500,00 € belegt werden, wer

1. denin 8§ 5Abs. 2 Nr. 1 - 11 der Satzung enthaltenen Geboten und Verboten zuwiderhandelt,
2. diein § 5 Abs. 5 vorgeschriebenen Anzeigen nicht erstattet,

3. entgegen § 5 Abs. 6 den Gemeindebediensteten das Betreten nicht gestattet.

§13 Gebiihrenerhebung

Fiir die Benutzung der Obdachlosenunterkunft werden Gebiihren nach einer gesonderten
Gebiihrensatzung erhoben.

814 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kelheim, 23. Februar 2021

Christian Schweiger
Erster Blirgermeister
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