BEGRUNDUNG

1 VORHABEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg®
aus dem Jahre 1961 besteht aus zwei Teilbereichen. Ein Teilbereich umfasst einen
bebaubaren Bereich an der ,HemauerstraBe “, der zweite Teilbereich einen bebaubaren

Bereich an der StraBe ,Am Kellerberg".

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat am 21.01.2019 beschlossen, den bebaubaren
Bereich ,Kellerberg® mit einem neuen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 124 ,Am
Kellerberg — Uberarbeitung* zu (iberarbeiten. Zur rechtlichen Klarstellung der geltenden
Baurechte und um in der Zukunft eine falsche Bewertung der baurechtlichen Situation zu
vermeiden, ist es erforderlich, parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes mit
Griinordnungsplan Nr. 124 ,Am Kellerberg — Uberarbeitung* den Teilbereich ,Kellerberg® des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg® mittels eines formellen
Bebauungsplanaufhebungsverfahrens aufzuheben. Somit hatder Bauausschuss der Stadt
Kelheim in der Sitzung vom 02.09.2019 die Aufstellung des Teilaufhebungsplanes Nr. 1 ,An
der Hemauer StraBe und Kellerberg — Teilaufhebung (Teilbereich Kellerberg)” und somit die
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg® fiir den

Teilbereich ,Kellerberg” beschlossen.

Der Aufhebungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 1,7 haliegt dabeirund um die
ErschlieBungsstraBe ,Am Kellerberg* 6stlich der StraBe ,Gstaigkircherl* im Grenzgebiet zur
Gemeinde lhrlerstein und erstreckt sich auf den Grundstiicken mit den Flurnummern 1899/8,
1899/2, 1899/3, 1899, 1899/5, 1899/6, 1899/7, 1899/4, 1900/4, 1900/9 1900/3, 1900, 1990/5,

1900/1, 1900/7, 1900/6, 1900/8, 1900/2 und 1903/1 der Gemarkung Kelheim.

2 ALLGEMEINES UND BESTAND

Die Stadt Kelheim liegt zentral im nérdlichen Bereich des Landkreises Kelheim und ist
raumordnerisch der Region 11 - Regensburg zugeordnet, wobei die Stadt Kelheim als Kreisstadt
ein Mittelzentrum in der Region darstellt. Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet die
Stadt Kelheim nach den Gebietskategorien dem allgemeinen landlichen Raum zu. Die Kreisstadt
Kelheim wird als Mittelzentrum mit zentralértlichen Aufgaben zur Versorgung der Bevdlkerung

mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Teilaufhebungsplanes liegt im Norden der Stadt Kelheim, dstlich des
Ortsteils Neukelheim und der StraBe ,Gstaigkircherl“ und ist von Westen her hauptséchlich an

kleinteilige Siedlungsstruktur und von Osten her an Waldflachen angebunden.

3 VERANLASSUNG

Wi e vorstehend unter ZIFFER 1 Vorhaben bereits aufgeflihrt, beabsichtigt die Stadt Kelheim
eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg* fiir
den Teilbereich ,Kellerberg®“. Denn aufgrund der stéddtebaulichen Entwicklung im Bereich des
Kellerberges  (Nachverdichtungen, in der Vergangenheit und aktuell gestelite
Bauvoranfragen und Bauantrage) ist es erforderlich den Bebauungsplan aus dem Jahr 1961
auf die stadtebaulichen Bedirfnisse und auf die Anforderungen einer zeitgeméaBen
Stadtentwicklung auszurichten. Dies ist notwendig, um die Stadt Kelheim stidtebaulich
weiter zu entwickeln und im Ergebnis eine gezielte Nachverdichtung zu erméglichen. Hierzu
Landesentwicklungsprogrammes  Bayern

wird mit dem Entwicklungsziel  des
»Innenentwicklung vor AuBenentwicklung® Rechnung getragen, nach dem in

Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen
sind. Inhalt dieser Uberarbeitung wird unter anderem die Aufnahme des tats&chlichen
Bestandes, die Anpassung der Festsetzungen an den Bestand, die Uberarbeitung der
Gberbaubaren Grundstlckflaichen sowie die Aktualisierung aller weiteren Festsetzungen des
Bebauungsplanes auf die aktuelle Rechtslage sein. Ergédnzend hierzu sollen acht nérdlich an

das Bestandsbebauungsplangebiet angrenzende Grundstlcksflachen in

Geltungsbereich mit aufgenommen werden, um die Bebauung und Entwicklung dieser
Grundstiicksflachen fir die Zukunft bauplanungsrechtlich abzusichern. Hier hat sich in den
zurlickliegenden Jahren (lber Einzelbaugenehmigungen eine Siedlungserweiterung
entwickelt, die nun planungsrechtlich mit dem angrenzenden Baugebiet verschmelzen soll.
Aufgrund dessen ist es notwendig, den rechtskraftigen Bebauungsplan im Bereich
.Kellerberg“ durch den Teilaufhebungsplan Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg —

Teilaufhebung (Teilbereich Kellerberg)“ aufzuheben.
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Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg“ setzt fir
den Bereich ,Kellerberg” als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet geméan
§ 4 BauNVO fest Durch die parallel laufende Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Griinordnungsplan Nr. 124 ,Am Kellerberg — Uberarbeitung* wird die Art der baulichen
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO aufrechterhalten, so dass sich
hier keine Anderung ergeben wird.

Eine Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ist nicht notwendig, da die
Flachen im gultigen Flachennutzungsplan bereits richtig als Allgemeines Wohngebiet
geman § 4 BauNVO dargestellt sind.

HINWEISE ZUR PLANUNG

ErschlieBung
Die ErschlieBung der Planungsflache ist durch vorhandene ErschlieBungsstraBen

sichergestellt. SaAmtliche ErschlieBungsstraBen sind bereits vollstdndig hergestelit.

Ver- und Entsorgung
Fir den Planungsbereich kénnen samtliche Belange hinsichtlich Ver- und Entsorgung
gewdhrleistet bzw. bereitgestellt werden.

VERFAHRENSABLAUF

Die Aufstellung des Teilaufhebungsplanes Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg —
Teilaufhebung (Teilbereich Kellerberg)” erfolgt im Regelverfahren gemal § 2 BauGB,
entsprechend Abs. 4 ist ein Umweltbericht zu erarbeiten, in dem die unter § 1 Abs. 6 Satz 7
BauGB aufgefiihrten Schutzgiter und Kriterien bezlglich ihrer Auswirkungen betrachtet
werden. Der Umweltbericht nach § 2a BauGB wird nachfolgend zusammengefasst in
tabellarischer Form dargestellt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erfolgt gemaB § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB. Im Anschluss
daran erfolgt die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB. Daran
anschlieBend kann der Aufhebungsplan als Satzung beschlossen und in Kraft gesetzt

Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kelerberg — Teilaufhebung (Teilbereich Kellerberg)*

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg" fiir den Bereich an der ,Hemauer StraBe”

mmmw Geltungsbereich der Teilaufhebung

Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
Nr. 124 ,Am Kellerberg — Uberarbeitung*”
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Gemeindegebietsgrenze lhrlerstein — Kelheim
Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, DFK Stadt Kelheim

Biotopflache inklusive Biotopteilflichennummer und Bezeichnung
Datenquelle: Nachrichtiche Ubernahme, BayernAtlas PLUS

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Naturpark NP — 00016 [BAY-15] ,Altmdhlital”
Datenquelle: Nachrichtiche Ubernahme, BayernAtlas PLUS
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2

AUS DEM JAHR 1989

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

AN DER HEMAUER STRASSE UND KELLERBERG
TEILBEREICH AN DER HEMAUER STRASSE

UMWELTBERICHT

BEW ERTUNG DER
SCHUTZGUT BESTAND AUSWIRKUNGEN
AUSW IRKUNGEN
- baurechtliche Lenkung gemaB Bebauungsplan Nr.124
,Am Kellerberg-Uberarbeitung*
- Uberwiegend bestehende Einfamilienhausbebauung mit zugehdrigen Hausgartennutzungen - bauliche Entwicklungen nach § 34 BauGB
- gering figige Larmvorbelastungen und Geruchsbeeintrachtigungen aus landwirtschaftlicher Nutzung - geringfligige Erhdhung von Verkehrsemissionen durch ) .
Mensch - geringflig ige Beeintrachtigungen/ Vorbelastungen aufgrund der vorhandenen Bebauung (Anlieger-/ Anlieger und Besucher (Luftschadstoffe, Larm) bedingt positiv
Besucherverkehr, Hausbrand) - Innerdrtliche Nachverdichtung
- Bereitstellung zuséatzlicher attraktiver Bauflachen in
attraktiver Lage (Ausblick)
- Erhalt des GroBteils der vorhandenen
. x x . . P ) ) Hausgartennutzungen
- sNt;L#(rturremhg Auspragungen der Hausgérten sowie der privaten Griinfliche mit Funktionen als Lebensraum, - Verlust von (Teil-)Lebensraumen durch Uberbauung
ungshabitat, Bruthabitat M ) )
Fauna - weder schiizenswerte, noch lokal bis landesweit bedeutsame Tierarten innerhalb des Geltungsbereiches und Gehdlzrodungen ) ) bedingt negativ
- Stérungen durch Larm, Erschiterungen, Gerliche und
bekannt a1 .
zusétzliche Lichtquellen
- grunordnerische Festsetzungen
- Erhalt des GroBteils der vorhandenen
- Uberwiegend Einfamilienhausbebauung mit zugehérigen Hausgartennutzungen mit tiberwiege nd Hausgartennutzungen
standortgerechten Gehdlzen - teilweise Zerstérung der Vegetationsdecke durch . .
Flora - kein lokal bedeutsames Biotop im Aufhebungsbereich vorhanden dauerhafte Versiegelung bedingt negativ
- keine lokal bis landesweit bedeutsamen Pflanzenarten bekannt - Verlust von Strauchhecken sowie einzelner Gehélze
- grunordnerische Festsetzungen
- geologische Zuordnung zu Malm (W eiBer Jura)
- nach der Ubersichtsbodenkarte (1:25.000 im westlichen Planungsgebiet fast ausschlieBlich Braunerde und
(flache) Braunerde (ber Terra fusca aus (skelettfiihrendem) Schluff bis Ton (Deckschicht) iber Lehm- bis
Ton(-schutt) (Carbonatgestein) gebildet, im dstlichen Bereich ist fast ausschlieBlich Rendzina, Braunerde - - geringe Auswirkung da bereits Uberwiegend bebautund . .
Boden Rendzina und Terra fusca-Rendzina, selten (flache) Braunerde iiber Terra fusca aus Schuttlehm iiber versiegelt bedingt negativ
Schuttton bis Tonschutt (Carbonatgestein)
- aktuell iberwiegend bebaut bzw. versiegelt
- keine Altlasten bekannt
- hydrogeologischer Teilraum Frénkische Alb
- keine permanenten Oberflachengewasser vorhanden - geringe Auswirkung da bereits Uberwiegend bebaut und ) )
Wasser - keine Uberschwemmungsbereiche und wassersensiblen Bereiche versiegelt bedingt negativ
- kein W asserschutzgebiet
- Warmeausgleichsfunktion gering, nur noch in wenigen unbebauten Bereichen _ geringe Auswirkung da bereits Gberwiegend bebaut und
Klima/Luft - keine Funktion als Kaltlufttransport- und Kaltluftsammelbahn versiegelt bedingt negativ
- Vorbelastungen durch Bebauung, Anliegerverkehr, landwirtschaftliche Nutzung 9
- kleinstrukturierte Siedlungsstruktur sowie land- und forstwirtschaftliche Nutzung in der Umgebung - Anderung des Landschaftsbildes und des
Landschaftsbild - im Geltungsbereich selbst mit Ausnahme der Hausgarten keine wesentlichen Strukturen fir die Erholung Landschaftscharakters in Teilbereichen durch bedingt negativ
vorhanden Baukdrper und Reliefverdnderungen
Kultur - und . ) . 5 ) ) x .
Sachgiiter - im Planungsbereich und im n&dheren Umfeld sind keine bekannten Bau- und Bodendenkméler vorhanden - keine neutral
FAZIT

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsichtlich der Aufstellung des Teilaufhebungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 1 ,An der
Hemauer StraBe und Kellerberg — Teilaufhebung (Teilbereich Kellerberg)* die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 aufgeflihrten Schutzgiter und Kriterien bezlglich ihrer Auswirkungen

betrachtet.

Der vorliegende tabellarische Umweltbericht beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse. Als bedingt negativ zu werten ist schutzgutiibergreifend der Verlust von (Teil-)
Lebensraumen durch Uberbauung bzw. die Zerstérung der Vegetationsdecke sowie einzelne Gehdlzrodungen im Zuge der geplanten Nachverdichtung durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 124 ,Am Kellerberg — Uberarbeitung®. Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg® fir
den Teilbereich ,Kellerberg“ erméglicht mit dem Inkraftireten des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 124 ,Am Kellerberg — Uberarbeitung® eine zeitgeméfBe

baurechtliche Lenkung, eine bauliche Weiterentwicklung und innerdértliche Nachverdichtung, was als positiv gewertet wird.

Nach dem aktuell vorhandenen Kenntnisstand ist insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu

rechnen, da der (berwiegende Teil des Planungsgebietes bereits bebaut ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit keine besonderen kumulativen negativen Auswirkungen des Vorhabens, bezogen auf die gegebenen standértlichen Vorbelastungen, zu

erwarten. Das geplante Vorhaben der Stadt Kelheim ist somit als umweltvertraglich einzustufen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufhebungsbeschluss

Die Stadt Kelheim hat in der Sitzung vom 02.09.2019 die Aufstellung des Teilaufhe-
bungsplanes Nr. 1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg — Teilaufhebung (Teilbe-
reich Kellerberg)“und somit die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,An der He-
mauer StraBe und Kellerberg” fiir den Teilbereich ,Kellerberg“ beschlossen. Der Aufhe-
bungs beschluss wurde am 11.10.2019 ortstblich bekanntgemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf des Teilaufhebungsplanes in der Fassung
vom 09.12.2019 hat in der Zeit vom 21.04.2020 bis 29.05.2020 stattgefunden.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des

Teilaufhebungsplanes in der Fassung

vom 09.12.2019 hat in der Zeit vom 21.04.2020 bis 29.05.2020 stattgefunden.

Beteiligung der Offentlichkeit
Der Entwurf des Teilaufhebungsplanes in der Fassung vom 20.07.2020 wurde gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.09.2020 bis 04.11.2020 6ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Teilaufhebungsplanes in der Fassung vom 20.07.2020 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 30.09.2020 bis 04.11.2020 beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Teilaufhebungsplan Nr.1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg — Teilaufhebung
(Teilbereich Kellerberg)“ wurde mit Beschluss vom 18.01.2021 gemaB § 10 Abs. 1
BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung vom 18.01.2021 als Satzung beschlossen.

Stadt Kelheim, den

1. Blrgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Stadt Kelheim, den

Inkrafttreten

1. Blrgermeister

Der Teilauthebungsplan Nr.1 ,An der Hemauer StraBBe und Kellerberg — Teilaufhebung
(Teilbereich Kellerberg) wurde am _ . . geméaB § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich
bekanntgemacht. Der Teilaufhebungsplan Nr.1 ,An der Hemauer StraBe und Kellerberg
— Teilaufhebung (Teilbereich Kellerberg)® tritt mit der Bekanntmachung auBBer Kraft. Auf
die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

Stadt Kelheim, den

1. Blrgermeister
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