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Ubersichtskarte

Quelle: BayernAtlas-plus; bearbeitet KomPlan.



Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit Darstellung der Lage des Geltungsbereiches des vor-
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Erweiterung 4

,Hafen-

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht

habenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 122
geeignet.
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN
1 LAGE IM RAUM

Die Stadt Kelheim liegt im ndrdlichen Teil des Landkreises Kelheim und ist raumord-
nerisch der Region 11 Regensburg zuzuordnen.

Der Geltungsbereich befindet sich 6stlich des Ortsteiles Affecking im 6stlichen Teil
des Stadtgebietes. Begrenzt wird er dabei 6stlich und sudlich vom Gewerbegebiet Ha-
fen-Erweiterung 1 bzw. vom Gewerbegebiet Hafen-Erweiterung 2. Westlich schliel3en
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die Asylunterkunft der Stadt Kelheim
an. Im Norden begrenzt die Staatsstralle St 2230 das Gebiet.

2 INSTRUKTIONSGEBIET

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Grunordnungsplan Nr.122 ,Hafen-Erweiterung 4“ liegen folgende Grundstlicke der
Gemarkung Affecking:

- Flurnummer 178,

- Flurnummer 179 Teilflache (TF),
- Flurnummer 180 (TF),

- Flurnummer 187,

- Flurnummer 188,

- Flurnummer 189 (TF).

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgréfe von ca. 4,1 ha und ist in nachfolgender
Abbildung in Uberlagerung mit dem Luftbild und der digitalen Flurkarte dargestellt:

—— —

GEWERBEFLACHE
HAFEN-ERWEITERUNG 1

\BCT W e Pt D " P
Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentums-
nachweis nicht geeignet; bearbeitet KomPlan.
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3.2

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Der Stadt Kelheim liegt ein Antrag eines bereits im Hafengebiet Kelheim — Saal a. d.
Donau und im Ortsteil Affecking ansassigen Unternehmens der Automobilbranche fir
die Ausweisung einer Flache zur Betriebserweiterung vor. Hierbei handelt es sich um
einen Standort innerhalb des Stadtgebietes Kelheim, im direkten Anschluss an die be-
stehenden Stellplatzflachen Hafen-Erweiterung 1 und 2 Richtung Westen bzw. Nor-
den. Die Ausweisung der Erweiterungsflachen fir Autoaufstellflachen ist erforderlich,
da das Unternehmen aus wirtschaftlichen und logistischen Griinden die Verlegung der
LKW-Stellplatze fir firmeneigene LKWs aus dem Gewerbegebiet ,Am Heidacker® in
das Hafengebiet Kelheim auf eine bestehende Autoaufstellflache durchgeflhrt hat.
Zur Kompensation der dadurch weggefallenen 700 Stellplatze ist es nun sinnvoll, wei-
tere Stellplatze im Hafengebiet Kelheim am erwahnten Standort zu schaffen. Durch
dieses Vorhaben werden Fahrten zwischen dem LKW-Platz und dem Ladeplatz im
Hafen vermieden und eine bessere wirtschaftliche und logistische Nutzbarkeit der Au-
toaufstellflachen gewahrleistet. Auf diese Weise kann der auch fiur die Stadt Kelheim
wichtige Erhalt des Unternehmens besser abgesichert werden. Weiterhin wird
dadurch einer anderen Firma die Gelegenheit gegeben, durch einen nun mdglichen
Flachentausch, ein drittes Hochregallager zu errichten.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Kelheim ist
der bestehende Geltungsbereich bereits als Gewerbegebiet dargestellt und ist daher
als potentieller Entwicklungsstandort zu beurteilen. Dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 BauGB wird somit Rechnung getragen.

Bestand

Die Flache, auf der die Errichtung von PKW-Stellplatzflachen erfolgen soll, wird ge-
genwartig als Acker genutzt. Im Osten verlauft ein Uberwiegend als Griinweg ausge-
bildeter Wirtschaftsweg. An diesen schliet sich die Gewerbeflaiche Hafen-
Erweiterung 1 an. Das Gelande wird mittig von West nach Ost von einem weiteren
Wirtschaftsweg geteilt, der als Schotterweg angelegt ist.

Zudem sind zwei Brunnen, einer je an einem der genannten Wirtschaftswege, zu fin-
den. Diese werden von der im Ort ansdssigen Fibres GmbH unterhalten. Die Brun-
nenwasserleitungen verlaufen teilweise parallel zu den Wirtschaftswegen, teilweise
innerhalb und auch in der landwirtschaftlichen Flache selbst. Die zum Betrieb notwe n-
digen Stromleitungen hingegen wurden innerhalb der Feldwege verlegt.

Im Zuge des Verfahrens wurde nun der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans noch angepasst. Der sudlich liegende Brunnen Nr.16 sowie der von
Siden her bis zum Brunnen verlaufende Wirtschaftsweg und daran angrenzende
Ackerflache werden aus dem Geltungsbereich ausgeklammert. Dies hat zur Folge,
dass eine zweite 6ffentliche Auslegung des Entwurfs notwendig wurde, um die Fach-
stellen dahingehend in Kenntnis zu setzen.
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3.3

Entwicklung

Grundsatzlich befindet sich das aufgezeigte Planungsgebiet innerhalb eines gréfieren
Entwicklungsgebietes fur gewerbliche Nutzungen der Stadt Kelheim.

Zusammen mit den nordlich vorhandenen Industrieflachen der Stadt Kelheim, dem
Guterhafen Kelheim-Saal und den Gewerbe- und Industrieflachen der Gemeinde Saal
a. d. Donau, handelt es sich somit um einen grof¥flachigen Gewerbe- und Industrie-
standort, der Uberregionale Bedeutung besitzt und ein wichtiger Arbeitgeber fur die
Stadt und die Region darstellt. Weiterhin gilt es zu bedenken, dass die Belange der
Wirtschaft Berucksichtigung finden missen und daher eine behutsame Weiterentwick-
lung zu gewahrleisten ist.

Das vorliegende Areal im speziellen stellt dabei in Anlehnung an die erste und zweite
Hafen-Erweiterung eine zusatzliche Erweiterung dar, die dem eigentlichen Guterhafen
Kelheim-Saal zuzuordnen ist. Der zentrale Betriebsstandort dieses Unternehmens be-
findet sich dabei innerhalb des Glterhafens an der Hafenstralte im Gemeindegebiet
Saal.

Entsprechend den Darstellungen und Ausweisungen des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Kelheim, soll nun ein weiterer Teilbereich mit ca. 4,1 ha
Flache einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden.

Um den Aspekten des Flachenverbrauchs, den Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und dem Eingriff in den Naturhaushalt Rechnung zu tragen, wird die Giiltigkeit des
Bebauungsplanes auf 10 Jahre befristet, bei gleichzeitiger Verpflichtung des Vorha-
benstragers zum vollstandigen Rickbau nach Ablauf der Befristung. In dieser Zeit-
spanne wird der Firma die Moglichkeit eingeraumt, ihre Lagerkapazitat zu erweitern
und zeitgleich die Planung und Errichtung eines 3. Parkhauses im Hafengebiet voran-
zutreiben und umzusetzen.

Konkretes Planungsziel ist es somit die bestehenden Stellplatzflachen der Hafen-
Erweiterung | im Osten aufzugreifen und im Planungsbereich fortzufiihren. Folgende
Planungsmafnahmen zur Umsetzung des Vorhabens werden daher definiert:

- Verkehrliche Anbindung der Erweiterung an die bestehende Gewerbeflache Ha-
fen-Erweiterung 1 Uber zwei Zufahrtsstrafen

- Ausweisung von Uberbaubaren Grundstlcksflachen ausschlieBlich fir PKW-
Stellflachen

- Schaffung von wirksamen Eingrinungs- und Durchgriinungsmafinahmen

- Die ErschlieRungsstrallen werden asphaltiert, wahrend die Stellflachen unversie-
gelt als wassergebundene Decke ausgebildet und mit einer wasserdurchlassigen
und jederzeit riickbaubaren und recycelbaren Gewebefolie Uberspannt werden.

- Der gesamt Standort wird aus Sicherheitsgrinden mit einem 2,50 m hohen Zaun
eingefriedet. Ebenso wird der Standort beleuchtet. Die Errichtung von Gebauden
und sonstigen baulichen Anlagen ist hingegen nicht vorgesehen.

- Zusatzich werden folgende stadtebauliche und landschaftsplanerische Gesichts-
punkte berlcksichtigt:

-Aussagen zur Gestaltung des Gelandes mit erforderlichen Abgrabungen und
Aufschittungen auf Grund der topografischen Verhaltnisse,

- Uberpriifung und Wiirdigung der Belange des Immissionsschutzes,

-Sicherstellung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen,

-Kompensation der gesamten MaRnahme im Sinne der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung,

- Prifung der Belange des Umweltschutzes,

-Regelung des Wasserabflusses.
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4.2

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhaltnisse

Entsprechend den Novellierungen der Gesetzgebung im Baugesetzbuch (BauGB) sol-
len gemal § 1 Abs. 5 BauGB und 1a Abs. 2 BauGB, landwirtschaftliche oder als Wald
genutzte Flachen nur in einem notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bauleitplane sollen die naturlichen Lebensgrundlagen erhalten, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung ausreichend bertcksichtigen und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell erhalten. Die Innenentwicklung ist zu fordern und die Bodenversiegelung
ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen (Bodenschutzklausel).

Im Ergebnis ist durch die jeweilige gemeindliche Planung eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern.

Baurechtliche Situation

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes soll eine bauplanungsrechtliche Absiche-
rung des Gelandes erfolgen und der Standortsicherung des in Ziffer 3.1 der Begrin-
dung angesprochenen Betriebes dienen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Kelheim ist
der bestehende Geltungsbereich bereits als Gewerbegebiet dargestellt. Das Entwick-
lungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB, wonach der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln ist, ist daher gewahrt.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen. Auf den nachfolgenden
Ziffer 4.3.2 der Begriindung wird hierzu verwiesen.

Planungssituation

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes im AulRenbereich, in direkter Angrenzung an
Hauptverkehrsstralen und der Gewerbeflachen Hafen-Erweiterung 1 und 2, ist keine
wesentliche Konfliktsituation mit dem Schallschutz zu erwarten.

Nichtsdestotrotz wurde zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der
Schutzwiirdigkeit der Nachbarschaft vor unzuldssigen anlagenbezogenen Larmimmis-
sionen ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse in der
Form maximal zuldssiger Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspe-
gel zum Entwurfsverfahren bereitgestellt wird.

Weiterhin ist sich die Gemeinde der Ortsrandlage und den damit verbundenen beson-
deren Anforderungen bewusst. Infolgedessen sind auch MaRnahmen und Festset-
zungen zur Randeingrinung des Gewerbegebietes Bestandteil der Planung.

Umweltprafung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine UmweltprU-
fung durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt und in vorliegendem Umweltbericht (§ 2a BauGB) beschrieben und
bewertet werden. Inhalt der Prifung sind dabei die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB aufgelisteten Belange, soweit diese vorhersehbar und erheblich sind.

Die generelle Umweltprifung als regelmaRiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird somit in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung
samtlicher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem
Umweltbericht als gesonderter Bestandteil des Bauleitplanverfahrens dargestellt. Die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtérden am Umweltbericht findet somit im
Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die Ergebnisse un-
terliegen der Abwagung.
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4.3 Planungsvorgaben
4.3.1 Landesentwicklungsprogramm

432

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachlibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung prazisiert werden. Ziel muss dabei stets
die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das Landesentwicklungsprogramm ordnet die Stadt Kelheim nach den Gebietskate-
gorien dem ldndlichen Teilraum zu, dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestéarkt
werden soll. Die Kreisstadt Kelheim wird als Mittelzentrum mit zentralortlichen Aufga-
ben zur Versorgung der Bevdlkerung mit Gltern und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfs ausgewiesen. Neben vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten soll hier auch ein viel-
faltiges und attraktives Arbeitsplatzangebot bereitgestellt werden

Regionalplan

Der Regionalplan der Region 11 — Regensburg stuft die Stadt Kelheim als Mittelzent-
rum ein und weist sie nach der Raumstruktur ebenfalls dem allgemeinen léndlichen
Raum zu.

In den Regionalplanen kdnnen punktuelle Festlegungen von Verkehrsinfrastruktur er-
folgen; sie dienen der Sicherung bedeutender regionaler Standorte, wie z.B. Haltestel-
len. Dies ist in der nachstehenden Grafik mit dem roten Zeichen symbolisiert. Fir das
Planungsgebiet ist die Aussage ohne Bedeutung.

Ziele der Raumordnung stehen dem Vorhaben demnach nicht entgegen.

Neukelheim

! 4

7a.d.Donau

Obersaal ~

Haunersdorf.

. % '
X X X N

Planungsgebiet

x \ —GA8Rberghofen

e

/

Nach der 6kologisch-funktionellen Raumgliederung liegt das Planungsgebiet in einem
Bereich mit kleinraumiger und sich Uberlagernder Nutzungsstruktur, jedoch unmittel-
bar angrenzend an ein Gebiet mit stadtisch-industrieller Nutzung.

Quelle: BayernAtlas-plus; bearbeitet KomPlan.
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433

434

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Stadt Kelheim besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan und Land-
schaftsplan vom 22.04.2003.

Ausschnitt Flachennutzungsplan

Quelle: Stadt Kelheim.

Im Flachennutzungsplan ist das vorliegende Planungsgebiet als Gewerbegebiet ge-
maR § 8 BauNVO dargestellt. Somit sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Erstellung des Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes Hafen-Erweiterung 4
bereits gegeben.

Im Landschaftsplan wird als einzig relevante Aussage die Notwendigkeit eines Griinord-
nungsplanes dargestellt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (2003)

Die Stadt Kelheim liegt vollstandig in der naturrdumlichen Haupteinheit Stdliche Fran-
kenalb (082), die den gesamten nérdlichen Teil des Landkreises Kelheim einnimmt.
Sie wird im Landkreis Kelheim von den Untereinheiten Hochfldche der siidlichen
Frankenalb (082-A), dem Donautal unterhalb Kelheim (082-B) und dem Altmiihltal
(082-D) gebildet wird. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit
Grunordnungsplan liegt vollstandig im Bereich Hochfldche der sidlichen Frankenalb
(082-A), die insgesamt 35,5 % der Landkreisflache einnimmt und von der Donau, der
Altmihl und dem Schambach in vier Teilflachen zergliedert wird. Der Naturraum wird
weitgehend vom obersten Weilljura gepragt, der in weiten Teilen von tertiaren und
quartaren Ablagerungen Uberdeckt ist. Die Uberwiegende Verkarstung des kalkrei-
chen Untergrundes bedingt den weitverbreiteten Wassermangel im Naturraum.

Bedeutsame Biotopflachen

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
selbst werden im Arten- und Biotopschutzprogramm weder lokal bedeutsame noch
Uberregional bedeutsame Biotopflachen genannt. Die nachstgelegenen regional be-
deutsamen Biotopflachen befinden sich westlich des Geltungsbereiches an einer
Hangkante, dabei handelt es sich um sudexponierte langgezogene Magerrasenban-
der und mesophile Gebuschstreifen.



KomPlan
Begriindung Vorhabenbezogener BBP/GOP Nr. 122 Hafen-Erweiterung 4 14

Ziele Trockenstandorte

Konkrete Zielaussagen fehlen fir den Geltungsbereich
selbst und lassen sich aufgrund der deutlich unterschiedli-
chen Standortbedingungen auch nicht aus den Aussagen
benachbarter Flachen ableiten. Grundsatzlich soll jedoch in
strukturarmen Ackerlandschaften die Neuschaffung von
mageren Biotopen (Ranken, Raine, Magerwiesen, Wald-
und Heckensaume) geférdert werden.

Konkrete Zielaussagen innerhalb des Geltungsbereiches
liegen fur den Hopfenbach vor. Hier gilt die Entwicklung des
Talraumes des Hopfenbaches zu einem funktionsfahigen
Lebensraum durch Wiederherstellung eines feuchtgebiets-
typischen Artenspektrums und Foérderung einer Verbund-
achse speziell fir Organismen der Feuchtgebiete.

Konkrete Zielaussagen fir den Geltungsbereich beziehen
sich auch hier auf den Hopfenbach, fir den die Entwick-
lung zu einem funktionsfahigen Lebensraum sowie einer
Verbundachse zur Wiederherstellung eines gewasser-
typischen Arten- und Lebensraumspektrums angestrebt
werden soll.

4.3.5 Biotopkartierung

Im Geltungsbereich des Planvorhabens und auch im naheren Umfeld sind keine amt-
lich kartierten Biotope erfasst. Das nachst gelegene liegt in ca. 70 m Entfernung std-
westlich. Es handelt sich um das Biotop 7037-0032. Als Biotoptyp wurde eine natur-
nahe Hecke erfasst.

Schutzgebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie bzw. Vogelschutzrichtlinie sind
nicht betroffen. Das nachst gelegene liegt jenseits der Donau, es handelt sich dabei
um Trockenhénge bei Regensburg, mit der Codierung DE6938301.01.

4.3.6  Artenschutzkartierung

Innerhalb des Planungsbereiches sind keine Funde der Artenschutzkartierung ver-
zeichnet. Nordostlich, in ca. 70 m Entfernung, wurde ein Vorkommen des Hornissen-
Glasfllglers (Sesia apiformis), einer Schmetterlingsart, im Bereich einer Schwarzpa p-
pel entdeckt.
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4.4

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Aufgrund der standdrtlichen Bedingungen des Eingriffsbereiches, der ausschlieRlich
ackerbaulich genutzt ist sowie der unmittelbar an verkehrsinfrastrukturelle und indust-
riell-gewerbliche Nutzung angrenzenden Lage wird insgesamt davon ausgegangen,
dass keine Verbotstatbestande gemal § 44 Abs.1 BNatSchG vorliegen.

VermeidungsmalRnahme
- Gelandemodellierung aufierhalb der Brutzeit von Bodenbritern, also nicht zwi-
schen Anfang Marz und Ende Juli.

Fazit

Es wird insgesamt davon ausgegangen, unter Beachtung der aufgeflhrten Vermei-
dungsmallinahmen keine Verbotstatbestande gemal § 44 Abs.1 BNatSchG durch die
Umsetzung der Planung erflllt werden.
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VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr.
122 ,Hafen-Erweiterung 4“ wurde durch den Stadtrat Kelheim am 15.01.2018 be-
schlossen.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentiichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
20.08.2018 bis 24.09.2018 durchgefiihrt.

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 122 ,Hafen-Erweiterung 4“ in der
Fassung vom 25.06.2018 erfolgte vom 20.08.2018 bis 24.09.2018.

Die Wirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren wurde
durch den Stadtrat Kelheim in der Sitzung vom 29.10.2018 vorgenommen.

Die Offentliche Auslegung fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinord-
nungsplan Nr. 122 ,Hafen-Erweiterung 4“ in der Fassung vom 29.10.2018 gemal} § 3
Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wird in der Zeit vom 20.12.2018 bis 31.01.2019 durch-
gefihrt.

Der Entwurf Il des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr.
122 ,Hafen-Erweiterung 4“ in der Fassung vom 02.09.2019 wurde nach § 3 Abs. 2
BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
22.11.2019 bis 02.01.2020 zum zweiten Mal 6ffentlich ausgelegt.

Die Wirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum zweiten Entwurfsverfahren
werden durch den Stadtrat Kelheim in der Sitzung vom 20.01.2020 vorgenommen.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 20.01.2020.

Folgende Behdrden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange werden am Verfahren
beteiligt:

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung ABENSBERG
Bayerischer Bauernverband
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Bund Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim
Deutsche Telekom Technik GmbH
Bayernwerk Netz GmbH
Energienetze Bayern GmbH & Co.KG
Handwerkskammer
Industrie- und Handelskammer
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Landratsamt Kelheim - Abteilung Stadtebau
- Abteilung Bauplanungs- /Bauordnungsrecht
- Abteilung Immissionsschutz
- Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege
- Abteilung Wasserrecht
- Abteilung Feuerwehrwesen
- Abteilung Gesundheitswesen
- Abteilung Abfallrecht — kommunal
- Abteilung Abfallrecht — staatlich
Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung
Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsicht
Regionaler Planungsverband Region 11
Stadt Kelheim - Bauverwaltung
- Stadtkdmmerei
- Hochbau - Tiefbau
Stadtwerke Kelheim
Wasserwirtschaftsamt Landshut
Zweckverband Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim
Nachbarkommune Gemeinde Saal a. d. Donau
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6.2

INHALTE UND AUSSAGEN ZUR PLANUNG

Vorbemerkung

Inhalt des Bauleitplanes ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes im bisherigen
AulRenbereich am Ostlichen Rand der Stadt Kelheim, angrenzend an bestehende Ge-
werbebetriebe im Osten. Ziel ist es, im Planungsbereich einem ortsansassigen Unter-
nehmen eine Betriebserweiterung, in Form von Erweiterungsflachen fur Autoaufstell-
flachen, zu ermdglichen.

Diese Ausweisung der Erweiterungsflachen fur Autoaufstellflachen ist erforderlich, da
aus wirtschaftlichen und logistischen Griinden die Verlegung der LKW Stellplatze der
firmeneigenen LKWs eines ortsansassiges Unternehmens aus dem GE Heidacker in
das Hafengebiet Kelheim auf eine bestehende Autoaufstellflache durchgefiihrt werden
soll. Durch die hohe Anzahl extern angemieteter Stellplatze und zur Kompensation der
weggefallenen 700 Stellplatze ist es sinnvoll, weitere Stellplatze im Hafengebiet Kel-
heim zu schaffen. Diese sollen sinnvollerweise direkt angrenzend an die bereits be-
stehenden Autoaufstellflachen im Hafengebiet Kelheim in der Gemarkung Affecking,
errichtet werden. Durch diese Planung werden Fahrten zwischen dem LKW-Platz und
dem Ladeplatz im Hafen vermieden und eine bessere wirtschatftliche und logistische
Nutzbarkeit der Autoaufstellflachen gewahrleistet.

Da der Stadt der Erhalt dieser Firma im Hafengebiet wichtig ist, mochte Sie diese bei
der Umstrukturierung unterstitzen. Da diese Umstrukturierung aber nur eine gewisse
Zeit in Anspruch nimmt, wird die Geltungsdauer des Bebauungsplanes auf eine ma-
ximale Dauer von 10 Jahren ab Rechtskraft der Planung festgesetzt.

Des Weiteren soll das Areal bestmdglich durch Eingriinungsmafnahmen in die land-
schaftliche Umgebung — und damit weitestgehend ohne visuelle Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes — eingebunden werden. Dartiber hinaus werden nur Erschlieungs-
stral’en innerhalb des Gelandes versiegelt. Stellplatze werden mit einer wasserdurch-
lassigen Gewebefolie auf gewalztem Schotter tberspannt.

Im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung, werden diesbeziiglich nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geschaffen.

Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept im Planungsgebiet ist ausschlieRlich auf eine gewerbliche Nut-
zung ausgelegt. Bereitgestellt werden flr ein ortsansassiges Unternehmen im Tatig-
keitsbereich der Automobillogistik Flachen fir die Nutzung als Autoterminal. Hierbei
handelt es sich um die Bereitstellung von PKW-Stellflachen, um den aktuellen Bedarf
einer notwendigen Erweiterung gerecht zu werden.

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird entsprechend der Aussage im Flachennutzungs-
plan als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausgerichtet. Zuldssige Nutzungen sind
Lagerplatze (PKW-Stellplatze) sowie 6ffentliche Betriebe. Sonstige Gewerbebetriebe,
Tankstellen, sowie Anlagen fur sportliche Zwecke und Geschafts-, Blro- und Verwal-
tungsgebaude werden ausgeschlossen. Ebenso werden aus immissionsschutzrechtli-
chen Gesichtspunkten Betriebsleiterwohnungen fir unzuldssig erklart.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in der vorliegenden Planung durch die Definition
von Grundflachen (GR) und Geschossflachen (GF) geregelt. Festgesetzt werden da-
bei folgende Werte:

Nutzung Grundflachen (GR) Geschossflachen (GF)
§ 19 BauNvVO § 20 BauNVO
GE max. 35.000 n?

Auf Grund der Eigenart des Gebietes werden keine Grund- und Geschossflachenzah-
len, Zahl der Vollgeschosse und Hohen baulicher Anlagen festgesetzt. Die Errichtung
von baulichen Anlagen ist im gesamten Gebiet nicht zulassig. Ausnahmsweise kdn-
nen allerdings die fir die Versorgung des Gebietes notwendigen Nebenanlagen er-
richtet werden.
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6.3

6.4

6.5

6.6

Uberbaubare Flachen

Festsetzungen zur Bauweise wurden in vorliegender Planungssituation nicht getrof-
fen. Ein Erfordernis wurde aufgrund der fehlenden Mdglichkeit bauliche Anlagen in
Form von Gebaduden zu errichten, nicht gesehen.

Zur Definition der Uberbaubaren Grundsticksflache wird hingegen eine detaillierte
Aussage in Form von Baugrenzen getroffen. PKW-Stellplatze stellen gemaf’ den lan-
desbaurechtlichen Gesichtspunkten bauliche Anlagen dar, fir die entsprechende
Uberbaubare Flachen bereitzustellen sind. Aus diesem Grund wurden hierfir im Be-
bauungsplan Baugrenzen ausgewiesen. Innerhalb dieser Flachen sind samtliche An-
lagen zur Umsetzung der zulassigen gewerblichen Entwicklung zu integrieren.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Definition und Erlauterung erforderlicher Ma3nahmen werden im Bebauungsplan
zusatzlich ortliche Bauvorschriften erlassen, die Aussagen zu Gberbaubaren Flachen,
privaten Verkehrsflachen und Abstandsflachen beinhalten. Vor allem Definitionen far
Werbeanlagen, fir Einfriedungen, fir die Gestaltung des Gelandes sowie Beleuch-
tungseinrichtungen werden dabei mit besonderer Bedeutung gesehen. Begriindet wird
dieser Umstand aufgrund der Lage des Gebietes am Siedlungsrand, der Nahe bede u-
tender Verkehrsflachen sowie aus Sicherheitsgriinden und dem Schutz der Flachen
gegeniber Diebstahl und Vandalismus. Besonders die beabsichtigten Pflanzmaf3-
nahmen und Gelandemodellierungen sollen eine wichtige Abschirmfunktion Uberneh-
men und einerseits das Gelande gegentber der freien Landschaft abgrenzen und an-
dererseits unbeabsichtigte Blendwirkungen, verursacht durch Werbeanlagen oder Be-
leuchtung, unterbinden. Auf die in der Planung erarbeiteten Gelandeschnitte wird in
diesem Zusammenhang verwiesen. Auf Ziffer 3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der
textlichen Festsetzungen wird Bezug genommen.

Verkehrserschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung des Standortes erfolgt Uiber die Gewerbeflache Hafen-
Erweiterung | Uiber zwei Zufahrtsstrallen im Osten des Planungsgebietes und folgt da-
bei einem schlissigen und logischen ErschlieRungskonzept, indem die im Bereich der
Hafen-Erweiterung | gelegene Anlieferungszone direkt angebunden wird und somit ei-
ne schnelle Verteilung der PKW im Erweiterungsgebiet gewahrleistet. Der mittig im
Gebiet verlaufende Wirtschaftsweg — Flurstlick 189 — bleibt in seiner Funktion erhalten
und gewahrt damit auch weiterhin die Erreichbarkeit des Brunnens mit der Nr. 15. Der
sudlich gelegene Brunnen Nr. 16 wird zum Entwurfsverfahren Il aus dem Geltungsbe-
reich ausgeschlossen und kann Uber den 6stlich verlaufenden Wirtschaftsweg im Be-
stand weiter bedient werden. Somit ermoglicht das ErschlieRungskonzept auch in der
Zukunft den Betrieb der beiden Brunnen und damit die Wasserversorgung der unweit
vom Planungsbereich gelegenen Fibres GmbH.

Gelande/ Topographie/ Bodenverhaltnisse

Das Gelande im Planungsgebiet fallt insgesamt von Westen nach Norden und bewegt
sich in einer Hohenlage von knapp 345 m 4. NN bis ca. 355,5 m G. NN. Ausgehend
von der Gewerbeflache | im Osten verlauft das Gelande zunachst relativ eben, bevor
es ab ungefahr der Mitte, in Richtung Sportgelande, steiler ansteigt. Der Anstieg in der
unteren Halfte erfolgt flieRend zu den angrenzenden Flachen im Westen. In der obe-
ren Halfte hingegen erfolgt der Ubergang zum benachbarten Flurstiick 190 (Asylun-
terkinfte) mittels einer steilen Béschung. Bezliglich der Bodenverhaltnisse wird auf
die Einteilung der Bodenschatzung verwiesen. Danach wird als Bodenart stark lehmi-
ger Sand (SL) mit der Zustandsstufe 4 und Lehm (L) in den Zustandsstufen 3-4 fest-
gestellt. Die Zustandsstufe drickt aus, dass die Ertragsfahigkeit des Bodens im vor-
liegenden Fall zwischen einer geringeren und mittleren Ertragsfahigkeit angesiedelt
ist. Die Ackerzahl bewegt sich in der Spannbreite von 45 und 65, wobei die Wertzah-
len im unteren Bereich den gré3eren Raum einnehmen. Ausgehend von der Wertzahl
100, welche fir die Boden mit der hdchsten Ertragsfahigkeit steht, sind die anstehen-
den Bodenverhaltnisse daher nur mittelmafig. Die Bodenart stark lehmiger Sand lasst
eine mittlere Wasserversickerungsfahigkeit zu, wahrend sie bei einem lehmigen Un-
tergrund eher noch abnimmt.
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7 ERSCHLIESSUNG

7.1 Verkehr

7.1.1  Uberértlicher StraRenverkehr
Das Gewerbegebiet Hafen-Erweiterung 4 ist durch leistungsfahige Verkehrstrassen
gunstig und ausreichend an das regionale bzw. Uberregionale Strallenverkehrsnetz
angebunden.
Weiterhin ist das Hafengebiet in kurzen Entfernungen mit ca. 10 bis 15 km an die
Bundesautobahn A 93 (Minchen — Regensburg) mit den Anschlussstellen Bad Ab-
bach, Hausen und Abensberg und die Anschlussstellen Elsendorf, Aiglsbach und
Mainburg zur Bundesautobahn A 3 (Minchen — Nirnberg) angeschlossen.

7.1.2  Ortliche Verkehrsstrafken
Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt ausschlieRlich tber das
Gelande der Hafen-Erweiterung 2 Uber zwei Zufahrtsstralten. Die Grundstlicksflachen
selbst werden tber die im Bebauungsplan ausgewiesenen Fahrstral3en erschlossen.

7.1.3  Offentlicher Personennahverkehr - OPNV
Das Gebiet dient der Betriebserweiterung eines im Hafengebiet ansassigen Unterneh-
mens der Automobilbranche. Eine Anbindung an den Personennahverkehr ist nicht er-
forderlich.

7.1.4  Bahnanlagen
Entlang der sidlichen Begrenzung der Hafen-Erweiterungen 1 und 2 verlauft die
Hauptbahnlinie Ingolstadt — Regensburg. Hierbei handelt es sich um eine 2-gleisige
Bahntrasse der Deutschen Bahn AG.
Ein Anschluss der bestehenden Hafen-Erweiterungen 1 und 2 besteht nicht und ist
auch nicht im Zuge des neu geplanten Gewerbegebietes vorgesehen.

715 Wasserstralle
Nordlich des Planungsgebietes, in ca. 160 m Entfernung, verlauft die Bundeswasser-
strae der Donau. Konkret handelt es sich um die GroRschifffahrtsstraRe Donau zum
Schwarzen Meer bei km 2.411 rechts. Der Guterhafen mit Hafenbecken verflgt tUber
eine direkte Anbindung an die Wasserstral3e.

7.2 Wasserwirtschaft

7.21  Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser kann Uber die stadtische Wasserversor-
gungsanlage sichergestellt werden.

7.2.2  Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserbeseitigung
Von der Bauflache kann nur das Schmutzwasser Uber das 6ffentliche Kanalnetz abge-

leitet werden. Ein Anschluss des Gebietes an das Kanalnetz ist allerdings zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Vorgesehen ist die Einleitung in die bestehenden Entwasserungseinrichtungen in der
Grinflache im 6stlichen Randbereich an der Grenze zu den bestehenden Stellplatz-
flachen. Im Weiteren erfolgt die Ableitung des Niederschlagswassers zum Hopfen-
bach. Details zur Entwasserung sowie eine evtl. wasserrechtliche Genehmigung sind
dann auf Ebene der nachgeordneten Verfahren zu erbringen.
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7.2.3

724

Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung:
Grundsétzlich hat die Grundstticksentwasserung nach DIN 1986 ff zu erfolgen.

Gleichzeitig wird darauf verwiesen, dass bei versickerungsfahigem Untergrund moglichst eine
breitflachige und dezentrale Versickerung von anfallendem, unverschmutztem Niederschlags-
wasser auf der Grundstlcksflache selbst, d. h. Uber die belebte Bodenflache erfolgen soll. Die
Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist daher auf das unbedingt erforderliche
Mafd zu beschranken.

Die Art der Entwasserung ist mit dem Bauantrag aufzuzeigen.

Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen.

Trotz anthropogener Uberformung des Untergrundes durch die landwirtschaftliche
Nutzung dirfte der Grundwasserflurabstand aufgrund der Nahe zur Donau verhalt-
nismafig gering sein. Im Planungsgebiet ist eine Gelandeveranderung auf Grund der
topografischen Verhaltnisse in Form von Abgrabungen zulassig, soweit es fur die Er-
weiterung der Betriebsflachen erforderlich ist. Eine Grundwasserfreilegung kann aber
weitestgehend ausgeschlossen werden.

Nichtsdestotrotz wird darauf hingewiesen, wenn es zu einer Freilegung von Grund-
wasser kommen sollte, ist dies beim Landratsamt Kelheim, Wasserrecht umgehend
anzuzeigen. Fur eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Kel-
heim, Wasserrecht, rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder
verwendet, so ist dies ebenfalls anzuzeigen.

Fir Auffillungen im Karstgebiet darf nur nachweislich unbelastetes Bodenmaterial
(Z0) zum Einsatz kommen, das vorzugsweise aus Ortlichen Abgrabungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans stammt (Massenausgleich). Bei Verwendung von
Fremdmaterial ist die Eignung anhand der Materialherkunft mit dem Bauantrag nach-
zuweisen

Hochwasser

Dauerhaft oder temporar wasserfilhrende FlieRgewasser gibt es innerhalb des Gel-
tungsbereiches nicht.

Das Planungsareal ist nach derzeitigem Kenntnisstand hochwasserfrei und auch von
einem HQ4po oder HQexrem Nicht betroffen (WMS-Service der LfU Bayern).

Der sidliche Teil liegt teilweise innerhalb eines Wassersensiblen Bereiches. Diese
sind dadurch gekennzeichnet, dass die Standorte von Wasser beeinflusst werden und
Nutzungen durch

- Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,

- zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder

- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser

beeintrachtigt werden kdnnen.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situa-
tion ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Im vorliegenden Fall kénnte die Beeintrachtigung durch den sidlich verlaufenden
Graben, wie auch durch den 6stlich der Hafen-Erweiterung | flieRenden Hopfenbach
erfolgen. Mit wild abflieRendem Niederschlagswasser bei Schneeschmelze oder
Starkregen muss auf Grund der Gelandeneigung und tieferen Lage des Planungsge-
bietes gerechnet werden.

Die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen nach
§ 78 Abs. 1 Nr. 3 WHG sind im Planungsgebiet nicht vorgesehen. Die Einfriedung des
Gelandes erfolgt ohne Ausbildung eines Sockels und in durchlassiger Weise.
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7.3

74

Baum- und Strauchpflanzungen sind zur Einbindung des Planungsgebietes in die freie
Landschaft vorgesehen. Ziele des vorsorgenden Hochwasserschutzes gemal § 6
Abs. 1 Satz1 Nr. 6 und § 75 Abs. 2 WHG stehen dem nicht entgegen. Das Planungs-
vorhaben gewahrleistet zusatzlich den ungehinderten Hochwasserabfluss gemafl § 78
Abs. 3 Nr. 2 WHG. Damit wird der Aussage des § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG, wonach bei
der Ausweisung neuer Baugebiete im Aullenbereich insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwa-
gung nach § 1 Abs: 7 BauGB zu bertcksichtigen sind, entsprochen.

Abfallentsorgung

Die Mullabfuhr erfolgt zentral auf Landkreisebene durch ein privates Unternehmen
und ist gesichert.

Energieversorgung
Elektrische Versorgung
Zustandig fur die ortliche Stromversorgung (0,4 und 20 kV) sind die:

Stadtwerke Kelheim AG
Hallstattstralle 15
93309 Kelheim

Die elektrische Versorgung des Hafengebietes ist als gesichert zu betrachten. Bei al-
len mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden,
mussen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheits-
vorkehrungen festgelegt werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Ab-
standszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser
Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager geeignete
SchutzmafRnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von
Schéaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu beflrchtende Spatfolgen durch
B&aume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von
unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Betei-
ligten erforderlich. Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach
Méoglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erfor-
derlich, damit die Pflanztiefe sowie die Straucherart und deren Wurzelverhalten hin-
sichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage Uberprift werden kann. Das Merkblatt
liber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Die gltigen UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmecha-
nik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die da-
rin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Allgemeine Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versorgungs-
unternehmen zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Ka-
beltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung ist darauf zu
achten, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshdhe von 2,50 m angepflanzt werden,
um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten. Der Schutzzonenbereich fur
Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,50 m rechts und links zur Trassenachse. Soweit Baumpflan-
zungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten.
Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietréager geeig-
nete SchutzmalRnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Scha-
den durch Pflanzarbeiten, sondern auch__um zu befurchtende Spatfolgen durch Baume bzw.
Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Ver-
sorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzun-
gen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit ebenfalls zu vermeiden.
Bei Annaherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Strauch-
art und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage Ubermpruft
werden kann.
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7.5

Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125, ist zu beachten. Soweit erforderlich, sind notwendige Stralkenbeleuchtungs-
masten und Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrankung wird darauf aufmerksam gemacht, dass Plane flr Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art der Bayernwerk Netz AG rechtzeitig zur Stellungnahme vorzule-
gen sind.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Ei-
ne Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Grunstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Abgrabungen im Mastbereich kdnnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur mit
Einverstéandnis der Bayernwerk Netz GmbH mdglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste
und die Zufahrt zu den Standorten missen zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fur vo-
ribergehende Mafinahmen.

Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Es wird auf die Bestimmungen des § 123 BauGB hingewiesen. Demnach sollen ErschlieSungs-
anlagen bis zur Fertigstellung der anzuschlieRenden baulichen Anlagen nutzbar sein.

Telekommunikation

Deutsche Telekom Technik GmbH

Fir die Bereitstellung der erforderlichen Anschliisse an das ortliche Fernmeldenetz
sowie eventuell der Koordinierung mit dem StralRenbau und den Baumafinahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
mafinahmen im Planungsbereich der:

Deutschen Telekom

T-Com/ Tl NL Sud/ PTI 12

Bajuwarenstralle 4

93053 Regensburg

so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Im Zuge der Planungen ist dabei zu bertcksichtigen, dass in allen Stralen und Geh-
wegen gegebenenfalls geeignete und ausreichende Trassen fir die Telekommunikati-
onsanlagen vorzusehen sind.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend der Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Bedarf ist das Team Neubaugebiete zu kontaktieren:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Der Kostenanfrage ist ein Erschlielungsplan des Gebietes beizulegen.
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8.2

8.3

8.4

IMMISSIONSSCHUTZ

Verkehrslarm

Verkehrslarmimmissionen verursacht durch angrenzende oder in der Nahe befindliche
Uberortliche Verkehrstrassen (Uberortliche VerkehrsstralRen, Bahnanlagen), kdnnen in
vorliegender Planung unbetrachtet bleiben, da Auswirkungen diesbezlglich aufgrund
der Nutzungen als Gewerbegebiet keine erhohte Schutzwiirdigkeit darstellen.

Regelungen oder Festsetzungen in Bezug auf den Stralenverkehrslarm oder Ver-
kehrsimmissionen sind somit nicht erforderlich.

Gewerbelarm

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbedurftigkeit der
Nachbarschaft vor unzulassigen anlagenbezogenen Larmimmissionen wurde durch
das Sachverstandigenblro Hoock & Partner Sachverstandige ehemals hoock farny
ingenieure, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut, mit Datum vom 19.12.2018 ein
schalltechnisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in der Form maximal zulds-
siger Emissionskontingente gemafR DIN 45691:2006-12 auf den gesamten, gewerblich
nutzbaren Flachen festgesetzt werden.

Die Festsetzung zulassiger Emissionskontingente regelt die Aufteilung der mdglichen
Gerauschemissionen innerhalb des Geltungsbereichs (Gliederung). Sie soll sicherstel-
len, dass die an den maRgeblichen Immissionsorten in der schutzbedurftigen Nach-
barschaft jeweils anzustrebenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der
DIN 18005 wahrend der Tag- und Nachtzeit um mindestens 10 dB(A) unterschrit-
ten werden. Unter dieser Voraussetzung bewirkt eine kiinftige Nutzung im Gewerbe-
gebiet weder rechnerisch, noch tatsachlich wahrnehmbar eine Erhéhung der beste-
henden respektive der zuldssigen anlagenbedingten Larmimmissionen, die in der
schutzbedirftigen Nachbarschaft durch bereits bestehende sowie kiinftig mogliche
Emittenten in den ausgewiesenen Gewerbe- und Sondergebieten im Planungsumfeld
(z.B. Hafen — Erweiterung, Hafen — Erweiterung 2, Mitterweg-Saueracker Il) verur-
sacht werden (durfen).

Somit sind alle auf der Ebene der Bauleitplanung sinnvollen Vorkehrungen getroffen,
um die Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarmim-
missionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu schiitzen.

Das Gutachten ist vollumfassend Bestandteil der Verfahrensunterlagen und unter An-
hang 2 der Begrindung einsehbar.

Sport- und Freizeitlarm
Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen ist eine Beurteilungsrelevanz nicht gegeben.

Geruchsimmissionen

Immissionen aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung sind zu erwarten, da in unmit-
telbarer Nahe landwirtschaftliche Nutzflachen liegen. Eine voribergehende Nutzung
und Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist zu dulden.
Mit zeitweisen nutzungsbedingten Belastungen durch Staub, Larm und Geruch ist zu
rechnen.

ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan sind gegenwartig nicht bekannt.

Sollten bei AushubmafRarbeiten Verfillungen mit Hinweisen auf schadliche Bodenver-
anderungen angetroffen werden, ist das Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Staatliches
Abfallrecht zu benachrichtigen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Verun-
reinigtes Aushubmaterial ist ordnungsgemaf gegen Nachweis zu entsorgen.
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10 DENKMALSCHUTZ

101 Bodendenkmaler

Die Erfassung der Bodendenkmaler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Ob-
jekte menschlichen Lebens und Handelns friiherer Generationen in der Landschaft zu
dokumentieren und gegebenenfalls, zu erhalten. Eine Gefahrdung der Bodendenkma-
ler liegt grundsatzlich in der baulichen Veranderung und den damit im Zuge der Grin-
dungsmaflnahmen erforderlichen Bodenumlagerungen.

Bodendenkmaler sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt, auf den umlie-
genden Flachen aber ist ein obertagig nicht sichtbares Bodendenkmal verzeichnet.

Laut dem Onlineangebot des Bayerischen Landesamtes flr Denkmalpflege handelt es
sich bei dem nachstgelegenen registrierten Objekt um folgendes:

DENKMALNUMMER GEMARKUNG BESCHREIBUNG

D-2-7037-0183
(ca. 30 m Entfernung
nordwestlich im Bereich Affecking Bestattungsplatz der Hallstattzeit.
des Sportgelandes des
VFL Kelheim)

Hinweise:

Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich, oberir-
disch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaéler in der Erde befinden, sind
die Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen ausdricklich auf die entsprechenden Bestim-
mungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpfiichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Untemehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Ar-
beitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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10.2

Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielfaltige, aus ande-
ren Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlielbare Informationen Uber die Entste-
hungszeit des Denkmals und Uber die spater auf es wirkenden Epochen zu erhalten.
Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitat ihrer Substanz, den unverkennbaren
Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den erkennbaren Al-
tersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekraftige Geschichtszeugnis-
se dar, die ein starkes offentliches Interesse an der Erhaltung begrinden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan sind keine Baudenkmaler registriert und es sind auch keine unmit-
telbaren Auswirkungen der Planung hinsichtlich Blickbeziehungen zu raumwirksamen
Baudenkmalern in der Umgebung zu erwarten.

Zu den nachstgelegenen historischen Baudenkmalern in der jeweiligen Ortsmitte in
Affecking und Saal a. d. Donau bestehen aufgrund der vorhandenen Bebauung im
Landschaftsausschnitt, der gegebenen topografischen Verhaltnisse und der grof3en
Entfernungen von einem bzw. 1,5 km keine Sichtbeziehungen und somit keine Ge-
fahr, dass die Raumwirkung der Denkmaler nachhaltig beeintrachtigt wird. Zudem ist
der Landschaftsraum bereits durch die starke Industrialisierung entsprechend vorbe-
lastet.
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11

BRANDSCHUTZ

Bezuglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemafl den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Ldschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Weiterhin sind ausreichend dimensionierte verkehrliche ErschlieBungsanlagen fir den
Brand- und Katastrophenfall geplant. Die gemeindliche Feuerwehr hat insgesamt aus-
reichende Mdglichkeiten, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht
zu werden.

Im Einzelnen sind folgende allgemeine Punkte zu beachten:
- Bereitstellung ausreichender Moglichkeiten zur Gewahrleistung des Brand-
schutzes fir die gemeindliche Feuerwehr
- Sicherstellung der Rettungswege
- Einhaltung von Hilfsfristen
- Ausreichende Loéschwasserversorgung
- Bereitstellung ausreichender Erschlief3ungsflachen
- Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten
- Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich

Hinweise:

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind auf Pri-
vatgrundstiicken entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen (vgl. AIIMBI Nr.
14/2013 Ifde. Nr. 7.4) die Vorgaben der ,Richtlinie tGber Flachen fir die Feuerwehr (Fassung
02/2007) einzuhalten.

Bei Flachen fir die Feuerwehr im offentlichen Bereich wird den Gemeinden die Anwendung
dieser Richtlinie empfohlen. (Die DIN 14 090 - ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken®
kann hierfiir ebenfalls als Planungsgroe herangezogen werden).

Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG)
des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: ID1-2211.50-162) emp-
fiehlt den Gemeinden, bei der Ermittlung der notwendigen Loschwassemenge die Technische
Regel zur Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasser-versorgung - Ar-
beitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzu-
wenden

Zu berucksichtigen ist weiterhin, dass der Abstand der Hydranten untereinander 150 m nicht
Uberschreitet.

DVGW: Fir Feuerldschzwecke [DVGW W 405 (A)] bestimmte Hydranten sind in angemessenen
Absténden in das Rohrnetz einzubauen [DVGW W 400-1 (A)] (vgl. DVGW-Merkblatt W 331).
Die Abstande von Hydranten im Rohrnetz sind in Abhangigkeit von der Bebauung und von der
Struktur des Rohrnetzes ortlich verschieden. Sie liegen in Ortsnetzen meist unter 150 m (vgl.
DVGW-Arbeitsblatt W 400-1).

Eine entsprechende Begriindung gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e.V. mit seiner
Fachinformation fir Feuerwehren zur Planung von L&schwasserversorgungseinrichtungen aus
der Sicht der Feuerwehr mit Stand 04/2013.

Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen. Begriindung: Bei Uberflurhydranten
groRer DN 80 liegt die Léschwasserentnahmemenge Uber der mdéglichen Entnahmemenge von
Unterflurhydranten, da Unterflurhydranten trotz zwei verfligbarer Abgénge an den Durchmesser
DN 80 des Standrohrs der Feuerwehr gebunden sind.

Wird die L6schwasserversorgung durch Loschwasserbehalter sichergestellt, sind die Vorgaben
der DIN 14230:2012-09 (Unterirdische Léschwasserbehalter) einzuhalten.

Bei der Einplanung von Loschwasserteichen ist die Einhaltung der DIN 14210:2003-07 (Losch-
wasserteiche) vorausgesetzt.
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12 FLACHENBILANZ

Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG ANTEIL IN % | FLACHE IN M*
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 100 41.310
abzgl. bestehender Wirtschaftsweg (FINr. 189 [TF] ) 0,7 297
abzgl. bestehende Brunnen Nr. 15 (FINr. 188) 0,2 100
abzgl. geplante Flachen fir die Randeingrinung/ Durchgru- 39 1593
nung
abzgl. g.eplarlte Flachen fijr die Randeingriinung/ Durchgru- 105 4320
nung mit Gelandemodellierung ’
e R

Anmerkung

Aufgrund der Anpassung des Geltungsbereiches ergibt sich eine Flachenreduzerung
der Gesamtflache des Geltungsbereiches wahrend des Verfahrens zwischen den Ver-
fahrensschritten Entwurf und Entwurf 11

13 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten fiir die geplanten ErschlieBungsmaRnahmen sind derzeit
noch nicht dimensioniert und somit noch nicht bekannt. Der Anschluss des Gelandes
an das offentliche StralRenverkehrsnetz erfolgt iber die bestehende Gewerbeflache
Hafen-Erweiterung 1.

Gegebenenfalls entstehende Anschlusskosten fir die Versorgung mit elektrischer
Energie richten sich je nach Bedarf nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach
den tatsachlichen Herstellungskosten. Detaillierte Angaben zu den ErschlieRungskos-
ten kdnnen allerdings zum jetzigen Zeitpunkt nicht getroffen werden.
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

14 ANLASS

Anlass fUr die Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinord-
nungsplan Nr. 122  Hafen-Erweiterung 4 ist es, auf bisher im Aulenbereich gelege-
nen und landwirtschaftlich genutzten Flachen, die Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes gemal § 8 BauNVO zu ermoglichen.

Im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geschaffen.

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen fir die Industriegebietsflache zu
schaffen, andererseits den Belangen des Umweltschutzes gerecht zu werden, ist im
Zuge der qualifizierten Bauleitplanung ein integrierter Grinordnungsplan erforderlich.
Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist fur die Aufstellung von Bauleitplanen ein Ausgleichser-
fordernis abzuleiten, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als ausgleichspflichtige Nut-
zungsanderung von Grundflachen anzusehen, beziglich der Eingriffsregelung ist das
Regelverfahren anzuwenden.

15 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

15.1 Naturraumliche Lage
Nach der naturrdumlichen Gliederung

082-A Deutschlands liegen die Stadt Kel-
Hochflache der stidlichen heim und die Gemeinde Saal a. d.
Frankenalb Donau im Bereich der Frankischen

Alb (Gruppe 08), hier in der Hauptein-
heit Sudliche Frankenalb (082), die
den gesamten nordlichen Teil des
Landkreises Kelheim einnimmt. Diese
gliedert sich im Landkreis Kelheim in
die Untereinheiten Hochflache der
sudlichen Frankenalb (082-A), dem
Donautal unterhalb Kelheim (082-B)
und dem Altmdhltal (082-D). Der Gel-
tungsbereich des vorliegenden Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes
mit Grunordnungsplan befindet sich
vollstandig im Bereich der Unterein-
heit Donautal unterhalb Kelheim (082-
B), die sich durch den Donau-
Durchbruch bei Weltenburg mit dem
engen gekrimmten Donautal bis Kel-
heim und im weiteren Verlauf durch
ein weites beckenartiges Tal mit gro-
fen Gleithangen und ausgedehnten
Schotterterrassen auszeichnet.

082-D
Altmahltal

Donautal unter-
halb Kelheim

Quelle: ABSP Landkreis Kelheim; bearbeitet KomPlan.

15.2 Gelandeverhaltnisse

Das Gelande im Planungsgebiet fallt insgesamt von Westen nach Osten und bewegt
sich in einer Hohenlage von 345 bis 355,5 m . NN.
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15.3 Potentielle natlrliche Vegetation

Unter der potentiellen naturlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einflisse auf die Landschaft und ihre Ve-
getation einstellen wirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen natirlichen Vegeta-
tion wird folglich nicht die Vegetation eines friheren Zeitraumes nachempfunden,
sondern das unter den aktuellen Standortbedingungen zu erwartende Klimaxstadium
der Vegetationsentwicklung.

Im Bereich der Sudlichen Frankenalb, dem das Planungsgebiet zugehort, bildete sich
im Talraum des Hopfenbaches im Uberschwemmungsbereich ein Erlen-Eschen-
Auwald (Pruno-Fraxinetum) oder Fichten-Erlen-Auwald (Circaeo-Alnetum glutinosae).
In den grundwasser- und Uberschwemmungsferneren Bereichen bildete sich auf den
I6ssuberdeckten Lehmbdden ein Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum
typicum) in der Stidbayern-Rasse.

154 Reale Vegetation
Der Vegetationsbestand wurde bei einer Gelandebegehung im Frihjahr 2018 erfasst:

Der Geltungsbereich umfasst ackerbaulich genutzte Flachen. Lediglich im sudéstli-
chen Randbereich ist ein Strauchbestand aus Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen und
verschiedenen Heckenrosen anzutreffen. Im Unterwuchs und Nahbereich ist Altgras
ausgebildet.

Insgesamt sind fir den Geltungsbereich keine lokal bis landesweit bedeutsamen
Pflanzenarten bekannt und aufgrund der Nutzung und Bestandsstruktur auch nicht zu
erwarten.

15.5 Biotopausstattung

Im Geltungsbereich des Planvorhabens erfolgt ausschlielich eine ackerbauliche Nut-
zung. Gehodlzstrukturen finden sich nur entlang der Grenze auRerhalb. Amtlich kartier-
te Biotope sind ebenfalls nicht erfasst. Das nachst gelegene liegt in ca. 70 m Entfer-
nung sldwestlich. Es handelt sich um das Biotop 7037-0032. Als Biotoptyp wurde ei-
ne naturnahe Hecke erfasst.

15.6 Boden
Nach der Ubersichtsbodenkarte (1: 25.000) liegt im Geltungsbereich Giberwiegend
Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) tber
Carbonatschluff (Léss) vor.
Das Bodengeflige ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung verandert und in
den oberen Bodenschichten deutlich anthropogen uberpragt.

15.7 Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es keine permanent oder temporar wasserfiih-
renden Oberflachengewasser. Die vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt ermittel-
ten Ausuferungsbereiche der moéglichen Hochwasserszenarien fir die Donau errei-
chen den Geltungsbereich nicht. Ein schmaler Randbereich im Stiden liegt in einem
wassersensiblen Bereich. Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.
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15.8

15.9

16

Klima und Luft

Der Geltungsbereich liegt noch im Klimabezrk Frankische Alb an der Grenze zum
Klimabezirk Niederbayerisches Higelland. Er befindet sich somit gro3klimatisch be-
trachtet am Ubergang zwischen atlantischem und kontinentalem Klima.

Die jahrlichen Durchschnittsniederschlage betragen 650 bis 750 mm, so dass das
Gebiet um Kelheim zu den niederschlagsarmeren und mit einer Jahresdurchschnitts-
temperatur von 8 bis 9 ° C zu den warmebeglinstigteren Bereichen des bayerischen
Jurazuges zahlt. Die Niederschlage fallen im Winter deutlich geringer aus als im
Sommer. Das Gebiet kann aufgrund der Lage im Donautal haufiger von Niederungs-
nebel betroffen sein.

Groldraumig betrachtet bildet das Donautal eine Uberregionale Frischluftbahn von West
nach Ost. Fur das sudlich gelegene Planungsgebiet ist dies jedoch ohne Einfluss, zumal
die beiden eine ausgedehnte flachendeckende Bebauung trennt. Eine Ubergeordnete
Bedeutung des Geltungsbereiches als Ventilationsbahn (Frischluftschneise) zur Versor-
gung benachbarter bewohnter Gebiete mit Frischluft ist ebenfalls nicht gegeben. Allen-
falls erfullen die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Gebiet kleinklimatische Ausgleichs-
funktionen.

Belastungen der Luft bestehen bereits durch den Fahrverkehr auf der St 2230 und
den Anliegerverkehr des Gewerbegebietes Hafen-Erweiterung 1 und 2.

Landschaftsbild/ Erholungseignung

Uber den Geltungsbereich hinaus betrachtet hat der Talraum der Donau mit den mar-
kanten Hangleiten im Norden zwar eine besondere landschaftliche Eigenart. Jedoch ist
der Talraum im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches bereits durch grofRflachige In-
dustrieanlagen z. T. mit weithin sichtbaren Schloten, technische Bauwerke wie Bru-
ckenbauwerke, Foérderbander und Krane sowie Freileitungen gepragt. Auch die angren-
zende Strallentrasse der Staatsstrafle St 2230 und die Gewerbeflachen Hafen-
Erweiterung | und 1l isolieren das kiinftige Gewerbegebiet. Lediglich nach Westen ver-
bleibt eine ackerbaulich genutzte Insel in der umgebenden wohnbaulich und gewerblich
genutzten Gemengelage, so dass keine ruhige, naturbezogene Erholungseignung ge-
geben ist.

ZIELSETZUNG DER GRUNORDNUNG

Gewerbegebiete stellen ohne entsprechende Malinahmen der Grinordnung grund-
satzich eine visuelle Beeintrachtigung fir das Landschaftsbild dar. In vorliegender Si-
tuation ist eine landschaftliche Einbindung lediglich durch die bestehende Bepflanzung
im Nordwesten gegeben. Im Norden, begleitend zur Staatsstralle, finden sich noch
einzelne Baume und Strauchgruppen. Erwahnt sei noch die Baumreihe im Osten, die
dort die Gewerbeflache Hafen-Erweiterung | sdumt. Alle genannten Gehdlzstrukturen
befinden sich jedoch aulierhalb des Planungsgebietes.

Die topografischen Verhaltnisse erfordern eine Terrassierung des Gelandes. Entlang
der westlichen Grenze und der ungefahren Mitte des Planungsgebietes wird daher ei-
ne Bdschung von finf bis zehn Metern Breite ausgebildet, welche dicht mit Strauchern
und Baumen bepflanzt wird. Damit ist die Anpflanzung einer mehrreihigen, dichten
Hecke mdglich, die zum einen eine naturschutzfachliche Bedeutung besitzt und zum
anderen die landschaftliche Einbindung des gesamten Planungsareals von Westen
und Norden gewahrleistet. Nach Siden und Osten grenzen die Gewerbeflachen Ha-
fen-Erweiterung 1 und 2. Die vorhandene Baumreihe an der Ostlichen Grenze wird an
der sudlichen Grenze fortgefiihrt.
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17 EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

17.1 Ermittlung des Umfanges der erforderlichen Ausgleichsmallinahmen
Hierbei werden die Gebiete verschiedener naturschutzrechtlicher Bedeutung (Katego-
rie | bis Ill) mit den Gebieten, die auf Grund ihrer Eingriffsschwere definiert werden,
Uberlagert. Daraus ergeben sich Bereiche entsprechender Eingriffsintensitaten, wel-
che die Grundlage fir die Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Leitfaden Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung (Ergénzte Fassung) des Bayerischen Staatsminis-
teriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2003) bilden.

17.1.1 Ermittlung der Gesamtflache des Eingriffs

In nachfolgender Tabelle ist die rechnerische Ermittlung der Gesamtflache des Ein-
griffs aufgezeigt:

ART DER NUTZUNG FLACHE IN m?

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 41.310

Die Grundlage des zu ermittelnden Ausgleichs betragt insgesamt 41.310 m?.

Anmerkung
Aufgrund der Anpassung des Geltungsbereiches und der damit verbundenen Flachen-

reduzierung der Gesamtflache des Geltungsbereiches wahrend des Verfahrens zwi-
schen den Verfahrensschritten Entwurf und Entwurf Il ergibt sich auch im Zuge der
Ermittlung der Gesamtflache des Eingriffs eine reduzierte Grundlage des zu ermitteln-
den Ausgleichs.
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17.1.2 Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat
Die Schutzguter des Naturhaushaltes werden hinsichtlich des zu erwartenden Eingriffs
bewertet. Teilbereiche des Planungsgebietes, die keine Auswirkungen erfahren, blei-
ben in nachfolgender Tabelle unbericksichtigt, da fir sie auch kein Kompensations-
bedarf entsteht.

Nachstehend die Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat fur die Ackerflache:

SCHUTZGUT DES SCHUTZGUTBEZOGENE
NATURHAUSHALTES ZUORDNUNG BEWERTUNG
(KATEGORIE®)
Arten/ . |
Lebensraume - Ackerflache oberer Wert
- Ackerstandort mit mittlerer naturli-
cher Ertragsfunktion (keine kulturhis-
Boden torische Bedeutung) Il
- ohne besonderes Biotopentwick- unterer Wert
lungspotential
- keine Erosionsgefahrdung
- wassersensibler Bereich in einem
W Teilbereich Il
asser - teilweise hoch anstehendes Grund- unterer Wert
wasser
- keine Uibergeordneten kleinklimati-
schen Funktionen |
Klima und Luft - nicht Bestandteil einer Luftaus- oberer Wert
tauschbahn, kein Kaltlufttransport
- Warmeausgleichsfunktion gering
. - ausgeraumte Agrarflachen
Landschaftsbild - Urbane Nutzung |
Erholungseignung - keine Erholungseignung unterer Wert

Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild:
* Kategorie | = gering, * Kategorie |l = mittel, Kategorie Il = hoch

Die detaillierte bewertete Bestandsbeschreibung ist auch dem UMWELTBERICHT un-
ter Ziffern 2.6.1.1, 2.6.2.1, 2.6.3.1, 2.6.4.1, 2.6.5.1, 2.6.6.1, 2.6.7.1 und 2.6.8.1zu ent-
nehmen.

Aufgrund der Uberwiegenden Homogenitat des Eingriffsbereichs bezogen auf die zu
betrachtenden Schutzglter des Naturhaushaltes kann eine gemittelte Einstufung in
die Kategorie | (oberer Wert) fur die Ackerflache erfolgen.

Das Planungsvorhaben sieht die Ausweisung von PKW-Stellplatzflachen vor. Hierbei
durfen nur die erforderlichen ErschlieBungsstral3en versiegelt werden. Die Stellplatze
selbst sind versickerungsfahig zu gestalten. Dadurch bleibt die Wasseraufnahmefa-
higkeit des Bodens aulRerhalb der Fahrstrafden durch die Verwendung versickerungs-
fahiger Belage gewahrt. Zusatzlich werden umfassende PflanzmaRnahmen getroffen.
Daher wird das Gebiet entsprechend der geschilderten Planungsabsicht in eine Fla-
che mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad — Typ A — einge-
stuft.

Auf Grund dieser Bedeutung der Schutzguter innerhalb des Planungsgebietes und der
Zuordnung der Planung zu Typ A ergibt sich folgende Beeintrachtigungsintensitat;

Al 41.310 m*>  werden der Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) zugeordnet
und entsprechend den Vorgaben des Leitfadens bilanziert.
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17.1.3 Festlegung des Kompensationsfaktors
Der Kompensationsfaktor wird entsprechend der Zuordnung zur Kategorie | und Ein-
griffsschwere Typ A mit 0,45 (Spanne 0,3 bis 0,6) im mittleren Bereich gewahlt. Der
Abschlag vom Hoéchstfaktor wird daher durch folgende Verminderungsmafinahmen

171.4

gerechtfertigt:

- Anlage von Randeingrinungsstrukturen,

- kein Eingriff in die vorhandenen Grundwasserverhaltnisse,

- Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein notwendiges Minimum: Die Ver-
siegelung des Gelandes beschrankt sich auf den Bereich der Zufahrtsstrale und
Erschliefungswege. Die Aufstellflachen selbst werden mit einer wasserdurchlas-
sigen und jederzeit rlickbaubaren Gewebefolie versehen, so dass im Ergebnis
ein sehr niedrigerer Versiegelungsgrad zu beurteilen ist. Durch die Verwendung
einer Gewebefolie im Bereich der Stellplatzflachen ist kein Einsatz von Herbizi-
den zur dauerhaften Freihaltung von Vegetation erforderlich.

- Beschrankung der Nutzungsdauer auf 10 Jahre

Umfang der erforderlichen Kompensationsflachen

. ERFORDERLICHE
FLACHENTYP | FLAGHE KOMPENSATIONS- AUSGLEICHSFLACHE
(m9) FAKTOR (m?)
Al 41.310 0,45 18.590
Gesamtausgleichsflache 18.590

Die erforderliche Ausgleichsflache auRerhalb des Geltungsbereiches betragt insge-

samt 18.590 m?2.
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171.5

Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen

Die erforderlichen Kompensationsflachen von 18.590 m* werden aufRerhalb des Gel-
tungsbereiches auf den Flursticken mit den Flurnummern 121 (Teilflache), Gemar-
kung Stausacker und Flurnummer 375, Gemarkung Teugn bereitgestellt.

Nachfolgend ergibt sich eine kurze Erlauterung und im Weiteren sind die Ausgleichs-
flachenplane mit den geplanten MaRnahmen unter diesem Gliederungspunkt einseh-
bar.

Ziel ist es, einen Ausgleich zu schaffen, welcher in einem relativ kurzen Zeitraum sein
Entwicklungsziel erreicht, da der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinord-
nungsplan Nr.122 ,Hafen-Erweiterung 4 auf 10 Jahre befristet ist. In Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde sowie dem Landschaftspflegeverband Kelheim V6F
e.V. wurde dahingehend eine Nutzung hinsichtlich einer extensiv bewirtschafteten
Ackernutzung fir die beiden Ausgleichsflachen ausgelegt.

Ausgleichsflache 1

- Flurnummer 121 (Teilflache), Gemarkung Stausacker

- 7.790 n?, Anerkennungsfaktor 1,0

- Die restlichen 720 n? des Flurstiickes verbleiben fiir das Okokonto der Stadt Kel-
heim.

- Es handelt sich um eine intensiv genutzte Ackerflache.

- Nach dem Einstellen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung erfolgt die An-
saat der Feldfrichte mittels Saatgutibertragung. Dabei ist zu bericksichtigen,
dass eine entsprechende Reduzierung der Saatstarke erfolgt. Im Weiteren ist da-
rauf zu achten, dass in der Zeit von 10 Jahren mindestens 4 mal Wintergetreide
angebaut wird, dass maximal 2 Jahre jedoch nicht aufeinanderfolgend eine Bra-
che und ebenfalls nicht aufeinanderfolgend maximal 2 mal der Anbau von einjah-
rigem Kleegras oder Luzerne berucksichtigt wird. Der Anbau von Mais, Zuckerru-
ben, Kartoffeln wird untersagt. Die angebauten Feldfriichte missen auch geerntet
werden.

Ausgleichsflache 2

- Flurnummer 375, Gemarkung Teugn

- 10.800 m?, Anerkennungsfaktor 1,0

- Es handelt sich um eine intensiv genutzte Ackerflache.

- Nach dem Einstellen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung erfolgt die An-
saat der Feldfrichte mittels Saatgutiibertragung. Dabei ist zu bertcksichtigen,
dass eine entsprechende Reduzierung der Saatstarke erfolgt. Im Weiteren ist da-
rauf zu achten, dass in der Zeit von 10 Jahren mindestens 4 mal Wintergetreide
angebaut wird, dass maximal 2 Jahre jedoch nicht aufeinanderfolgend eine Bra-
che und ebenfalls nicht aufeinanderfolgend maximal 2 mal der Anbau von einjah-
rigem Kleegras oder Luzerne berlcksichtigt wird. Der Anbau von Mais, Zuckerru-
ben, Kartoffeln wird untersagt. Die angebauten Feldfriichte missen auch geerntet
werden.
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AUSGLEICHSFLACHENPLAN 1

BEREITSTELLUNG OKOLOGISCHER AUSGLEICHSFLACHEN ZUM VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN NR.122 HAFEN — ERWEITERUNG 4, STADT KELHEIM
FI.-Nr. 121 (Teilflache), Gemarkung Stausacker

Hinweis: Die Darstellung der MaBnahmen ist schematisch. Nahere Details sind der Begriindung zum o.g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.mit Griinordnungsplan zu entnehmen. Vorhabenbezogener Bebauungsplan ist auf 10 Jahre befristet.

I der Ausglei nt .
Flurnummer 111/5 ebenfalls Ausgleichfiache fir BBP-GOP

, 23 " A
g - Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

ZEICHENERKLARUNG

ERSTGESTALTUNGSMASSNAHMEN

Extensiv bewirtschafteter Acker (A13**)
- Einstellen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, Diingung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln.
- Ansaat mittels Saatgutiibertragung.
- Doppelter Reihenabstand oder entsprechende Reduzierung der Saatstarke.*
- Mindestens 4 x Anbau von Wintergetreide, maximal 2 Jahre Brache (nicht aufeinanderfolgend) maximal 2 x
Anbau von einjahrigem Kleegras oder Luzerne (nicht aufeinanderfolgend).”
- Kein Anbau von Mais, Zuckerrliben, Kartoffeln. Keine Untersaat.*
- Die angebauten Feldfriichte mlssen geerntet werden.*
PFLEGEMASSNAHMEN
- Mulchen der Flache frithestens ab 31.08 und Umbruch erst ab 15.09. (Stoppelbrache)zulassig.*
- Keine Diingung zulassig.*
* Verzicht auf mechanische Unkrautbekdmpfung.*
- Keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln.*
AUSNAHMEN NACH RUCKSPRACHE MIT DER UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE
Entwickelt sich kein erntefahiger Aufwuchs, kann nach Ricksprache die Kultur im Herbst unterpfliigt werden.*
- Bei leichten Béden oder hohen Unkrautdruck nach Ricksprache Ubliche Saatstarke mdglich.*
- Bei Vorkommen von Problemunkrautern nach Ricksprache chemische oder mechanische
Einzelpflanzenbekampfung méglich.*
- Witterungsbedingt kann die  Stoppelbrache nach Riicksprache auch einige Tage vor dem 15.09.
umgebrochen werden (abhangig von der Kultur).*
SONSTIGES
m=w=ws Umgrenzung der Okologischen Ausgleichsflaiche — Ausgleich zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan Nr.122 Hafen-Erweiterung 4 (7.790 m2 | Faktor 1,0)
=== Umgrenzung der verbleibenden 6kologischen Ausgleichsflache — Einspeisung ins Okokonto Stadt Kelheim
(720 m2 | Faktor 1,0)

|:| Landschaftsschutzgebiet
LSG-00565.01 Schutzzone im Naturpark ,Altmihital”
@ Biotopkartierung Bayern Flachland

7136-0002-001, 7136-0002-002, 7136-0002-003, 7136-0002-004 (Magerrasen nordwestlich Stausacker)

30 Flurstiicksgrenze mit Flurnummer
@» Baum-/ Strauchgruppe, zu erhalten
Abgrenzungspflécke

* GemaB dem Vorschlag von MaBnahmen auf Ackern in Anlehnung an VertragsnaturschutzmaBnahmen fiir extensive
Ackernutzung seitens des Landschaftspflegeverbandes Kelheim Vof e.V.

** Biotop-/ Nutzungstyp nach Bayerischer Kompensationsverordnung
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AUSGLEICHSFLACHENPLAN 2

BEREITSTELLUNG OKQLOGISCHER AUSGLEICHSFLACHEN ~ ZUM VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN NR.122 HAFEN — ERWEITERUNG 4, STADT KELHEIM

Fl.-Nr. 375, Gemarkung Teugn

Hinweis: Die Darstellung der MaBnahmen ist schematisch. N&here Details sind der Begriindung zum o.g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan zu entnehmen. Vorhabenbezogener Bebauungsplan ist auf 10 Jahre befristet.

; - 10.800 m2:

PLAN

LAGEPLAN M 1: 2.000

g - der Flurkarte als Ei

is nicht geeignet.

ZEICHENERKLARUNG

ERSTGESTALTUNGSMASSNAHMEN
Extensiv bewirtschafteter Acker (A13**)
- Einstellen der intensiven landwirtschaftichen Nutzung sowie Dingung und Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln.
- Ansaat mittels Saatgutiibertragung.
- Doppelter Reihenabstand oder entsprechende Reduzierung der Saatstarke.*
- Mindestens 4 x Anbau von Wintergetreide, maximal 2 Jahre Brache (nicht aufeinanderfolgend) maximal 2 x
Anbau von einjahrigem Kleegras oder Luzere (nicht aufeinanderfolgend).*
- Kein Anbau von Mais, Zuckerriiben, Kartoffeln. Keine Untersaat.*
- Die angebauten Feldfriichte missen geerntet werden.*

PFLEGEMASSNAHMEN
- Mulchen der Fléche frihestens ab 31.08 und Umbruch erst ab 15.09. (Stoppelbrache)zulassig.”
- Keine Diingung zulassig.*
- Verzicht auf mechanische Unkrautbekampfung.*
- Keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln.*
AUSNAHMEN NACH RUCKSPRACHE MIT DER UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE
Entwickelt sich kein erntefahiger Aufwuchs, kann nach Riicksprache die Kultur im Herbst unterpfligt werden.*
- Bei leichten Boden oder hohen Unkrautdruck nach Riicksprache Ubliche Saatstarke méglich.*
- Bei Vorkommen von Problemunkrautern nach Riicksprache chemische oder mechanische
Einzelpflanzenbekdampfung méglich.*
Witterungsbedingt kann die Stoppelbrache nach Riicksprache auch einige Tage vor dem 15.09.
umgebrochen werden (abhangig von der Kultur).*

SONSTIGES

mwe=ws  Umgrenzung der oOkologischen Ausgleichsflaiche — Ausgleich zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit

Griinordnungsp lan Nr.122 Hafen-Erweiterung 4 (10.800 m2 | Faktor 1,0)
b Flurstlicksgrenze mit Flurnummer

* GemaB dem Vorschlag von MaBnahmen auf Ackern in Anlehnung an VertragsnaturschutzmaBnahmen fir extensive
Ackernutzung seitens des Landschaftspflegeverbandes Kelheim Véf e.V.

** Biotop-/ Nutzungstyp nach Bayerischer Kompensationsverordnung
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17.2

Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Insgesamt gelten fir Kompensationsflachen, unabhangig von den speziell getroffenen
MaRnahmen, nachfolgende Anmerkungen:
- Ansaat:
Es ist nur die Verwendung von autochthonem Saatgut (ggf. mittels Saatguttber-
tragung) zulassig.
Nach der Umsetzung der MaRnahmen muss der Unteren Naturschutzbehdrde ein
entsprechender Nachweis vorgelegt werden.

- MaBnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verun-
stalten, sind untersagt, z.B.

= Errichtung baulicher Anlagen

= Einbringen standortfremder Pflanzen

= Aussetzen nicht heimischer Tierarten

= Flachenaufforstungen

= Flachenauffillungen

= Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen
= Betreiben von Freizeitaktivitdten oder gartnerischer Nutzungen.

- Die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

- Anderungen des Pflegekonzeptes dirfen nur in Abstimmung mit dem Landrats-
amt Kelheim, Untere Naturschutzbehorde, vorgenommen werden.

- Meldung an das Okoflachenkataster:
Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen missen
nach Art. 9 BayNatSchG in einem angemessenen Zeitraum nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes von der jeweiligen Gemeinde an das Bayerische Landes-
amt fir Umweltschutz gemeldet werden. Die Meldung ist daher zeitnah durchzu-
fuhren. Das Landratsamt Kelheim, Untere Naturschutzbehorde, ist in geeigneter
Weise Uber die Meldung zu informieren.

- Die Fertigstellung der GestaltungsmaRnahmen bzw. der Beginn der extensiven
Nutzung der Kompensationsflachen ist der Unteren Naturschutzbehérde mitzutei-
len. Die Erreichung des Entwicklungszieles ist in eigener Zusténdigkeit zu Uber-
wachen. Die angegebenen Zeitrdume fir die Zielerreichung sind nur dann ange-
messen, wenn die Vorgaben zur Herstellung und Pflege vollstandig beachtet und
umgesetzt werden.

Sicherung der Kompensationsflachen

Eine Zuordnung der, nach § 1 a BauGB erforderlichen Kompensationsflachen erfolgt
mittels Stadtebaulichem Vertragi. S. d. § 11 Abs. 2 Satz 2 BauGB. Die Ausgleichsfla-
che ist dabei durch eine beschrankt persoénliche Grunddienstbarkeit nach § 1090 BGB
zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt Kelheim, recht-
lich abzusichern. Die Dienstbarkeit dient der Sicherung der Zweckbestimmung fir Na-
turschutz und Landschaftspflege. Bei Inanspruchnahme von Ausgleichsflachen in Pri-
vatbesitz sollte die Gemeinde die Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit ver-
anlassen. Hierbei ist darauf zu achten, dass diese vor der Rechtskraft der Satzung
abgeschlossen wird bzw. erfolgen.

Falls die Flache landwirtschaftlich gemeldet wird, ist eine dauerhafte und gut erkenn-
bare Kennzeichnung der Ausgleichsflache im Gelande nétig.
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VERWENDETE UNTERLAGEN

LITERATUR

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ: Artenschutzkartierung Bayern. Augs-
burg (Datenbankauszug)

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNGUND UMWELTFRA-
GEN (2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung — ein Leitfaden. Erganzte Fassung. Minchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRA-
GEN (1999): Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Kelheim. Minchen

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S.
3634)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVOQ] in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI | S. 3786)

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S.
408) geandert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GO] IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 22.08.1998
(GVBL. S.796, BAYRS 2020-1-1-1) ZULETZT GEANDERT DURCH § 5 ABS. 2 DES GESET-
ZES VOM 23.12.2019 (GVBI. S. 737)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706) geandert worden ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Art. 11a Abs. 4 des Gesetzes vom
10.12.2019 (GVBI. S. 686) geandert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Art. 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66, BayRS 753-1-U),
das zuletzt durch § 5 Abs. 18 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) geandert worden
ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-K) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1
Abs. 255 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) geandert worden ist

SONSTIGE DATENQUELLEN

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web): http:/fisnat.bayern.de/finweb/

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat - Landesent-
wicklungsprogramm Bayern (LEP): http://www.landesentwicklung-
bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

Bayern Atlas - Onlineangebot des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt und des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

Rauminformationssystem Bayern: http://wirtschaft-risby.bayern.de/

Regionaler Planungsverband Regensburg — Regionalplan Region Regensburg:
http://www.region-regensburg.de

Umweltatlas Bayern: http://www.umweltatlas.bayern.de
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Blick nach Nordwesten von der Grenze des Gewerbe- Blick vom mittig verlaufenden Wirtschaftsweg nach Norden. Blickrichtung nach Stiden vom mittig verlaufenden Wirt-

gebietes Hafenerweiterung | aus. Im oberen Bereich der Im Hintergrund die vielbefahrene St 2230 und die Kulisse schaftsweg. Links die Einfriedung der Hafenerweiterung .
Brunnen Nr. 15, dahinter die Asylunterkunft. des Industriekomplexes Hafengebiet Kelheim. Im oberen Bereich der Brunnen Nr. 16 und dahinter sicht-
Links die Asylunterkdinfte. bar die PKW-Stellplatze der Hafenerweiterung II.

&

Blickrichtung vom mittig verlaufenden Wirtschaftsweg nach Blick aus Stidost nach Norden. Im Hintergrund das Hafen- Blickrichtung von Westen nach Sudosten in Hohe der

Sudwesten. Links noch zu sehen die PKW-Stellflachen der gebiet und die Donauleiten. Links mittig die Asylunterkunfte. Asylunterkiinfte. Im linken Bereich ist das Gelande der
Hafenerweiterung Il. Im Hintergrund sonstige gewerbliche Hafenerweiterung I, rechts davon das der Hafener-

Gebaude. weiterung Il.
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1 Ausgangssituation

1.1 Planungswille der Stadt Kelheim

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Hafen — Erweiterung 4" /71/ beabsichtigt die
Stadt Kelheim die Erweiterung der weitlaufigen Gewerbefldchen sudlich des Hafens in
Kelheim um ein zusatzliches Gewerbegebiet nach § 8 BAuNVO im westlichen Anschluss
an das vollsténdig bebaute Gewerbegebiet "Hafen — Erweiterung” (vgl. Abbildung 1).

Abbildung 1: Planzeichnung zum Bebauungsplan "Hafen — Erweiterung 4" /71/
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Im Geltungsbereich der Planung ist ausschlieBlich die Errichtung von Pkw-Stellfldchen fir
die "BLG Auto Terminal Deutschland GmbH & Co. KG" zuldssig, die als Vorhabenstrager
fungiert. Die ErschlieBung erfolgt aus Osten Uber die bestehenden privaten Verkehrsfla-
chen des hier bereits vorhandenen Auto-Terminals. Weiterhin ist die Zufahrt aus Westen
Uber die Abensberger StraBe moglich, wozu eine Toranlage an der Grundsticksgrenze
errichtet wird.

1.2 Schalltechnische Gliederung

Der Geltungsbereich der Planung wird schalltechnisch in vier Parzellen fir gewerbliche
Nutzung (GE1 — GE4) untergliedert, fUr die unterschiedliche Emissionskonfingente festge-
legt werden (vgl. Abbildung 2).

Abbildung 2: Schalltechnische Gliederung des Gewerbegebiets "Hafen — Erweiterung 4"
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1.3 Orislage und Nachbarschaft

Das Plangebiet liegt im SUdosten des Stadtgebiets von Kelheim. Wahrend sich im Osten
und SUden bestehende Pkw-Stellfldchen anschlieBen, werden die Grundsticke im Wes-
ten bis zur Abensberger StraBe einerseits landwirtschaftlich genutzt. Andererseits grenzt
das Sportgel@dnde des VfL Kelheim an, zu dem ein FuBballplatz, mehrere Tennisplatze,
ein Schwimmbecken sowie verschiedene Betriebsgebdude gehodren. In gréBerer Entfer-
nung westlich der Abensberger StraBe sind diverse Betriebe (z.B. Omnibus und ReisebU-
ro Reisinger, Bayerisches Rotes Kreuz Kreisverband Kelheim) ansdssig, zu denen teilweise
Betriebsleiterwohnungen gehdren. Im Norden verlduft zundchst die StaatsstraBe St 2230.
Im Anschluss haben sich weitere Betriebe angesiedelt (z.B. Kelheim Fibres GmbH, MAV
Kelheim GmbH. H. von Gimborn GmbH). Die ndchstgelegenen Wohnnutzungen befin-
den sich im Westen des Sportgeldndes des ViL Kelheim an der HeufeldstraBe und sind
bereits mehr als 300 m vom Plangebiet entfernt (vgl. Abbildung 3).

Abbildung 3: Luftbild mit Einfragung des Geltungsbereichs der Planung
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1.4 Bauplanungsrechtliche Situation

FUr die Nufzungen im Planungsumfeld gibt es verschiedene rechtskraftige Bebauungs-
pléne der Stadt Kelheim. Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber diese PI&-
ne sowie die jeweils festgesetzte Art der baulichen Nutzung. Die Geltungsbereiche der
einzelnen Bebauungspldne sind in Abbildung 4 eingetragen.

Rechtskrdftige Bebauungspléne im Untersuchungsbereich

Nr. |Titel des Bebauungsplans Bauliche Nuitzung In Kraft seit

1 Hafen — Erweiterung /65/ Gewerbegebiet 03.01.2007

2 | Hafen - Erweiterung, Teil 2 /68/ Gewerbegebiet 12.11.2008
Gewerbegebiet,

3 | Mitterweg — Sauer&cker Il /64/ Mischgebiet, 03.08.1993
allg. Wohngebiet

4a | Mitterweg - Sauerdcker /63/ Gewerbegebiet, 24.03.1982
allg. Wohngebiet

4b | Mitterweg — Sauerdcker, Deckblatt Nr. 06 /69/ Sondergebiet 11.02.2014

5 |Hafengebiet Kelheim-Saal, Uberarbeitung /66/ Industriegebiet, 01.02.2008

Sondergebiet

Abbildung 4: Luftbild mit Eintragung der Geltungsbereiche der verschiedenen Bebauungsplane

FUr die dem Plangebiet ndchstgelegenen Wohngebdude an der HeufeldstraBe gilt der
Bebauungsplan "Mitterweg — Sauerdcker" der Stadt Kelheim, der diese als allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO festsetzt. Die Grinfldche zwischen diesem Wohngebiet
und der Abensberger StraBe liegt hingegen im Geltungsbereich des rechtskréftigen Be-
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bauungsplans "Mitterweg — Sauerdcker II" der Stadt Kelheim, der dieses Grundstick als
Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausweist. Abbildung 5 und Abbildung 6 zeigen jeweils ei-
nen Auszug aus der Planzeichnung zu den Bebauungspldnen.
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Abbildung 6: Auszug aus der Planzeichnung zum Bebauungspl. "Mitterweg — Saueréacker II' /64/
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Abbildung 7 zeigt abschlieBend, wie die einzelnen Fldchen im Fldchennutzungsplan der
Stadt Kelheim /70/ dargestellt sind. Die Einfragungen stimmen mit den tatséchlich vor-
handenen Nutzungsstrukturen respektive mit den in den verschiedenen Bebauungspld-
nen festgesetzten Nutzungsarten weitestgehend Uberein. Einzig das im Deckblatt Nr. 06
zum Bebauungsplan "Mitterweg — Sauerdcker" der Stadt Kelheim ausgewiesene Sonder-
gebiet ist im vorliegenden Auszug aus dem Fldchennutzungsplan noch als Mischgebiet
dargestellt. Zudem ist das Sportgeldnde des ViL Kelheim als Gewerbegebiet eingetra-
gen.

Abbildung 7:  Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Kelheim /70/
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Aufgabenstellung

Zur bauleitplanerischen Vorbeugung vor Konflikten zwischen der anlagenbezogenen
Gerdauschentwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dem Anspruch der
bestehenden sowie zukinftig moglichen schutzbedUrftigen Nutzungen in der Nachbar-
schaft auf Schutz vor schédlichen anlagenbezogenen Larmimmissionen werden Larm-
kontingentierungsberechnungen durchgefihrt, deren Ergebnisse in die Festsetzungen
des Bebauungsplans einflieBen sollen.

Zu beachten sind insbesondere die folgenden Zielvorgaben:

(0]

Einhaltung der anzustrebenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN
18005 /6/ bzw. der Immissionsrichtwerte der TA L&rm /47/ an allen fUr die Planung
maBgeblichen Immissionsorten unter RUcksichtnahme auf die Summenwirkung der
Gerdusche samtlicher anlagenbezogener Larmemittenten

BerUcksichtigung der zuldssigen Larmvorbelastung durch die bereits ausgewiesenen
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiete im Planungsumfeld (z.B. Gewerbegebiete

non "non

"Mitterweg - Sauer&cker II", "Hafen — Erweiterung”, "Hafen — Erweiterung, Teil 2")

Vorhaltung von ausreichenden/sinnvollen Emissionskontingenten fUr die Fl&ichen im
westlichen Anschluss an das Plangebiet, die gemdaB der Darstellung im Fldchennut-
zungsplan der Stadt Kelheim langfristig ebenfalls einer Nutzung als Gewerbegebiet
zugefUhrt werden sollen

Berechnung bzw. Ermittlung der nach Abzug der Larmvorbelastung sowie unter Frei-
haltung von Pegelreserven fir die nach der Darstellung im Flidchennutzungsplan der
Stadt Kelheim langfristig zusétzlich vorgesehenen Gewerbegebiete im westlichen
Anschluss an das Plangebiet verfugbaren Planwerte an den maBgeblichen Immissi-
onsorten in der Nachbarschaft sowie Berechnung der damit einhergehenden, ver-
fugbaren Emissionskontingente Lex nach der DIN 45691 /62/

grundsdatzliche Bewertung der als verfugbar ermittelten Emissionskontingente hin-
sichtlich inrer Qualitéat im Kontext gewerblicher Nutzungen

Entwicklung eines Vorschlags zur Fixierung der Belange des Larmimmissionsschutzes
im Bebauungsplan
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3 Anforderungen an den Schallschutz

3.1 Anlagenbezogener Larm im Bauplanungsrecht

FUr stadtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /6/ schall-
technische Orientierungswerte, deren Einhaltung im Bereich schutzbedUrftiger Nutzun-
gen als "sachverstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stddte-
bau" aufzufassen sind. Diese Orienfierungswerte sollen nach geltendem und praktizier-
tem Bauplanungsrecht an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten
oder besser unterschritten werden, um sché&dlichen Umwelteinwirkungen durch Larm
vorzubeugen und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen zu erfullen:

Orientierungswerte OW der DIN 18005 [dB(A)]

Bezugszeitraum WA Mi GE
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 65
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 40 45 50

GemdaB dem Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 sowie der géngigen I&rmimmissionsschutz-
fachlichen Beurteilungspraxis werden

"die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen ... wegen der un-
terschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen je-
weils fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert."

Somit erfolgt keine PegelUberlagerung der gewerblich bedingten Gerduschentwicklun-
gen mit denjenigen des offentlichen StraBenverkehrs.

3.2 Die Bedeutung der TA Larm in der Bauleitplanung

Die Orientfierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein zweckmdaBiges
Aquivalent zu den in der Regel gleich lautenden Immissionsrichtwerten der Sechsten All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Ldarm, TA Ldrm) /47/ dar, die als normkonkretisierende Verwal-
tungsvorschrift zur Beurteilung von Ger&uschen gewerblicher Anlagen in Genehmi-
gungsverfahren und bei Beschwerdefdllen herangezogen wird.

Nach den Regelungen der TA Larm ist der Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche dann sichergestellt, wenn jegliche Betriebe auf gewerblichen Grund-
stUcken im Einwirkungsbereich schutzbedUrftiger Nutzungen dort in der Summenwirkung
keine Beurteilungspegel bewirken, die die in Nr. 6.1 der TA L&rm genannten Immissions-
richtwerte Uberschreiten. Die Beurteilungszeiten sind identisch mit denen der DIN 18005,
allerdings greift die TA Larm zur Bewertung ndchtlicher Gerduschimmissionen die ungin-
stigste volle Stunde aus der gesamten Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr heraus.
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3.3 MaBgebliche Immissionsorte und deren Schutzbedurftigkeit
MaBgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA L&rm liegen

o "bei bebauten Fldchen 0,5 m aufserhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Ge-
rdausch am stirksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109..."

oder

o "bei unbebauten Fldchen, oder bebauten Flichen, die keine Gebdude mit schutzbediirftigen
Réumen enthalten, an dem am stéirksten betroffenen Rand der Fliche, wo nach dem Bau-
und Planungsrecht Gebdude mit schutzbediirftigen Rdiumen erstellt werden diirfen.”

Als schutzbedUrftig benennt die DIN 4109-1 /13/ vor allem Aufenthaltsrfdume wie Wohn-
radume einschlieBlich Wohndielen, SchlafrGume, UnterrichtsrGume sowie BUrordume. Als
nicht schutzbedurftig werden Ublicherweise Kichen, Bader, Abstellrdume und Treppen-
hauser angesehen, weil diese RGume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind.

FUr die Ger&uschkontingentierung sind alle bestehenden und kinftig mdglichen schutz-
bedurftigen Nutzungen westlich der Abensberger StraBe als maBgebliche Immissionsor-
te (I0) zu betrachten. Beispielhaft werden die folgenden Einzelpunkte herausgegriffen
(val. Abbildung 8):

IO 1. Wohnhaus "HeufeldstraBe 36", FI.Nr. 438/6, Gem. Affecking, hi ~ 5,2 m1
102:....ccovveenen. Wohnhaus "HeufeldstraBe 39", FI.Nr. 441/10, Gem. Affecking, hi~ 52 m

Die Zuordnung der Immissionsorte zu einem Gebiet nach Nr. 6.1 der TA L&rm und damit
auch ihres Anspruchs auf Schutz vor unzuldssigen Larmimmissionen wird - wie in Nr. 6.6
der TA Larm gefordert - entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan "Mitterweg
— Sauerdcker" der Stadt Kelheim als allgemeines Wohngebiet (WA) vorgenommen.

Kein maBgeblicher Immissionsort wird hingegen auf der derzeit als Grunfldche genutz-
ten FI.Nr. 501/70 der Gemarkung Affecking betrachtet, die im Bebauungsplan "Mitter-
weg — Sauerdcker II" der Stadt Kelheim als Mischgebiet festgesetzt ist und auf der dem-
nach grundsatzlich Gebdude mit schutzbedurftigen AufenthaltsrGumen errichtet wer-
den durfen. Dies lasst sich damit begrinden, dass im Fall einer Einhaltung der anzustre-
benden Orientierungswerte an den Wohnnutzungen an der HeufeldstraBe im westlich
bzw. nordwestlich anschlieBenden Wohngebiet unter den vorliegenden Entfernungsver-
haltnissen "automatisch” die in einem weniger schutzbedurftigen Mischgebiet zuldssigen
Orientfierungswerte eingehalten werden, auch wenn die moglichen Immissionsorte rund
50 m ndher am Plangebiet liegen.

! Die H&he der Immissionsorte (hi) wird fUr das Obergeschoss konservativ mit 5,2 m Gber GOK abgeschdatzt.
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Abbildung 8: Lageplan mit Einfragung der maBgeblichen Immissionsorte (IO)

Dem ursprunglichen Sinn einer Gerduschkontingentierung folgend (Einhaltung der anzu-
strebenden Orientierungswerte an Nutzungen in der Nachbarschaft von Gewerbe-, In-
dustrie- oder Sondergebieten, die eine héhere SchutzbeduUrftigkeit aufweisen, als die
emittierenden Gebiete) wird die Berechnung zuléssiger Emissionskontingente hier aus-
schlieBlich auf die genannten maBgeblichen Immissionsorte im Umfeld der Planung mit
dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebiets bezogen. Inner- und auBerhalb
des Geltungsbereichs gelegene Immissionsorte mit dem Schutzanspruch eines Gewer-
be- oder Industriegebiets - wie es z.B. auf das Betriebsleiterwohnhaus "GiselastraBe 82"
auf der FLLNr. 406/3 der Gemarkung Affecking zutrifft - werden hingegen nicht bertck-
sichtigt. Diese Vorgehensweise |asst sich weiterhin wie folgt begrinden:

Wahrend Gewerbegebiete nach § 8 Abs. 1 BauNVO "vorwiegend fiir die Unterbringung
von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben" vorgesehen sind, dienen Industriege-
biete nach § 9 Abs. 1 BaUNVO "ausschlieflich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind." Schutzbe-
durftige Nutzungen, z.B. in Form von Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, kbnnen hingegen sowohl in Gewerbe-
als auch in Industriegebieten nur "ausnahmsweise zugelassen werden"”. Dies ist deshalb
sinnvoll, da das Entstehen von Wohnnutzungen stets die Emissionsqualitéat eines Gewer-
be- bzw. Industriegebiets schmdlert und somit dem eigentlichen Gebietscharakter ent-
gegensteht.
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AuBerdem ist zum Zeitpunkt der Aufstellung eines Bebauungsplans in der Regel nicht
bekannt, ob bzw. wo zukUnftig tatsdchlich schutzbedUrftige Nutzungen entstehen wer-
den. Die theoretisch notwendige BerUcksichtigung von Immissionsorten an jedem Punkt
innerhalb der Baugrenzen fuhrt vielfach zu einer enormen und UGberflussigen Beschrén-
kung von Emissionskontingenten, da die schutzbedUrftigen Nutzungen in der Praxis nicht
in diesem Umfang realisiert werden (kénnen).

3.4 Planwerte fur den Bebauungsplan

Die in Kapitel 3.3 beschriebene schutzbedUrftige Nachbarschaft der Planung erfdahrt an-
lagenbezogene Larmvorbelastungen durch die gewerblichen Nutzungen, die in den
verschiedenen, bereits ausgewiesenen Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten im
Planungsumfeld ansdssig sind bzw. die dort kUnftig entstehen durfen. Nachdem die in
den Bebauungspldnen festgesetzten fldchenbezogenen Schallleistungspegel teilweise
nicht hinreichend genau definiert sind (Berechnungsgrundlage und Emissionsbezugsfla-
che sind nicht bekannt), kann die zuldssige Vorbelastung nicht exakt bestimmt werden.

Geht man daher — konform zur Vorgehensweise bei der Begutachtung des Bebauungs-
plans "Hafen — Erweiterung, Teil 2" /67/ - ungUnstigstenfalls davon aus, dass die anzustre-
benden Orientierungswerte bereits im Bestand ausgeschopft werden, so kénnen der zu
begutachtenden Planung (hier: Bebauungsplan "Hafen — Erweiterung 4" der Stadt Kel-
heim) nur mehr Planwerte Lp zugeteilt werden, die gegeniber den anzustrebenden Ori-
entierungswerten pauschal um 10 dB(A) abgesenkt sind. Wird diese Bedingung erfullt,
so liefert die begutachtete Planung eine Zusatzbelastung, die weder zu einer rechneri-
schen, noch zu einer tatsdchlich wahrnehmbaren Erhdhung der Gesamtbelastung an
den Immissionsorten fUhrt.

AuBerdem wird auf diesem Wege verhindert, dass durch eine zu groBzigige Vergabe
von Larmkontingenten an den zu begutachtenden Bebauungsplan zukUnftig zu starke
schalltechnische Beschrdnkungen fUr all diejenigen Fldchen zwischen der Abensberger
StraBe und dem Plangebiet entstehen, die gemdadB der Darstellung im Fli&dchennutzungs-
plan der Stadt Kelheim langfristig ebenfalls einer Nutzung als Gewerbegebiet zugefUhrt
werden sollen.

Planwerte Lpi fir den Bebauungsplan "Hafen - Erweiterung 4" [dB(A)]

Bezugszeitraum 101 102
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 45 45
Nachtizeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 30 30

101 (WA)........ Wohnhaus "HeufeldstraBe 36", FI.Nr. 438/6, Gemarkung Affecking
10 2 (WA)......... Wohnhaus "HeufeldstraBe 39", FI.Nr. 441/10, Gemarkung Affecking
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4 Gerduschkontingentierung

4.1 Kontingentierungsmethodik
4.1.1 Moglichkeit 1: Das "starre” Emissionsmodell

Mit dem konventionellen ('starren”) Emissionsmodell der DIN 45691 werden an Gebiete
gemdaB §§ 8, 2 und 11 BauNVO maximal zul@ssige Larmemissionskonfingente vergeben,
die unabhdngig von der Abstrahlrichtung als Konstante fur alle Immissionsorte GuUltigkeit
haben. Somit ist eine Ausschdpfung der zuldssigen Planwerte meist nur an einem - dem
ungunstigsten - Immissionsort méglich. An allen Ubrigen Immissionsorten ergeben sich
zwangslaufig - je nach SchutzbedUrftigkeit sowie Entfernung zur Emissionsfléche - mehr
oder minder deutliche Planwertunterschreitungen.

e Vorteile

o einfache Handhabung bei der Berechnung und bei der Festsetzung im Bebauungs-
plan

o unfer Umstdnden bessere Erweiterungsmaoglichkeiten fir die Gewerbegebiete

e Nachteile

O unndtig strenge betriebliche Schallschutzanforderungen, schlimmstenfalls Betriebs-
ansiedlungen nicht moglich

4.1.2 Moglichkeit 2: Das richtungsabhangige Emissionsmodell

Differenzierter und anspruchsvoller sind die im Anhang A der DIN 45691 beschriebenen
Methoden richtungsabhdngiger Emissionsmodelle, die den emittierenden Gebieten in
verschiedenen Abstrahlrichtungen gesonderte, maximal zul&ssige Emissionskontingente
zuteilen, oder in Bezug auf bestimmte Immissionsorte entsprechende Uberschreitungen
der pauschalen Le zulassen. So kann bei Bedarf eine vollstndige Ausreizung aller va-
kannten Larmemissionsmoglichkeiten erreicht werden, ohne die maximal zuléssigen
Planwerte in der Nachbarschaft zu verletzen.

e Vorteile

o optimaler Wirkungsgrad der Kontingentierung

e Nachteile

o kompliziertere Handhabung bei der Berechnung und bei der Festsetzung im Bebau-
ungsplan

o kUnftige Gewerbegebietserweiterungen sind sorgfdltiger vorzuplanen
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4.1.3 Wahl des Emissionsmodells

Unter den vorliegenden Randbedingungen kommt das "starre” Emissionsmodell mit Blick
auf die in Kapitel 4.1.1 genannten Vorteile zum Einsatz.

4.1.4 Wahl der Bezugsflachen fur die Emissionskontingente

Bezogen wird die Berechnung der zuldssigen Emissionskontingente Lek auf die in Abbil-
dung 2 in Kapitel 1.2 abgebildeten Emissionsbezugsfléchen S, welche im vorliegenden
Fall den gesamten, gewerblich nutzbaren Fldchen laut /71/ - d.h. Gberbaubare Grund-
stucksfldchen einschlieBlich der privaten Verkehrs- und ErschlieBungsfldchen — entspre-
chen.

4.2 Verfahren zur Berechnung der Emissionskontingente

Kernpunkt fUr die Ermittlung und Festsetzung maximal zuléssiger anlagenbezogener Ge-
réuschemissionen im Rahmen der Bauleitplanung und diesbeziglich Stand der Technik
sind entsprechend der DIN 45691 Emissionskontingente Le, die - in der Regel getrennt fur
verschiedene Teilfldchen i innerhalb des Planungsgebietes - nach dem unter Nr. 4.5 der
DIN 45691 genannten Berechnungsverfahren ermittelt werden.

Dabei werden die Emissionskontingente Lexi der Teilfldchen i im Planungsgebiet so ein-
gestellt, dass in Summenwirkung aller daraus resultierenden Immissionskontingente Li,
die verfugbaren Planwerte Let an den maBgeblichen Immissionsorten nicht Gberschrit-
ten werden.

Die Differenz zwischen dem Emissionskontingent Lexi und dem Immissionskontingent Liii
einer Teilfldche, das sogenannte Abstandsmal, errechnet sich in Abhdngigkeit des Ab-
stands des Schwerpunkts der Teilfldche zum jeweiligen Immissionsort unter ausschlieBli-
cher BerUcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdédmpfung (vgl. hierzu Nr. 4.5 der
DIN 45691).

Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhdltnissen, Abschir-
mungen und Reflexionsfldchen bleiben bei der Ermittlung der L definitionsgemaB au-
Ber Betracht! Diese Faktoren werden erst dann berUcksichtigt, wenn im Einzelgenehmi-
gungsverfahren der Nachweis der Einhaltung des jeweils zul&ssigen Emissionskontingen-
tes erbracht wird.
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4.3 Errechnete Emissionskontingente Lek

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsflache Sex Lek Tag Lek Nacht
GE 1: Sex ~ 3.685 m? 61 46
GE 2: Sex ~ 10.610 m? 62 47
GE 3: Sk ~ 9.665 m? 63 48
GE 4: Sex ~ 13.090 m? 62 47

)= SRR Emissionsbezugsfldche = gesamte, gewerblich nutzbare Flidche

4.4 Aufsummierte Immissionskontingente } Lk

Bei einer vollstandigen Ausschopfung der in Kapitel 4.3 genannten Emissionskontingente
errechnen sich fUr das Gewerbegebiet "Hafen — Erweiterung 4" an den maBgeblichen
Immissionsorten die folgenden aufsummierten Immissionskontingente > Li:

Aufsummierte Immissionskontingente 3 Lik [dB(A)]

Bezugszeitraum 101 102
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 45,0 45,0
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 30,0 30,0

IO 1 (WA)......... Wohnhaus "HeufeldstraBe 36", FI.Nr. 438/6, Gemarkung Affecking, hi=5,2m
102 (WA)......... Wohnhaus "HeufeldstraBe 39", FI.Nr. 441/10, Gemarkung Affecking, hi= 5,2 m

Die Aufteilung der Immissionskontingente auf die einzelnen Bauquartiere kann dem Ka-
pitel 8.1 entnommen werden. Eine fldichendeckende Darstellung der aufsummierten Im-
missionskontingente Lk liefern die Larmbelastungskarten auf Plan 1 und Plan 2 in Kapi-

tel 8.2.
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5 Schalltechnische Beurteilung

5.1 Allgemeine Beurteilungshinweise zur Kontingentierung
5.1.1 Die Kontingentierung als Instrument in der Bauleitplanung

Mit der Festsetzung von Emissionskontingenten Lex nach DIN 45691 auf gewerblich oder
industriell nutzbaren GrundstUcken kann bauleitplanerisch darauf hingewirkt werden,
dass nicht einige wenige Betriebe oder Anlagenteile die in der Nachbarschaft gelten-
den Orienfierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte frGhzeitig ausschdpfen, und dadurch
eine Nutzung der bis dahin noch unbebauten Fldchen bzw. eine Erweiterung bereits
bestehender Betriebe erschweren, oder gar verhindern.

Larmkontingentierungen liefern weiterhin ein gutes Hilfsmittel zur schalltechnischen Beur-
teilung ansiedlungswilliger Betriebe und geplanter Anlagenerweiterungen sowie zur Ent-
wicklung diesbeziglich eventuell notwendiger LdrmschutzmmaBnahmen.

5.1.2 Hohe der Flachenschallleistungspegel

Die leider auch in der Neufassung der DIN 18005-1 aus dem Jahr 2002 /59/ unver&ndert
genannten flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw'" von tagsuber wie auch nachfts
pauschal 60 dB(A) je m? fur unbebaute Gewerbegebiete bzw. 65 dB(A) je m? fUr unbe-
baute Industriegebiete kdnnen - entsprechend dem Anwendungsbereich dieser Norm —
unter Vorbehalt zwar von Stadteplanern als grobe Anhaltswerte zur Feststellung der
eventuellen Notwendigkeit von SchutzmaBnahmen oder zur Uberschlidgigen Prifung
von Absté&nden zwischen Emissionsquellen und Immissionsorten herangezogen werden.
FUr eine zuverlassige fachtechnische Begutachtung sind sie allerdings unbrauchbarl!

Nach den einschldgigen Erfahrungen der Verfasser reichen die Pauschalansdtze der
DIN 18005 in verschiedenen Situationen nicht aus, um Firmen mit relevanten Gerdusch-
entwicklungen im Freien tagsiber die notwendigen Betriebsabléufe ohne allzu strenge
Schallschutzauflagen zu ermoglichen. Je nach GrundstUcksgroBe und Position der maB-
geblichen Schallquellen sind hier unter Umstdnden hdéhere Fldchenschallleistungen
wuUnschenswert oder sogar unerldsslich.

Nachts hingegen herrscht bei vielen Firmen kein, oder nur ein deutlich reduzierter Be-
trieb. Das heiBt, die in der DIN 18005 getroffene Gleichsetzung der Larmemissionen for
die Tag- und Nachtzeit geht — abgesehen von wenigen Ausnahmen - sehr oft an der
Wirklichkeit vorbei. Auf eine Nennung alternativer Fldchenschallleistungspegel wird auf-
grund der groBen Bandbreite an unterschiedlichen Nachtbetriebsformen bewusst ver-
zichtet.
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5.1.3 Einfluss der GrundsticksgroBBen

Die zuldssigen Ladrmemissionen eines Betriebes stehen in unmittelbarem Zusammenhang
mit dessen GrundstUcksgroBe bzw. Emissionsbezugsfldche. Mit einer Verdopplung der
Grundstucksfldche verzweifacht sich auch die mégliche Einwirkzeit einer Larmqguelle.
Oder anders ausgedrickt: Bei gleicher Gerduschdauer steigt die mdgliche immissions-
wirksame Schallleistung um 3 dB(A).

Die - bei kleinen Fliichen ganz besonders ausgeprdgte - Abhdngigkeit der erreichbaren
betrieblichen Gerduschabstrahlung von den GrundsticksgréBen bzw. von den Emissi-
onsbezugsfldchen ist deutlich herauszustellen, weil sie zeigt, dass die schalltechnische
Taxierung einzelner Gewerbegrundstucke nach dem Pauschalkriterium Lw" = 60 dB(A)
je m2 der DIN 18005 unzureichend ist bzw. zu verfdlschten Ergebnissen fUhrt.

5.1.4 Keine unmittelbare Vergleichbarkeit zwischen Lw" und Lek

Die in der DIN 18005 genannten fldchenbezogenen Schallleistungspegel Lw" kdnnen
aufgrund ihrer prinzipiell unterschiedlichen Definition bezUglich der Schallausbreitungs-
bedingungen nicht unmittelbar mit den in der DIN 45691 definierten Le verglichen wer-
den. Lediglich bei sehr geringen Entfernungen zwischen einem Gewerbe- oder Indus-
triegebiet und den Immissionsorten weichen Lw" und Lex kaum voneinander ab.

5.1.5 Installierbare Schallleistungen

Die auf einem GrundstUck tatséchlich installierbaren Schallleistungspegel kdnnen unter
Umstanden spUrbar héher liegen, als die Emissionskonfingente Lex. Voraussetzung hierfur
ist eine Planung, die beispielsweise mittels optimierter Gebdudestellung und Positionie-
rung relevanter betrieblicher Schallquellen méglichst sorgféltig auf die Anforderungen
des Schallschutzes RUcksicht nimmt.

5.2 Beurteilung des Bebauungsplans

Die in Kapitel 4.3 fUr die vier Parzellen des Gewerbegebiets angegebenen Emissionskon-
tingente reprdasentieren mit 61 - 63 dB(A) je m? wahrend der Tagzeit und 46 - 48 dB(A) je
m? in der Nacht Werte, die fur die vorgesehene Nutzung als Pkw-Stellflachen (Auto-Ter-
minal) als gut geeignet bezeichnet werden ké&nnen.

Emissionskontingente der genannten GréBenordnung kénnen erfahrungsgemdaB wah-
rend der Tagzeit von sehr vielen Betrieben ohne relevante planerische oder betriebliche
Einschradnkungen eingehalten werden. Ob bzw. unter welchen Voraussetzungen diese
Kontingente auch nachts zur Abdeckung der zu erwartenden Gerduschentwicklungen
ausreichen, kann im Vorfeld nicht allgemein gUltig beantwortet werden. Dies ist erst
dann moglich, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren der Nachweis Uber die Einhal-
tfung des jeweils zuldssigen Emissionskontingentes zu erbringen ist und der gegebenen-
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falls notwendige Umfang planerischer, baulicher und technischer SchallschutzmaBnah-
men quadlifiziert ermittelt wird.

Auch wenn die derzeit als Grinfldche genutzte FI.Nr. 501/70 der Gemarkung Affecking
gemdal dem Bebauungsplan "Mitterweg — Sauerdcker II' der Stadt Kelheim grundsétz-
lich jederzeit der festgesetzten Nutzung als Mischgebiet zugefihrt werden darf, wurde
auf diesem GrundstUck trotzdem kein Immissionsort betrachtet, da mit einer Einhaltung
der verfUgbaren Planwerte an den dem Plangebiet ndchstgelegenen Wohnnutzungen
an der HeufeldstraBe mit dem hdheren Schutzanspruch eines allgemeinen Wohnge-
biets (vgl. Kapitel 3.4) gleichzeitig eine deutliche Unterschreitung der in einem Mischge-
biet anzustrebenden Orientierungswerte an den kinftig mdglichen Immissionsorten an
der &stlichen Baugrenze dieser Parzelle um mehr als 10 dB(A) einhergeht und diese Im-
missionsorte damit nicht maBgeblich im Sinne der TA Ldrm sind.

Projekt: KEH-4438-01 / 4438-01_EO1.docx vom 19.12.2018 Seite 19 von 27



6 Schallschutz im Bebauungsplan
6.1 Musterformulierung fir die textlichen Festsetzungen

e Festsetzung von Emissionskontingenten gemag der DIN 45691:2006-12

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen Gerduschemissionen
gegliedert. Zuldssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf maf3-
gebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Ldrm die in der folgenden Tabelle ange-
gebenen Emissionskontingente Lk nach DIN 45691:2006-12 weder wdhrend der Tagzeit (6:00
bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tiberschreiten.

Zuldssige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsflache Sex Lek,Tag Lek,Nacht

GE 1: Sex ~ 3.685 m? 61 46

GE 2: Sex ~ 10.610 m? 62 47

GE 3: Sex ~ 9.665 m? 63 48

GE 4: Sex ~ 13.090 m? 62 47
SEKD wevreneeieeiens Emissionsbezugsfléche = gesamte, gewerblich nutzbare Fldche

Die Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu priifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieflicher Beriicksichtigung der geometri-
schen Ausbreitungsddmpfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflichen sind nur dann méglich, wenn diese
nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflichen des gleichen Betriebes/Vorhabens
so kompensiert werden, dass die fiir die untersuchten Teilflichen in der Summe verfiigharen Im-
missionskontingente eingehalten werden.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fiir Immissionsorte mit der Schutzbediirf-
tigkeit eines Gewerbegebiets.
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hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Soeripaity

Abbildung 9: Darstellung der Bauquartiere und der Emissionsbezugsfléchen (M 1:3.000)

6.2 Musterformulierung fur die textlichen Hinweise

In den FEinzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehorde nach § 1 Absatz 4
BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Qualifiziert nachzuwei-
sen ist darin fiir alle mafigeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Ldrm, dass
die zu erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben
mit den als zuldssig festgesetzten Emissionskontingenten Lex respektive mit den damit an den
mafigeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten Lix iibereinstimmt.
Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatséichlich anzuset-
zenden Schallausbreitungsverhdltnissen (Einrechnung aller Zusatzddmpfungen aus Luftabsorp-
tion, Boden- und Meteorologieverhdltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) ent-
sprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel gemdf der
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TA Lérm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die sich
aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilfldche der Emissionsbezugsfld-
che nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12 errechnen.

6.3 Musterformulierung fur die Begrundung

Zur Absicherung der Vertrdglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbediirftigkeit der Nach-
barschaft vor unzuldssigen anlagenbezogenen Ldrmimmissionen wurde durch das Sachverstdin-
digenbiiro "hoock farny ingenieure", Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut, mit Datum vom
19.12.2018 ein schalltechnisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in der Form maximal
zuldssiger Emissionskontingente gemdfs DIN 45691:2006-12 auf den gesamten, gewerblich
nutzbaren Fldchen festgesetzt werden.

Die Festsetzung zuldssiger Emissionskontingente regelt die Aufteilung der moglichen Gerdusch-
emissionen innerhalb des Geltungsbereichs (Gliederung). Sie soll sicherstellen, dass die an den
mafigeblichen Immissionsorten in der schutzbediirftigen Nachbarschaft jeweils anzustrebenden
Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 wdihrend der Tag- und Nachtzeit
um mindestens 10 dB(A) unterschritten werden. Unter dieser Voraussetzung bewirkt eine kiinf-
tige Nutzung im Gewerbegebiet weder rechnerisch, noch tatsdchlich wahrnehmbar eine Erho-
hung der bestehenden respektive der zuldssigen anlagenbedingten Ldrmimmissionen, die in der
schutzbediirftigen Nachbarschaft durch bereits bestehende sowie kiinftig mégliche Emittenten in
den ausgewiesenen Gewerbe- und Sondergebieten im Planungsumfeld (z.B. Hafen — Erweite-
rung, Hafen — Erweiterung 2, Mitterweg-Sauerdcker 1) verursacht werden (diirfen).

Somit sind alle auf der Ebene der Bauleitplanung sinnvollen Vorkehrungen getroffen, um die

Nachbarschaft vor schéidlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbeldrmimmissionen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu schiitzen.
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7

7.1

47.

59.

62.

7.2

63.
64.
65.
66.

67.

68.

69.

70.
71.

Zitierte Unterlagen

Literatur zum Larmimmissionsschutz

DIN 18005 Teil 1 mit zugehorigem Beiblatt 1, Schallschutz im Stadtebau - Berech-
nungsverfahren — Schalltechnische Orientierungswerte fUr die stGdtebauliche Pla-
nung, Mai 1987

. DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November

1989

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm) vom 26.08.1998

DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise fur die Planung,
Juli 2002

DIN 45691 "Gerduschkontingentierung”, Dezember 2006

Projektspezifische Unterlagen

Bebauungsplan "Mitterweg — Sauerdcker' der Stadt Kelheim, 24.03.1982
Bebauungsplan "Mitterweg — Sauerdcker II'" der Stadt Kelheim, 03.08.1993
Bebauungsplan "Hafen — Erweiterung" der Stadt Kelheim, 03.01.2007

Bebauungsplan "Hafengebiet Kelheim-Saal, Uberarbeitung" der Stadt Kelheim,
01.02.2008

"Aufstellung des Bebauungsplans "Hafen — Erweiterung 2" durch die Stadt Kelheim -
Berechnung zul@ssiger Larmemissionskontingente”, schalltechnisches Gutachten Nr.
KEH-1618-01 vom 14.08.2008, hoock farny ingenieure, Landshut

Bebauungsplan "Hafen — Erweiterung, Teil 2" der Stadt Kelheim, 12.11.2008

Deckblatt Nr. 06 zum Bebauungsplan "Mitterweg — Sauerdcker" der Stadt Kelheim,
11.02.2014

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Kelheim

Bebauungsplan "Hafen — Erweiterung 4" der Stadt Kelheim, Vorentwurf vom
25.06.2018, KomPlan IngenieurbUro fir kommunale Planungen, Kelheim
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8.1 Aufteilung der Immissionskontingente auf die Bauquartiere
101 1 Kontingentierung Einstellung: Letzte direkte Eingabe
x =4493138,58 m y =5418377,56 m z=520m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE4 40,888 40,888 25,888 25,888
GE2 39,183 43,129 24,183 28,129
GE3 39,115 44,580 24,115 29,580
GE1 34,622 44,998 19,622 29,998
Summe 44,998 29,998
102 1 Kontingentierung Einstellung: Letzte direkte Eingabe
x =4493154,77 m y =5418407,33 m z=520m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB

GE4 40,776 40,776 25,776 25,776
GE2 39,448 43,173 24,448 28,173
GE3 39,053 44,595 24,053 29,595
GE1 34,863 45,034 19,863 30,034
Summe 45,034 30,034
8.2 Planunterlagen
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hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Plan 1 Aufsummierte Immissionskontingente } Lk, Tagzeit in 5,2 m tber GOK
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hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Plan 2 Aufsummierte Immissionskontingente } Lik, Nachizeit in 5,2 m Uber GOK
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