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1. Einfuhrung

Die Altstadt von Kelheim ist gebaute Tradition. Die einzelnen Gebaude mit ihren oftmals his-
torischen Fassaden und regionaltypischen Dachern bilden zusammen eine unverkennbare
stadtebauliche Einheit. Ein besonderes Merkmal stellt die geschlossene Bauweise entlang
der Achsen Ludwigstral3e - Ludwigsplatz und Donaustraf3e - AltmUhlstrae dar. Diese Ein-
heit gilt es zu schitzen und — wo nétig — wieder herzustellen. Um dies zu erreichen, wurde
die Altstadt von Kelheim unter Ensembleschutz gestellt. Dies bedeutet, dass samtliche von
aul3en ersichtlichen Veranderungen an der Fassade und im Dachbereich den Auflagen und
Bestimmungen des Denkmalschutzes gentigen missen. Darlber hinaus sind in der Altstadt
eine Reihe von Gebéauden situiert, die als Einzelbaudenkmaler deklariert sind. Diese Gebau-
de sind von besonderer historischer Bedeutung und daher besonders schitzenswert. Auch
Veranderungen im Innenbereich bedtrfen hier einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Das Stadtbild wird jedoch nicht nur allein von den baulichen Strukturen der Geb&ude an sich
gepragt, einen grofRen Einfluss auf das Stadtbild nehmen auch die Gestaltung von Werbean-
lagen, die Gestaltung von Schaufenstern und Warenauslagen, die Gestaltung von Freisitzen
in der Gastronomie und die Beschaffenheit von sonstigem Stadtmobiliar wie Banken, Fahr-

radstandern und Mulleimern ein.

Die Altstadt von Kelheim ist kein Museum sondern erfillt vielfaltige Funktionen als Handels-
standort, Dienstleistungsstandort, Verwaltungsstandort, Wohnstandort und Tourismus-
/Freizeitstandort. Die Altstadt ist der zentrale Treffpunkt der Kreisstadt. Nutzungsvielfalt ist

gewinscht und soll qualitativ weiterentwickelt werden.

Mit den Regelungen der Werbeanlagensatzung der Stadt Kelheim und der Sondernutzungs-
satzung der Stadt Kelheim sind bereits gewisse Vorgaben erarbeitet worden, die dazu bei-
tragen sollen, ein attraktives, den verschiedenen Nutzern gerechtes Gestaltungsbild der Alt-
stadt zu erschaffen. Insbesondere ist festgelegt welche Gestaltungs- und Werbemalnahmen
in der Altstadt von Kelheim zuldssig sind und welche nicht. Diese Festlegungen werden in
den ,Gestaltungsleitfaden Stadt Kelheim® auf anschauliche Weise durch gute und schlechte
Beispiele dargestellt. Zudem wird durch zusatzliche Best-Practice-Beispiele eine Gestal-

tungshilfe fur den Wirtschaftstreibenden und Immobilienbesitzer bereitgestellt.



2. Geltungsbereich

Eine attraktive Gestaltung ist in der gesamten Stadt Kelheim wiinschenswert und anzustre-
ben. Die in diesem Gestaltungsleitfaden dargestellten Beispiele und Hinweise kbnnen daher

im gesamten Stadtgebiet Anwendung finden.

Volle rechtliche Bindung erlangen die Vorgaben jedoch nur fiir den Bereich der Altstadt von
Kelheim. * Dieser Bereich ist exakt deckungsgleich mit dem Altstadtgebiet des Bund-Lander-
Forderprogramms ,Soziale Stadt* (Altstadt Quartiere — Erweiterung) und lasst sich wie folgt

eingrenzen:

- nordlich der Donau

- stidlich des Main-Donau-Kanals

- westlich der Osttangente

- @stlich des Ludwig-Donau-Main-Kanals

1 . . .
Regelungen der Sondernutzungssatzung gelten grundsatzlich fiir das gesamte Stadtgebiet
Regelungen der Werbeanlagensatzung gelten nur firr die Altstadt



3. Werbeanlagen

Im Bereich der Altstadt von Kelheim (Ensemblebereich) sind Werbeanlagen grundsatzlich
genehmigungsfrei, sofern sie den Anforderungen der Werbeanlagensatzung der Stadt Kel-

heim in der aktuell gultigen Fassung gentigen (siehe Anlage 1).

Nur an der Statte der Leistung, d.h. in der Regel direkt bei den Betrieben, darf eine Werbe-
anlage angebracht werden. Durch diese Vorschrift soll eine bermé&Rige, stdrende Beschilde-
rung der Altstadt verhindert werden. Gerade in sensiblen Altstadtbereichen gilt hier der

Grundsatz ,weniger ist mehr*.

Grundsatzlich sollen die Werbeanlagen ein dezentes Erscheinungsbild besitzen, das den
Charakter der Hausfassaden nicht beeintrachtigt. Eine tberméafRige Grol3e sowie grelle Far-
ben sind zur vermeiden. Die Schriftgrof3e sollte daher max. 50 cm in der H6he betragen. Ein
allenfalls ergénzender Text in der zweiten Zeile sollte nicht mehr als 10 cm Schriftgrof3e be-
tragen. Die Schriftart, -form und -farbe sind beliebig wahlbar, sie missen sich jedoch in die
Gesamtfarbgebung des Hauses einfligen. Die Beschriftung sollte einzeilig ausgefiihrt und die
Schriftzlige direkt auf die Fassade gemalt werden. Es sollte nur der Geschaftsname und ggf.

erganzend die Branche angebracht werden.

Quelle: Altstadtmanagement

Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement

Die Werbeanlagen sind grundsatzlich dem Erdgeschoss zuzuordnen und dirfen nicht Uber

die Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses hinausreichen.
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Quelle: Altstadtmanagement

Nicht erlaubt sind Werbeanlagen an Tiren, Toren, Fensterladen oder oberhalb des Erdge-
schosses an Balkonen, Brustungen, Erkern usw.. Werbeanlagen auf Dachern sind ebenfalls

unzulassig.

Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement

Auch sind Werbeanlagen als Senkrechtschriften in der Altstadt von Kelheim nicht zugelas-

sen.



Eine Auflistung von einzelnen Marken soll an den Geschéften nicht erfolgen. Befinden sich
mehrere Geschéfte in einem Objekt, so ist anzustreben, ein gemeinsames Werbekonzept zu

erstellen, um alle Geschéfte angemessen prasentieren zu kdnnen.

Werbeanlagen durfen nicht von der Hausfront weg in den oOffentlichen Raum ragen. Hiervon
ausgenommen sind Anlagen unter 0,5 m2 Flache und wenn sie weniger als 80 cm in den
offentlichen Raum ragen sowie historische Ausleger, die ansprechend gestaltet sind. Aus-
drucklich erwiinscht sind insbesondere historische Wirtshaus- und Zunftzeichen.

Quelle: Altstadtmanagement

Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement

max. 80 cm

max. 0,5 m?

Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement

Eine dezente Beleuchtung der Werbeanlagen ist gestattet (z.B. Hinterleuchtung von einzel-
nen Buchstaben). Blink- und Wechsellichter sowie bewegliche Werbetafeln sind hingegen

unzuléssig.



4. Kundenstopper, Warenauslagen und Markisen

Im Jahr [2012? wurde die Sondernutzungssatzung der Stadt Kelheim neu erlassen]. Dieser
Entscheidung war vorher ein intensiver Abstimmungsprozess Uber die Inhalte der Son-
dernutzungssatzung vorausgegangen. Die Bestimmungen dieser Sondernutzungssatzung
greifen mit am starksten in die Belange der Wirtschaftstreibenden der Altstadt ein. So wer-
den wichtige Vorschriften bezlglich der Gestaltung und Platzierung von mobilen Werbeanla-
gen und Warenstandern sowie im Bereich der Gastronomie die Gestaltung von Freisitzfla-

chen erlassen.

Ein beliebtes Mittel, um auf Aktionen und Geschafte aufmerksam zu machen, sind die sog.
Kundenstopper. Dies kdnnen tbergroRe mobile Werbeanlagen sein (Eistite, Fahnen, Figu-
ren etc.) oder die allseits beliebten Dreieckstéander. Dreieckstander sind in Kelheim zulassig,
jedoch max. zwei Stander pro Geschaft. Zudem ist der Dreieckstander an die Fassade ange-
lehnt aufzustellen. Ein Aufstellen direkt im Gehwegbereich, so dass er als physischer Kun-
denstopper fungiert ist hingegen unzuldssig. Eine einheitliche Form und Materialgebung der
Dreieckstander ist dabei wiinschenswert.

Y

Salburger Nodyi

Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement



In der Stadt sollten Schiefertafel-Aufsteller bzw. Dreiecksstander im DIN A 2 Format (420

mm x 594 mm), die an das Corporate Design® der Stadt Kelheim angelehnt sind, angebracht

werden.

Quellen: Altstadtmanagement

Warenauslagen sind ebenfalls wichtige Werbetrager, um Kunden anzusprechen. Sie be-
stimmen jedoch auch mafgeblich das Erscheinungsbild einer Stadt und haben gré3te Aus-
wirkungen auf die Fassadenansicht. Auch hier sollte ein besonderes Augenmerk des Ge-
werbetreibenden auf eine standortangepasste Ausgestaltung der Warenauslagen gelegt

werden.

Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement

Um die Ansicht der Fassade nicht ibermaRig zu beieintrachtigen sind nur zwei Drittel der
Breite eines Geschéftslokales mit Warenauslagen zu belegen. Die Schaufenster sind freizu-
halten. Auch dirfen Warenauslagen nur angelehnt an die Hausfassade aufgestellt werden.
Eine Aufstellung auf der StraRenseite ist grundsétzlich nicht zulédssig.?

2 . . .
Farben des Corporate Design: weinrot und elfenbein
3 . . . . .
unter bestimmten Voraussetzungen kann eine Erlaubnis von der Stadt Kelheim erteilt werden



Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement

Eine Prasentation der Waren ohne ein entsprechendes Warentragersystem wirkt wenig an-

sprechend und muss daher unterbleiben.

Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement

Warenauslagen auf offentlichem Grund wirken jedoch nicht nur allein durch ihre Optik, auch
koénnen sie ein Sicherheitsrisiko fiur FulRganger darstellen. Daher dirfen sie keinesfalls zu

weit in den Gehweg ragen, eine Gehwegsbreite von 1,50 m muss vorhanden sein.

max. 80 cm
| |
Max. 2/3 der Breite
+— min.1,50m —= des Geschaftslokals
| | | i 1 1
Gehweg
Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement
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Ragt die Warenauslage von der Hauswand max. 80 cm in den 6ffentlichen Raum, so kann
dieser Sicherheitsabstand in der Regel gewahrleistet werden. Grundsatzlich haben Sicher-

heitsaspekte fur Passanten und den Verkehr Vorrang.

Um die Schaufenster vor zu starker Sonneneinstrahlung zu schitzen, kédnnen an ihnen, falls
notwendig, Markisen angebracht werden. Sie sind jedoch entsprechend zu gestalten und
dirfen keinesfalls historische Details der Fassadengestaltung verdecken. Erwiinscht sind bei
der Farbwahl Farben, die das Corporate Design* der Stadt Kelheim widerspiegeln. Die aus-
gefahrene Markise darf maximal eine Lange von 2,30 m aufweisen. lhre Mindesthhe muss

2,20 m betragen.

max. 2,30 m

T

min. 2,20 m

Gehweg l

Quelle: Altstadtmanagement

4 . . .
Farben des Corporate Design: weinrot und elfenbein
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5. Schaufenstergestaltung

Gerade grofiflachige Schaufenster pragen die Hausfassaden von innerstadtischen Ge-
schéftslokalen und damit das Stadtbild nachdrtcklich. Grundsatzlich obliegt die Gestaltung
der Schaufenster dem Geschaftsinhaber. Jedoch sollen Schaufenster als solche erlebbar
bleiben. Dies schliel3t aus, dass Scheiben vollstandig beklebt werden. Zum Beispiel sollten

Poster zurlickversetzt aufgehangt werden, so dass das ,Schau“-Fenster weiter als solches

wirken kann (Ausnehmen sind insbesondere bei leerstehenden Ladenlokalen mdéglich).

Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement

Ziel sollte eine dezente, aber dennoch hochwertige und ansprechende Schaufenstergestal-

tung sein.

Quellen: Altstadtmanagement

Deshalb sollte auch in den Schaufenstern keine vollstandige Auflistung aller erhaltlichen

Marken erfolgen.

12



Zudem sollten grelle Beschriftungen und Leuchtfarben auf ein Minimum reduziert werden.

Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement
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6. Freisitze auf 6ffentlichem Grund

Die Freisitze im gastronomischen Bereich auf dem offentlichen Grund sind ein wichtiger Be-
standteil des Stadtbildes. Diese stellen, gerade in der warmen Jahreszeit, fir Besucher, Tou-
risten und Einheimische einen besonderen Anziehungspunkt in der Altstadt von Kelheim dar.
Umso wichtiger erscheint es jedoch, dass diese Freisitze sich in einem attraktiven Zustand

prasentieren und das Flair der Altstadt nicht negativ beeintrachtigen.

5

Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement

Grundsatzlich sollen die Freisitze in ihrer Ausfihrung ein filigranes, offenes Bild ergeben und
sich gut in die Stadtstruktur einpassen. Es sind daher leichte Mdbel mit einer Metallrohr- oder
Holzkonstruktion zu verwenden. Keinesfalls dirfen Bierbanke und Biertische aufgestellt wer-
den (aul3er bei Festen) und auch Gartenmdbel (Plastikstiihle) sind unzulassig.

Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement

Schwere Mobel sollen daher vermieden werden. Insgesamt soll das Mobiliar in seiner Ge-
staltung und Farbgebung ein einheitliches, der Umgebung angepasstes Bild ergeben.

Dies betrifft auch die Einheitlichkeit von Sonnenschirmen, die sich alle in der gleichen Farb-
gebung ohne Werbeaufschrift zu prasentieren haben (eigener Geschaftsname ist zulassig).
Erwiinscht sind bei der Farbwahl Farben, die das Corporate Design® der Stadt Kelheim wi-

derspiegeln. Aufdringliche und grelle Farben sind unzulassig.

5 . . .
Farben des Corporate Design: weinrot und elfenbein
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Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement

Freisitze sind nur in Verbindung mit einem Gastronomiebetrieb zu errichten und raumlich an

diesen anzuschlieRen. Frei im Raum stehende Freisitze sind unzulassig. Falls direkt an, bzw.

durch die Freisitze ein FuRweg verlauft, ist eine Gehwegsbreite von 1,50 m unbedingt einzu-
halten.

+——min. 1,50 m—

Freisitz Freisitz
Gehweg

Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement
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Neben der Materialbeschaffenheit der Mdblierung ist auch bei einer Abgrenzung vom Ver-
kehrsraum auf die weiterhin bestehende Durchgangigkeit zu achten. Durch eine geschickte
Platzierung von attraktiven Pflanzgefaf3en kann eine optische Trennung von Verkehrsflache

und Freisitz vorgenommen werden. Die Pflanztroge sind mit mindestens 1 m Abstand von-

einander aufzustellen (Form und Farbe vgl. Punk 7).

Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement

Alles was die Durchgangigkeit beeintrachtigt muss vermieden werden. Insbesondere eine

Eingrenzung durch Zaune oder Podeste hat zu unterbleiben.

Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement
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7. Sonstiges

Blumen und Griunpflanzen in der Stadt sind eine optische Bereicherung und ein gewiinschtes
Element der Stadtgestaltung. Blumenschmuck und Pflanzen kénnen an Haus- und Ge-
schéaftseingdngen angebracht werden. Auch Freisitze dirfen damit ausgestattet werden. Bei
der Wahl der Pflanztrége soll schlicht aussehenden Produkten (ohne Verzierungen) der Vor-

zug gegeben werden. Die Materialbeschaffenheit kann beliebig gewahlt werden. Die Farb-

wahl ist ebenfalls individuell wahlbar, jedoch muss diese zurlickhaltend sein.

Quelle: Altstadtmanagement

Unbedingt zu beachten ist, dass durch die Pflanztroge keine Gehwegs- und Fahrbahnbeein-
trachtigungen entstehen. Eine Gehwegsbreite von mindestens 1,50 m muss gewébhrleistet

sein.

Ein Uber das Aufstellen von Pflanztrégen hinausgehender Schmuck ist nicht gewinscht. Ins-
besondere ein Schmuck der Fassade hat zu unterbleiben. Hiervon ausgenommen ist Blu-
menschmuck an den Fenstern und ein dezenter Schmuck von Durchgéngen und Hausein-

fahrten.

Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement
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Wird zusatzlich zur stadtischen Mdoblierung weiteres Mobiliar angebracht, so hat sich dies
grundsatzlich in Form und Farbe dem stadtischen Mobiliar anzupassen. Dies gilt insbeson-

dere fir das Aufstellen von Fahrradstandern.

Quelle: Altstadtmanagement

Quelle: Altstadtmanagement Quelle: Altstadtmanagement
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8. Anlagen

8.1 Werbeanlagensatzung
(Geltungsgebiet Altstadt)
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8.2 Sondernutzungssatzung

(Geltungsgebiet Kelheim)

Zusétzlich Geblhrenverzeichnis zur Sondernutzungssatzung
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