ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 104
"HAFEN-ERWEITERUNG 2" DURCH DECKBLATT NR. 01

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzungen des Deckblatt Nr. 01 erganzen den Bebauungsplan Nr. 104. r a|
Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 104 gelten unverandert fort. e 2]
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Baugrenze:

A. Bebauungsplan Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt
' = und dienen ausschlieBliich der Unterbringung von PKW-Stellflachen mit
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Uberdachung fir Photovolatiknutzung

1. Art der baulichen Nutzung 3
1.1 Gewerbegebiet (§8 BauNVO) Zulassige Nutzung: PKW-Stellplatze mit Uberdachnung fiir Photovoltaiknutzung gewidmete Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 & 10 BauGB)

PKW-VERLADEBEREICH - BESTAND

Mutzung fir die Gewerbeflachen "Hafen-
2. Mal der baulichen Nutzung

: - Ll T S : 56 - Emm'!umng" und HHaan.En“ihmng 2' 2.1 Zulassige Grund- / Geschossflache / Vollgeschosse
.- SEENEENEENEE. o, - § # ; LYy _ " max. Grundfiachenzahl (GRZ): 0,8 Die Flur-Nr. 682/7 befindet sich im Eigentum der Deutschen Bahn AG

T Tt _,_- 5 . . Fai . : § /7 ; ff/”/f’-r"‘y i r = . s : j max. Geschossflachenzahl (GFZ): 0.8 Die Nutzung erfolgt ausschlief3lich zu Bahnbetriebszwecken

o b el ] . '.: Mg Fu F ,..}, ‘__..-'_,fj,' R ..-"F VoIIgesghoss_e: | ‘ 20. Hinweise

T T t = e i - A A 4 o /,-r‘/ Grundflache innerhalb Baugrenze: 4,1 ha
' AEEES PERRENEE RN S 43 < g ¢ -"": /{ ; & 2.2 Bauliche Gestaltung Die Bodenfeuchteverhaltnisse und der ph-Wert des Bodens sind im Vorfeld der
AEEN e o AL A % ' ; TS - T /.r g s - max. First-/Pultdachhéhe 5,50 m . Baumalnahme zu priifen und entsprechend geeignete Materialien auszuwahlen
T L : ) : ; g Fir el T . . ! g L S vollflachige Eindeckung mit Photovoltaikmodulen
______ L1 ' pne o / o .- Vo g i Py 2.3 Nebenanlagen wie Trafostationen sind erhdht und nicht in Abflussmulden anzuordnen,

Zusatzliche Belastungen mit Zink, die von erdberihrten und oberirdischen Bauteilen

um Schéd?n durch wild abflifaﬁendes Wasser zu vermeiden. Es ist sicherzustellen dass keine herriihren, sind zu minimieren und die Vorgaben der BBodSchV, insbesonder die zuléssige
wassergefahrdenden Stoffe ins Grundwasser gelangen. zusatzliche jahrliche Fracht an Zink Gber alle Wirkungspfade, sind einzuhalten.
=TI NERE NN W i / ; - ; ; J 2.4 Zur Reduzierung des Zinkeintrags in den Boden sind, mit z.B. Mangelis,
________ HERENSEEFESANNENE RS e ik iy I ¢ 73 i g el - _ Fa ' N beschichtete Stahlprofile zu verwenden.

s —_ ) ‘ % 7 S VERFAHRENSVERMERKE:
NSRS~ % STADT KELHEIM
HH o T o LA AL A A A 1- Aufstelungsbeschiuss LANDKREIS KELHEIM

: ) H-H EEE R EEEEN _ o . . A . i ; ; . : Die Stadt Kelheim hat in der Sitzung vom 19.02.2024 gemaR § 13a BauGB die Anderung des Bebauungsplans und REG|ERUNGSBEZ|RK NlEDERBAYERN
3 | 'l | ' i | | 1 i [ X [ iy i L F o oo r""

"""""" Griinordnungsplan Nr. 104 "Hafen-Erweiterung 2" durch das Deckblatt Nr. 01 beschlossen.

=aNE EREEENCIRENEERENAN. T T Ty P I 2. Frilhzeitige Fachstellenbeteiligung .
TEENEEEEENN AN SEENEREVESFISANEENREESEEN A REEEE. : o / e ; Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 104
_________________________ NS EFENE AN EEEEN L 1 .| ‘o ' " - "
d T e e T - " e L4 112y e ol // Vorentwurf Bebauungsplans in der Fassung vom 17.06.2024 hat in der Zeit vom 13.08.2024 bis 18.10.2024 stattgefunden. HAFEN-ERWEITERUNG 2

EEERENSSAREENEEW AL NN EPN AN NSNS ANNEEENEENEENR KL DECKBLATT NR. 01

...... HREEE EEENEENEEEEN { L O O i1 I ] i 3. Friihzeitige Birgerbeteiligung § 13 a BauGB
""""" LELE i : I L e T T T S : LA A, /"' Die friihzeitige Offentlichkeitbeteiligung gemaR gemaR § 3 Abs 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
________________ RENNEENENNE : flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.06.2024 hat in der Zeit vom 13.08.2024 bis PRAAMBEL

e Wi | : 14 i i L.y : / P Die Stadt Kelheim erlasst aufgrund

EESEEEEN N EAANEE NN e ENANENENENENONEENRAE PEAREEE T 0% 18.09.2024 stattgefunden. -der §§ 1, 1a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

I - I L . 1 IEEE. i - des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

e e e T e e - 4. Fachstellenbeteiligung - des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
L L} 111 i IRREEEREE aEE LTRSS EEE IAEEESEEEER L %, ,.-""/ - der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
B Tt £Eaa g - o ] Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.02.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager - der Planzeichenverordnung (PlanZV)
&ffentlichet Belange gemaR § 4 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2025 bis 22.05.2025 beteiligt. In der zum Zeitpunkt des Beschlusses jeweils glltigen Fassung den

NN ANNN NN I EEEEEEN N T EENE XN EEEEENNEESRENNEEEESANEEANUNENENENREANES - 1 das Deckblatt 01 zum Bebauungsplan und Griinordnungsplan Nr. 104 "Hafen-Erweiterung 2"
TR EEE =1 Tt - g tu=h 4 A e ; i 5. Auslegung mit Begriindung und Blendgutachen in der Fassung vom 07.07.2025 als Satzung.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.02.2025 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB § 1 Raumlicher Geltungsbereich und weitere Festsetzungen

O T e T iyl é in der Zeit vom 15.04.2025 bis 22.05.2025 ffentlich ausgelegt. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan und Griinordnungsplan Nr. 104 "Hafen-Erweiterung 2"
B | N 14 e o ¥ und dessen Festsetzungen gelten unverandert fort.

6. Satzungsbeschluss § Inkrafttreten
0 o AN ENEREREEF o0 ; - : : : : : Das Deckblatt 01 zum Bebauungsplan und Griinordnungsplan Nr. 104 "Hafen-Erweiterung 2" mit Begriindung
LAl . LLLL Ll L] i RN E N | 1 L3 il ; - Die Stadt Kelheim hat mit Beschluss der Gemeinde vom 07.07.2025 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Blendgutachten in der Fassung vom 07.07.2025 tritt gemanR § 10 Abs. 3 BauGB am Tage der Bekanntmachung
in der Fassung vom 07.07.2025 als Satzung beschlossen. in Kraft.
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il ] ) _ LUDWIGSPLATZ 16
i 1. Blrgermeister
: 93309 KELHEIM

Hhaia A 3 e Ausgefertigt

VORHABENSTRAGER: ZWECKVERBAND HAFEN IM LANDKREIS KELHEIM

ife e sk o W Ny SN RN EESEEN NS B S A PO T T RN, Siegel HOPFENBACHWEG 4
: 1 EEN 1 HAH _' : & : Es 1. Biirgermeister 93309 KELHEIM
''''''''' Bekanntmachung
B S B S A i ’ : Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplan wurde am geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
'EIEEFYERREET ’ . / PLANUNG: SAMBERGER STALLINGER ARCHITEKTEN PARTNERSCHAFT mbB
i e aF i bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, SILBERACKER 44a - 94469 DEGGENDORF 2
sowie Abs. 4 BauGB und §§ 214 und 215 BauGB wird in der Bekanntmachung hingewiesen. FON: 0991 - 8242 S
E-MAIL: info@s2-ap.de
Kelheim, den .......ccccceeeeeeeeneennnn.
STAND: 07.07.2025 PLANNUMMER:
................................................................ Siegel
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