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1 EINLEITUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit der Geltungsbereich des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 119 ,SO-Landwirtschaft Gut Schwaben”
Deckblatt Nr. 01 ,Agri-PV Gut Schwaben*:

Quelle: Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung; verandert KomPlan; Darstellung nicht
maBstablich.

Inhalt der vorliegenden Planung ist es, die rechtsverbindlichen und planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Errichtung einer Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage mit
Modulen zur Gewinnung von Solarstrom zu schaffen.

Derzeit sind die Flachen als Hihnerauslauf von der Bavaria Ei GmbH genutzt und
werden auch weiterhin neben der Energieerzeugung als solche genutzt.

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflaiche von 215.337 m? wobei die Uberbau-
baren Flachen fur die Errichtung der Solarmodule einen Anteil von 140.611 m?2 besit-
zen und nur minimal Uberbaut werden.

Die maximal zuldssige H6he der Modulkonstruktion einschlieBlich Aufstdnderung be-
tragt 3,50 m. Die Sonderbauflache beinhaltet dabei auch die Méglichkeit zur Bereit-
stellung der Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batteriespeicher mit einer ma-
ximalen Wandhéhe von 3,50 m.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den 6&rtlichen Bauvorschriften
wurden beschrankt auf die Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich Dachform,
Dachdeckung, Dachlberstand und Dachaufbauten, Abstandsflachen, Werbeanlagen,
und die Gestaltung des Gelandes. Auf die Ziffer 3 Ortliche Bauvorschriften der Fest-
setzungen durch Text wird Bezug genommen.

Parallel zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinord-
nungsplan erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim durch Deckblatt Nr. 45.

Einschlagige Prufvorgaben der Umweltbelange

GemanB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltpriifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hédngen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehdrde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltpriifung betreffen u. a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltprifung als regelmaBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

O EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pléne
und Programme,

0 EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Ergénzende Vorschriften zur Umwelt-
prifung,

O § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege,

O § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,

O §2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften tGber die Umweltpriifung,

O § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Planungsvorgaben

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Be-
standsbewertungen im Umweltbericht zu beriicksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Regensburg, des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes
der Stadt Kelheim, der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutz-
programms, sowie der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Ziffern 1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung, 1.2.2.6 Artenschutzkartierung sowie 1.2.2.7 Schutz-
gebiete wird diesbezlglich verwiesen.
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1.2.2.1

1.2.2.2

1.2.2.3

1.2.2.4

1.2.2.5

1.2.2.6

1.2.2.7

1.2.2.8

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Fachplanungen wie der FFH - Vertréglich-
keitspriifung fiir den naturschutzfachlich bedeutsamen Bereich des westlich und 6st-
lich von Schwaben im Hienheimer Forst gelegenen FFH-Gebietes mit der Nummer
DE7036-372 sind berlcksichtigt. Weiterhin stellt die Rodungsinsel Schwaben eine
Aussparung des Landschaftsschutzgebietes 565.01 (Schutzzone im Naturpark Alt-
mdhltal) dar. Die Rodungsinsel selbst ist Bestandteil des Naturparks Altmdhltal.

Sonstige planungsrelevante Aussagen Ubergeordneter Fachplanungen (wie SPA-
Gebiete, Waldfunktionsplan etc.) fur naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen
far die Planungsflachen nicht vor.

Landesentwicklungsprogramm

Siehe Ziffer 4.1.1 Begriindung zum Bebauungsplan

Regionalplan
Siehe Ziffer 4.1.2 Begriindung zum Bebauungsplan

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan
Siehe Ziffer 4.1.3 Begriindung zum Bebauungsplan

Arten- und Biotopschutzprogramm
Siehe Ziffer 4.1.4 Begriindung zum Bebauungsplan

Biotopkartierung
Siehe Ziffer 4.1.5 Begriindung zum Bebauungsplan

Artenschutzkartierung, Aussagen zum Artenschutz
Siehe Ziffer 4.1.6 Begriindung zum Bebauungsplan

Schutzgebiete
Siehe Ziffer 4.1.7 Begriindung zum Bebauungsplan

Sonstige Planungsvorgaben
Siehe Ziffer 5.3.8 Begriindung zum Bebauungsplan
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2.1

BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

Angaben zum Standort

Die Stadt Kelheim liegt zentral im ndérdlichen Bereich des Landkreises Kelheim und ist
raumordnerisch der Region 11 - Regensburg zugeordnet, wobei die Stadt Kelheim als
Kreisstadt ein Mittelzentrum in der Region darstellt.

Nachstgelegene bedeutende regionale Verkehrsverbindungen stellen die Staatsstra-
Ben St 2233 von Minchsminster nach Hemau und die StaatsstraBe St 2230 von
Gunzenhausen nach Rohr in Niederbayern sowie die BundesstraBe B 16 von In-
golstadt nach Regensburg an dar. Als weitere Uberregionale Verkehrsverbindung ist
die Bundesautobahn A 93 (Miinchen — Regensburg) in ca. 15 km Entfernung mit den
An-schlussstellen Hausen und Abensberg zu nennen. Der nachstgelegen Bahnhof der
Bahnlinie Ingolstadt — Regensburg mit einer stiindlichen Verbindung in jede Richtung
liegt in Saal a. d. Donau.

Der Planungsbereich befindet sich ca. 5 km westlich von Kelheim im Ortsteil Schwa-
ben. In nachfolgender Abbildung ist die rdumliche Lage aufgezeigt:
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Quelle: Landesamt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung; verandert KomPlan; Darstellung nicht
maBstablich.
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2.2 Angaben zum Untersuchungsrahmen
Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Sco-
ping-Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen
sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den gewonnenen Er-
kenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen, die
bei Bedarf in die Planung einbezogen werden.

Integratives Betrachtungsfeld

Gelandebegehungen erfolgten im April 2026. Das Planungsgebiet umfasst im Wesent-
lichen Legehenneauslaufflachen (Intensivgriinland und bestehende Gehdlze, in die aber
nicht eingegriffen wird).

Daraus ergibt sich fur die vorliegende Planung nachfolgendes integratives Betrach-

tungsfeld:
ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
+
Mensch siehe Ziffer 2.4.1
Arten und Lebensraume +
(Tier! Pﬂanze) siehe Ziffer 2.4.2 und 2.4.3
Boden/ Flache siehe Ziffer 2.4.4
Auswirkungen auf das Schutzgut | Wasser o *
siehe Ziffer 2.4.5
Klima und Luft o+
siehe Ziffer 2.4.6
. +
Landschaftsbild ciohe Ziffer 2.4.7
_ . +
Kultur- und Sachguter ciohe Ziffor 2.4.8
Flora-Fauna-Habitaten ioh 'l
Erhaltungsziel/ Schutzzweck von niehtrelevant
Vogelschutzgebieten N
nicht relevant

; . +
Vermeidung von Emissionen siohe Zifer 2.4.1
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Ziffer 2.6
Eingesetzte Techniken und Stoffe o
siehe Ziffer 2.9
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern o
siehe Ziffer 2.11
Darstellungen in LandSChaﬁSplanen siehe Ziffern 1.2.2.3
9 sonstigen umweltbezogenen +
Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.8
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2.3

2.4

Wirkfaktoren

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzglter aus, wobei je
nach Umfang der MaBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Rdume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen tber Wirkfaktoren. Diese kdénnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voribergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Fléchen fiir die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und langanhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich
der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes,
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter des Natur-
haushaltes entsprechend folgender Kriterien bewertet:

++  positiv,

+ bedingt positiv,
+-  neutral,

- bedingt negativ,
- - negativ,

0 nicht gegeben.
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2.41

2411

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Wohnfunktion und Wohnumfeld

Im Betrachtungsraum selbst sind sidlich des Planungsgebietes wohnliche Nutzungen
vorhanden, es schlieBen auch bauliche Anlagen (Schweinestall, Gillegrube, Silos
etc.) und bestehende Biogasanlagen an. Das Ubrige Umfeld ist ausschlieBlich agra-
risch in Form landwirtschaftlicher Intensivflachen gepréagt.

Die zugehdrigen privaten Grundsticksflachen der dérflichen Siedlung Schwaben sind
Uberwiegend durch Hofflachen bzw. Nutzgéarten, Griinland und Streuobst charakteri-
siert.

Gesundheit und Wohlbefinden (L4rm, Erschiitterungen)

Am Standort der Legehennenanlage befindet sich ein Schweinemaststall mit einer
Kapazitat fir 1000 Mastschweine sowie eine Biogasanlage mit einer installierten
elektrischen Leistung von 1000 kW. Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches und
der landwirtschaftlichen Ausprédgung des Gutes Schwaben sind hinsichtlich Larm und
Erschitterungen in erster Linie die zur Bewirtschaftung des Gutes erforderlichen
landwirtschaftlichen Fahrten relevant, die sich einerseits auf jahreszeitlich beschrankte
Bewirtschaftungszeiten (insbesondere Erntezeit) andererseits auf den An- und Ab-
transport landwirtschaftlicher Erzeugnisse, Silagematerial fir die bestehende Biogas-
anlage sowie Futtermittelanlieferungen fir die Legehennenhaltung und Schweinemast
konzentrieren.

Gesundheit und Wohlbefinden (Luftschadstoffe, Gerliche)

Vorbelastungen durch Luftverunreinigungen bestehen im Betrachtungsraum aktuell
durch die bestehende Biogasanlage, die Legehennen- und Schweinemasthaltung und
die landwirtschaftlichen Nutzungen in Form von Luftschadstoffen, Staub, Fahrzeugab-
gasen. Mit Vorbelastungen der Luft ist auBerdem geringfligig durch die Verkehrsemissi-
onen der GemeindeverbindungsstraBe zu rechnen.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst ist aufgrund seiner landwirtschaftlichen Nutzung ohne jeg-
liche Erholungsfunktion, dient aufgrund seiner SchlaggréBe und nicht vorhandenen
Kleinteiligkeit auch nicht als pragender Bestandteil einer kleinteiligen bauerlichen Kul-
turlandschaft.

Das Umfeld besitzt Hausgarten in Schwaben und den Hienheimer Forst flr die natur-
bezogene Erholung. Die im Umland vorhandenen Feld- und Griinwege sowie die §st-
liche und westliche ErschlieBungsstraBe stellen fiir Laufer, Spazierganger und Rad-
fahrer wohnortnahe Anbindungsmdglichkeiten an Gbergeordnete Erholungsbereiche
dar.

2.4.1.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen zur Férderung des Landschaftsbil-
des

O Einhaltung genehmigungsrechtlicher Anforderungen hinsichtlich Emissionen

O Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmungen
bzgl. Brandschutz (siehe Ziffer 8 der Begriindung zum Vorhabenbezogenen
BBP/GOP Nr. 119 SO Landwirtschaft Gut Schwaben_Deckblatt Nr. 01 ,Agri-PV Gut

Schwaben*) zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken sind nicht zu
erwarten.
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2.4.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

2.4.2

2.4.21

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Erhéhte Larmentwicklungen und Erschitterungen durch
den Betrieb von Baumaschinen und der Anlieferung von baubedingt -
Baustoffen

Entstehung von Abfallen (liberschiissige Bau- und Ver-

packungsmaterialien etc.) wahrend der Bauphase baubedingt i

anlagenbedingt

Bereitstellung umweltfreundlicher Energie nutzungsbedingt

keine Blendwirkung auf relevante Nutzungen anlagenbedingt ++

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch positiv

Schutzgut Arten und Lebensrdume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensradume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere
Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, Larm
und Erschiitterungen zu beriicksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Der unmittelbare Geltungsbereich weist aufgrund seiner landwirtschaftlichen Nutzung
als Intensivgrinland (Legehennenauslauf) kaum eine Bedeutung fir das Schutzgut
Tier auf. Amtliche Untersuchungen liegen nicht vor, auch keine Zufallsfunde. Auf den
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind keine Vorkommen regional oder landesweit be-
deutsamer Arten zu erwarten.

Im Betrachtungsfeld Schutzgut Tier sind im Eingriffsbereich selbst weder nach der Ar-
tenschutzkartierung noch nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm schiitzenswer-
te oder lokal bis landesweit bedeutsame Tierarten bekannt, auch im Zuge der Be-
standsaufnahmen sind keine entsprechenden Zufallsfunde entdeckt worden.

Umfeld, FFH-Vertraglichkeitsstudien zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen
BBP/GOP Nr. 119 SO Landwirtschaft Gut Schwaben und zum Flachennutzungs-/
Landschaftsplan Deckblatt Nr. 26

Das Umfeld ist hauptsachlich durch landwirtschaftliche Nutzflachen, dem parkartigen
Garten des Gutes Schwaben sowie durch Waldflachen gepragt. In der Arten-
schutzkartierung sind vor allem im Bereich der westlichen Waldflachen Funde von
Erdkréte, Grasfrosch, Gelbbauchunke, Grauschuppige Sandbiene, Deichhummel,
Ackerhummel, Erdhummel, Schmalbiene und Siebenschlafer verzeichnet, in Schwa-
ben selbst Nachweise von GroBem Mausohr, Braunem Langohr und Gemeine
Strauchschrecke.

Die Waldflachen des Hienheimer Forstes beherbergen eine Vielzahl an Vogelarten,
mehrere ABSP - Flachen mit Artennachweisen wie Baumpieper, Eichelh&her, Grau-
specht, Kleiber, Hohltaube, Ziplzalp, Wespenbussard, RaufuBkauz, Sperlingskauz,
Waldlaubséanger, Buntspecht, Kuckuck, Zaunkénig etc. befinden sich in 0,6 km bis
2,0 km Entfernung.

2.4.2.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O  Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen



KomPlan / Stadt Kelheim
Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 119
S0-Landwirtschaft Gut Schwaben” Deckblatt Nr. 01 ,Agri-PV Gut Schwaben*” 13/29

2.4.2.3

2.4.3
2.4.31

2.43.2

2.4.3.3

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

geringflgiger Verlust vorhandener Lebensraume und

Nahrungsbiotope in den Eingriffsbereichen anlagenbedingt i

Stérungen durch Larm, Staub und Erschitterungen in

der Bauphase baubedingt -

kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln .
nutzungsbedingt +

wéahrend der Laufzeit der Anlage

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt negativ

Schutzgut Arten und Lebensraume — Flora

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Der Planungsbereich besteht iberwiegend aus einem intensiv genutzten Grinland mit
Deckungspflanzung (Legehennenauslauf), wobei die vorhandenen Gehdlze vollstan-
dig erhalten werden. Zudem ist noch ein Griinweg und ein Einzelbaum im Osten vor-
handen.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
O Erhaltung der vorhandenen Gehdlze

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

geringfligige Zerstérung der Vegetationsdecke durch anlagenbedingt -
dauerhafte Versiegelung

kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln .
nutzungsbedingt +

wahrend der Laufzeit der Anlage

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze neutral
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24.4

2.4.41

2442

Schutzgut Boden/ Flache

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen
Geologie/ Relief

==L ! TR Der Planungsbereich befindet sich
IR [ + .| nach der standortkundlichen Land-
b /o | schaftsgliederung innerhalb der
; = l6sslehmbeeinflussten Franken
i L Alb.
Innerhalb der geologischen Raum-
einheit ist das Gebiet der sidlichen
Franken Alb zugehérig und darin
; wiederum in zwei Haupteinheiten
unterteilt. Im Osten besteht WeiBer
Jura (Malm) mit Mergel, Dolomit
und Kalk und im Westen L&ss,
Ldsslehm und Decklehme.

Quelle: www.umweltatlas.bayern.de

Das Gelande am geplanten Standort ist wellig, fallt insgesamt nach Nordosten um ca.
17 m ab und weist eine relativ gleichmaBige Neigung auf. Der Hochpunkt mit ca. 445 m
0.NHN befindet sich im Slden, der tiefste Punkt innerhalb des Geltungsbereiches liegt
mit ca. 428 m 0.NHN im Nordosten.

Boden

Nach der Bodenausgangsgesteinkarte 1:500.000 ist im Planungsgebiet Kalk- und Do-
lomitstein, Kalkmergelstein, Mergelstein (teilweise unter Residuallehm) anzutreffen. Im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir die benachbarte Biogasanlage wurde
2011 eine Baugrunduntersuchung in Auftrag gegeben.

In diesem Bereich sind demnach Schluffe, Tone und Mergel sowie untergeordnet
Sande der tertiaren oberen SiBwassermolasse verbreitet. Unterhalb dieser Bindun-
gen folgt ein unterschiedlich méachtiger Ubergangsbereich von verwittertem und ent-
festigtem Fels. Der Fels kann verkarstet sein und Hohlrdume aufweisen, die offen bis
verfillt sind. Details sind dem Baugrundgutachten der Dr. Zerbes und Kargl GbR, Kel-
heim vom 18.05.2011 zu entnehmen. Die Bodenschéatzung gibt Grinland- und Acker-
standorte mit Lehmen der Zustandsstufe Il bzw. 5 (geringe Gite) an. Eine Eignung fiir
die Entwicklung besonderer Biotope ist jedoch ebenso wenig vorhanden wie eine kul-
turhistorische Bedeutung.

Altlasten

Auf den fur die Ausweisung als Sondergebiet vorgesehenen Flurstiicken sind nach
Aussagen des Flachennutzungsplanes keine Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen
bekannt.

Flache
Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 215.337 m2,

wobei die tatsachliche Versiegelung aufgrund der hochkant aufgestellten Module sehr
gering ist.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

O Beschrénkung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmaf,

O schichtgerechte Lagerung des Oberbodens und gegebenenfalls Wiedereinbau (im
Bereich der Trafo- / Ubergabe- / Wechselrichterstation / Batteriespeicher),

O keine Abgrabungen und Aufschittungen,

O Verwendung von Punktfundamenten, keine Betonsockel.



KomPlan / Stadt Kelheim
Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 119
S0-Landwirtschaft Gut Schwaben” Deckblatt Nr. 01 ,Agri-PV Gut Schwaben*” 15/29

2.4.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
geringfugiger Verlust und Beeintrachtigung bodenéko- baubedingt )
logischer Funktionen im Bereich der Versiegelungen anlagenbedingt

landwirtschaftliche Nutzung in Form von Legehennen-

auslauf weiterhin gegeben nutzungsbedingt *

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache neutral

2.4.5 Schutzgut Wasser

2.4.5.1 Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser,
Uberschwemmungsbereiche und Grundwasser relevant.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Klassifizierte Gewésser tangieren den Pla-
nungsbereich nicht, es bestehen somit keine
amtlich ausgewiesenen Uberschwemmungs-
gebiete. Teile des Geltungsbereiches sind
jedoch als wassersensibler Bereich eingestulft.
Dies bedeutet, dass dieser Teilbereich durch
den Einfluss von Wasser (lUber die Ufer tre-
tende Oberfladchengewdasser, hoch anstehen-
des Grundwasser, Wasserabfluss in ansons-
ten trockenen Bereichen) gepréagt ist.

Es gibt keine rechtlichen Vorgaben im Sinne
des Hochwasserschutzes, Nutzungsbeschrén-
kungen sind nicht erforderlich.

Quelle: www.umweltatlas.bayern.de

Grundwasser/ Grundwasserschutz

#ﬁ”\s

XN
5

.

Schwaben bedindet sich im hydrogeologischen
Teilraum Frénkische Alb. Hier wird mit dem
Malmkarst ein groBradumig zusammenhéngen-
der Festgesteins - Grundwasserleiter (Kluft-
Karst-Grundwasserleiter) mit Gberwiegend mitt-
lerer bis maBiger Durchlassigkeit und karbonati-
schem Gesteinschemismus angetroffen.

Gesicherte Aussagen zu den Grundwasserver-

\ & /A haltnissen liegen zwar nicht vor, eine Beein-

g ) J trédchtigung des Grundwasserkdrpers ist jedoch
A y SRFET G durch die grundwasserferne Lage und die Loss

fbﬂ Uberdeckung weniger wahrscheinlich.

Hydrogeologischer Teilraum
Frédnkische Alb
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2452

2.45.3

2.4.6

2.4.6.1

2.4.6.2

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

0 Beschrankung der Versiegelung des Bodens

O Rdackfiihrung des anfallenden Oberflaichenwassers in den natirlichen Wasser-
kreislauf

0 Verwendung von Punktfundamenten, keine Betonsockel

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
nahezu zu vernachldssigende Grundwassergefahrdung baubedingt -
durch den Baubetrieb anlagenbedingt
kein Anfallen von Abwéssern anlagenbedingt +
Ruckfihrung des Niederschlagswassers in den natrli- anlagenbedingt .
chen Wasserkreislauf nutzungsbedingt

Unter BerUcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser positiv

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich befindet sich groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen
atlantischem und kontinentalem Klima.

Zwar besitzen die landwirtschaftlichen Flachen im Planungsgebiet grundsétzlich eine
hohe Warmeausgleichsfunktion, eine besondere Bedeutung fir die Versorgung
angrenzender Siedlungsgebiete mit Frischluft ist jedoch nicht gegeben, da keine
entsprechenden Luftaustauschbahnen bestehen bzw. das Planungsgebiet durch
Waldflachen isoliert von Siedlungsflachen gelegen ist (Rodungsinsel). Ein
Kaltluftgefahrdung aufgrund der begrenzenden Waldflaichen ist denkbar, eine
Inversionsgefahr nicht gegeben.

Vorbelastungen durch Luftverunreinigungen bestehen im Betrachtungsraum aktuell
durch die bestehende Biogasanlage, die bestehende Legehennen- und Schweinemast-
haltung und die landwirtschaftlichen Nutzungen in Form von Luftschadstoffen, Staub,
Fahrzeugabgasen. Mit Vorbelastungen der Luft ist auBerdem geringfligig durch die Ver-
kehrsemissionen der GemeindeverbindungsstraBe zu rechnen.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschréankung der Versiegelung der Zufahrt nach MaBgabe der baulichen und
funktionalen Méglichkeiten
O Verwendung von Punktfundamenten, keine Betonsockel
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2.4.6.3

2.4.7

2.4.71

2.4.7.2

2.4.7.3

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
geringfligige Erzeugung von Emissionen durch Verkehr . i
und Bautatigkeit (temporar) baubedingt
Foérderung des Lokalklimas durch die Nutzung alternati- | anlagenbedingt .
ver Energiequellen nutzungsbedingt

Unter BerUcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt positiv

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Das Orts- und Landschaftsbild ist innerhalb der Rodungsinsel nahezu ausschlieB3lich
durch intensiv agrarisch genutzte Flachen sowie dorfliche Siedlungsstrukturen ge-
pragt. Es handelt sich um eine reine Kulturlandschaft, kleinteilige Nutzungsmosaike
fehlen ebenso wie groBflachig naturnahe Lebensraumtypen.

Der Standort fUr die Photovoltaikanlage stellt einen Legehennenauslauf dar.

Hinsichtlich der ruhigen, naturbezogenen Erholung ist der Planungsbereich mit Aus-
nahme der ZufahrtsstraBe nicht von Bedeutung. Infrastrukturelle Einrichtungen fir
wohnortbezogene Spaziergange und Radtouren sind zum einen im Hienheimer Forst
in Form von Wald- und Feldwegen vorhanden und zum anderen im erweiterten Land-
schaftsausschnitt, so dass der Umgriff potenziell zur ruhigen naturbezogenen Erho-
lung geeignet ist.

Einsehbar ist der Geltungsbereich im Wesentlichen nur innerhalb der Rodungsinsel
von dem aus Norden kommenden Feldweg. AuBerhalb der Rodungsinsel wird durch
die Bewaldung jegliche Blickbeziehung unterbunden.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
O Erhaltung der vorhandenen Gehdlzbestéande

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Veranderung der Kulturlandschaft und des Landschafts-

charakters durch technische Bauwerke (Solarmodule) anlagenbedingt o

Einbindung Anlage durch vorhandene und geplante
Gehdélzbestande (Umsetzung der nachrichtlich tber-

nommenen MaBnahmen aus dem rechtsglltigen Be- anlagenbedingt *

bauungsplan)

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt negativ
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2.4.8
2.4.81

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Im Betrachtungsraum bestehen amtlich registrierte Bodendenkmaler:

D-2-7036-0065

ief |
b"'“f-?nsgnra umt

093 RW. 5419538.75 HW. (GK)

Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik (verandert)

Bodendenkmaéler

Das Planungsgebiet befindet sich in einer an Bodendenkmélern reichen Umgebung.
Im Planungsgebiet befinden sich nach Aussagen des Bayernviewer - Denkmal nach-
folgend genannte Bodendenkmaler:

BODENDENKMALER
DENKMALNUMMER GEMARKUNG BESCHREIBUNG
Verebneter Grabh(igel vorgeschichtlicher
D-2-7036-0064 Stausacker Zeitstellung.
D-2-7036-0065 Stausacker Verebnete Grabhlgel vorgeschichtlicher

Zeitstellung.

Durch die Planung ist das Bodendenkmal D-2-7036-0064 durch ein Baufeld betroffen. Die
Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen ausdriicklich auf die entsprechenden Bestim-
mungen des hinzuweisen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.
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Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege weist darauf hin, dass qualifizierte Er-
satzmaBnahmen abhéngig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler ei-
nen gréBeren Umgang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant werden missen.
Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu berlcksichtigen
(u. a. Durchfihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Sollte eine ar-
chéaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden sein, soll bei der Verwirklichung von
Bebauungsplanen grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflachen
archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir den einzelnen Bau-
werber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az: 26 B 00.3684, EzD
2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/l (B 127), 68ff. (mit Anm. W.
K. Goéhner); Bay VG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD
2.3.5Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Inneren abgestimmte Rechtsauffas-
sung des Bayerischen Staatsministeriums flr Wissenschaft, Forschung und Kunst des
Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmé-
lern kann der Homepage unter
http://blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf

entnommen werden.

Baudenkmaler

Im Eingriffsbereich befinden sich keine Baudenkmaler, jedoch sind in unmittelbarer
Umgebung zwei amtlich erfasste Objekte vorhanden, zu denen jedoch keine Sichtbe-
ziehung besteht.

BAUDENKMALER
ORT
DENKMALNUMMER LAGE BESCHREIBUNG

Schwaben 1 - Gasthaus, zweigeschossiger Satteldachbau
(D-2-73-137-167) | €& 100 m stdlich mit Putzstreifen, um 1900

Schwaben 7 .. . Katholische Kirche St. Pankratius, barocker

ca. 250 m sudwestlich

(D-2-73-137-166) ) Bau, 17./18.Jhdt.; mit Ausstattung

2.4.8.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Hinweis auf erhéhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde,

O Verwendung von Punktfundamenten,

O keine Abgrabungen und Aufschittungen.

2.4.8.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay- .
erische Landesamt fir Denkmalpflege baubedingt *
geringfligige Beeintrachtigungsgefahr durch Punktfun- baubedingt )
damente anlagenbedingt
keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vor-
handenen Baudenkmalern durch die Baukdrper der anlagenbedingt + -
Anlage

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-/ Sachguter neutral
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Wechselwirkungen

Samtliche Schutzglter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung) stehen in einem engen funktionalen
Zusammenhang zueinander und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittel-
bar auf den Menschen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuel-
len Zustand des Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ablei-
ten.

Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Berlcksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter aufgetreten sind.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.

Auswirkungen auf Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-
Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Planungsrelevante Aussagen der FFH - Vertraglichkeitsprifung fir den naturschutz-
fachlich bedeutsamen Bereich des westlich und &stlich von Schwaben im Hienheimer
Forst gelegenen FFH-Gebietes mit der Nummer DE7036-372 wurden im Rahmen der
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 119
»S0-Landwirtschaft Gut Schwaben” berlicksichtigt. Nachteilige Auswirkungen auf das
Gebiet durch die Planung werden nicht erwartet, da die Eingriffe sehr gering sind und
die bisherige landwirtschaftliche Nutzung beibehalten wird.

Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen

Brandschutz

Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmungen
bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 8 der Begriindung zum Bebauungsplan) zu be-
achten. Unter dieser Voraussetzung ist kein Unfall- oder Katastrophenrisiko zu erwar-
ten.

Starkregenereignisse

Laut dem Umweltatlas Naturgefahren wurden im Planungsgebiet keine Hochwasser-
gefahrenflachen ermittelt. Ein Katastrophenrisiko ist daher nicht zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei Freiflachenphotovoltaikanlagen handelt es sich um eine umweltfreundliche Tech-
nologie, die mit Ausnahme von Licht keine Emissionen verursacht. Die eingesetzten
Materialien werden nach dem Riickbau vollstandig recycelt, da auch ein wirtschaftli-
ches Interesse an den eingesetzten Rohstoffen besteht.
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2.10

2.11

2.12

2.12.1

2.12.2

2.13

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Mdglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftlichem Wachstum und 6kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumganglich.

Da jeder Quadratmeter Sonnenoberflache stiindlich den Energiegehalt von 6.300 Li-
tern Heizdl ausstrahlt, ist die Photovoltaik eine der vielversprechendsten Methoden,
die Sonnenenergie zu nutzen. Das Sonnenlicht wird ohne Schadstoff- und Larmemis-
sionen unmittelbar in elektrische Energie umgewandelt und in das Netz eines Ener-
gieversorgers eingespeist.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Im ordnungsgemanBen Betrieb der Anlage ist weder eine Abfallproduktion noch der An-
fall von Abwasser zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

VermeidungsmafBnahmen

Die geplanten VermeidungsmaBnahmen sind bezogen auf die Schutzguter detailliert
in den Ziffern 2.4.1 — 2.4.8 dargestellt. Die Vermeidung entstehender nachteiliger
Umweltauswirkungen kann dariber hinaus auch durch die Untersuchung alternativer
Standorte oder méglicher alternativer Nutzungsmadglichkeiten erreicht werden. Auf die
Ziffer 2.13 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

KompensationsmaBBnahmen
Far die geplante Agri-PV-Anlage ist keine Kompensation erforderlich.

Planungsalternativen — Flachenbezogene Nutzungsméglichkeiten

Die Prifung mdglicher alternativer Nutzungsmdglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine weitere Méglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen
wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Aus stadtebaulichen und infrastrukturellen Griinden waren keine sinnvollen alternati-
ven Nutzungsmdglichkeiten mdéglich, da die bisher nicht mit Gehélzen Uberstellten
Flachen des Legehennenauslaufs genutzt werden.
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3 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG

Beziiglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfuhrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Als Nutzungsart wird das derzeitige Griinland bei der Bewertung zugrunde gelegt:

SCHUTZGUT

VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES

Mensch

Nicht zu erwarten, da die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung vo-
raussichtlich beibehalten bliebe und weder Larm- noch Luftbeein-
trachtigungen zu- bzw. abndhmen.

Tier

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Pflanzen

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Boden

Nicht zu erwarten, da die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung vo-
raussichtlich beibehalten bliebe und keine Versiegelungen stattfan-
den.

Wasser

Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich
nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses
keine Veranderungen zu erwarten waren.

Klima und Luft

Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden
Gegebenheiten unverandert blieben.

Landschaftsbild

Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
erhalten bliebe.

Kultur-/Sachguter

Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

4.1 Zuséatzliche Angaben

411 Methodik
Die Ermittlung der endgiiltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:
1. Schritt — Relevanzanalyse
Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tier, Pflanze, Bo-
den/ Flache, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur-/ Sach-
glter sowie Festlegung des Untersuchungsraumes (Wirkrdume, bezogen auf die
Schutzgiiter).
2. Schritt — Wirkungsanalyse
Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurch-
fihrung des Vorhabens durch Beschreibung der mdglichen Belastungen der Schutz-
glter unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen, falls auf dieser Ebene bereits mdglich.
3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzglter.

4.1.2  Angaben zu technischen Verfahren
Technische Verfahren in Form von Immissionsschutzgutachten, Sichtbarkeitsanalyse,
Gelandevermessung, Klimauntersuchungen, hydrologische Gutachten etc. liegen
nicht vor. Aufgrund der naturrdumlichen und standortkundlichen Gegebenheiten hin-
sichtlich der Planung erscheinen diese auch zur Beurteilung der Umweltauswirkungen
nicht notwendig.

4.1.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse
Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt méglich gewesen ware.
Sie beschranken sich vor allem auf Kenntnisliicken hinsichtlich der detaillierten Boden-
und Untergrundverhaltnisse, einschlieBlich des Grundwassers. Aufgrund der Aussagen
Ubergeordneter Planungen sowie den raumlichen und standortkundlichen Gegebenhei-
ten wurde davon ausgegangen, dass auch detailliertere Kenntnisse die getroffene Be-
wertung diesbezlglich nicht maBgeblich beeinflussen wirden.

4.2 Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kdnnen. Zuséatzlich sind die Festsetzungen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die
Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings.
Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhal-
ten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig
zu ermitteln und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehoérden, die seitens des Gesetzge-
bers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuwei-
sen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben.
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4.3
4.3.1

In Anbetracht der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwa-
chungsvorschlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

MONITORINGZEIT-

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ RAUM

Arten/ Lebensraume | Uberpriifen der Durchfiihrung der Festset- nach Fertigstellung der
(Tier/ Pflanze) zungen des Grlinordnungsplanes Anlage

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Beschreibung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Nr. 119 ,SO-Landwirtschaft Gut Schwaben“ Deckblatt Nr. 01 ,Agri-PV Gut Schwaben*
ist die Ausweisung von Sondergebietsflachen fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen (Ag-
ri-PV) nérdlich von Gut Schwaben im Bereich von zurzeit als Legehennenauslauf ge-
nutzten Flachen beabsichtigt.

Erforderlich hierflr ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung von
Sondergebieten nach § 11 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu
werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu
bringen. Aus diesem Grund werden im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein inte-
grierter Grinordnungsplan erstellt sowie die Auswirkungen der Planung auf die Um-
gebung durch eine Umweltpriifung untersucht. Letztere bildet bereits im Vorfeld der
Planung fir diese einen wichtigen Bestandteil.
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43.2

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Mensch
(positiv)

intensive agrarische und forstliche Nutzung im
Umfeld

wohnliche Nutzungen in Schwaben

keine maBgebliche Bedeutung fir natur-
bezogene Erholung mit Ausnahme der beste-
henden Wegeverbindungen

Vorbelastungen durch Biogasanlage, landwirt-
schaftlichen Betrieb (Tiermast, Legehennen)

Erhdéhte Larmentwicklungen und Erschutterungen durch den
Betrieb von Baumaschinen und der Anlieferung von Baustof-
fen

Entstehung von Abféllen (Uberschissige Bau- und Verpa-
ckungsmaterialien etc.) wahrend der Bauphase

Bereitstellung umweltfreundlicher Energie

keine Blendwirkung auf relevante Nutzungen

0

0

0

Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen zur
Foérderung des Landschaftsbildes

Einhaltung genehmigungsrechtlicher Anforderungen
hinsichtlich Emissionen

Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die
einschléagigen Bestimmungen bzgl. Brandschutz (sie-
he Ziffer 8 der Begriindung zum Vorhabenbezogenen
BBP/GOP Nr. 119 SO Landwirtschaft Gut Schwaben
Deckblatt Nr. 01 ,Agri-PV Gut Schwaben®) zu beach-
ten. Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken sind
nicht zu erwarten.

Fauna
(bedingt negativ)

angrenzend FFH — Gebiet vorhanden

viele Artenfunde im erweiterten Umfeld (Am-
phibien, Végel, Insekten)

auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung der Flachen nur bedingtes Lebens-
raumpotential

geringflgiger Verlust vorhandener Lebensrdume und Nah-
rungsbiotope in den Eingriffsbereichen

Stérungen durch L&rm, Staub und Erschitterungen in der
Bauphase

kein Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln wahrend
der Laufzeit der Anlage

Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen

Flora
(neutral)

keine lokal bis landesweit bedeutsame Pflan-
zenarten vorhanden.

geringflgige Zerstérung der Vegetationsdecke durch dauer-
hafte Versiegelung

kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln wahrend
der Laufzeit der Anlage

Erhaltung der vorhandenen Gehdlze

Boden/ Flache
(neutral)

Kalk- und Dolomitstein, Kalkmergelstein,
Mergelstein (teilweise unter Residuallehm) als
Bodenausgangsgestein

Schluffe, Tone und Mergel sowie untergeord-
net Sande

Lehme der Zustandsstufe Il bzw. 5 (geringe
Glte)

keine Altlasten

geringfugiger Verlust und Beeintrachtigung bodendkologi-
scher Funktionen im Bereich der Versiegelungen
landwirtschaftliche Nutzung in Form von Legehennenauslauf
weiterhin gegeben

Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche
Mindestmal,

schichtgerechte Lagerung des Oberbodens und ge-
gebenenfalls Wiedereinbau (im Bereich der Trafo- /
Ubergabe- / Wechselrichterstation / Batteriespeicher),
keine Abgrabungen und Aufschiittungen,

Verwendung von Punktfundamenten, keine Betonso-
ckel.
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SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Wasser
(positiv)

kein Uberschwemmungsgebiet jedoch wassersen-
sible Bereiche

Nutzungsbeschrankungen sind nicht erforderlich
kein Wasserschutzgebiet vorhanden

keine Oberflachengewasser mit Ausnahme eines
verrohrten Grabens vorhanden

hydrogeologischer Teilraum Fréankische Alb

nahezu zu vernachlassigende Grundwassergefahrdung
durch den Baubetrieb

kein Anfallen von Abwassern

Ruckfuhrung des Niederschlagswassers in den natlrlichen
Wasserkreislauf

Beschrankung der Versiegelung des Bodens
Ruckfuhrung des anfallenden Oberflachenwassers
in den naturlichen Wasserkreislauf

Verwendung von Punktfundamenten, keine Be-
tonsockel

Klima und Luft
(bedingt positiv)

Warmeausgleichsfunktion

keine Bedeutung fur die Versorgung angrenzender
Siedlungsgebiete mit Frischluft

Vorbelastungen durch bestehende landwirtschaftli-
che Betriebe und Nutzungen

geringfligige Erzeugung von Emissionen durch Verkehr
und Bautatigkeit (temporar)

Férderung des Lokalklimas durch die Nutzung alternativer
Energiequellen

Beschrankung der Versiegelung der Zufahrt nach
MaBgabe der baulichen und funktionalen Méglich-
keiten

Verwendung von Punktfundamenten, keine Be-
tonsockel

Landschaftsbild /
Erholungseignung
(bedingt negativ)

siedlungsgepragte Kulturlandschaft ohne kleintei-
liges Nutzungsmosaik

keine wesentlichen Strukturen fir die naturbe-
zogene Erholung vorhanden

Verénderung der Kulturlandschaft und des Landschaftsch-
arakters durch technische Bauwerke (Solarmodule)
Einbindung Anlage durch vorhandene und geplante Ge-
hélzbestande (Umsetzung der nachrichtlich Gbernomme-
nen MaBnahmen aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan)

Erhaltung der vorhandenen Gehdlzbesténde

Kultur- und Sachgiiter
(neutral)

Bodendenkmaler vorhanden.

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege

geringfligige Beeintrachtigungsgefahr durch Punktfunda-
mente

keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vorhan-
denen Baudenkmalern durch die Baukérper der Anlage

Hinweis auf erhohte Vorsicht im Zuge anfallender
Erdbewegungen zum Schutz eventuell vorhandener
Bodenfunde,

Verwendung von Punktfundamenten,

keine Abgrabungen und Aufschiittungen.




KomPlan / Stadt Kelheim
Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 119
S0-Landwirtschaft Gut Schwaben” Deckblatt Nr. 01 ,Agri-PV Gut Schwaben*” 27/29

4.3.3

Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 119 ,SO-
Landwirtschaft Gut Schwaben” Deckblatt Nr. 01 ,Agri-PV Gut Schwaben® die unter § 1
Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgeflihrten Schutzgliter und Kriterien bezlglich ihrer Auswir-
kungen betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen
und stellt fest, dass nach Abschluss aller relevanter Erhebungen und Betrachtungen
unter der Beachtung der Vorgaben des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan mit
insgesamt keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Unter Bertcksichtigung der Auswirkungen auf sédmtliche Schutzglter des Naturhaus-
haltes und der definierten Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen ist das
Vorhaben der Stadt Kelheim als umweltvertraglich einzustufen.
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S. 352) gedndert worden ist

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG [BBodSchV] vom 09. Juli 2021
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(BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306) geandert worden ist

BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES
[Bayerisches Bodenschutzgesetz — BayBodSchG] vom 23. Februar 1999 (GVBI. S. 36, BayRS
2129-4-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 649) geédndert wor-
den ist

BAYERISCHES FEUERWEHRGESETZ [BayFwG] vom 23. Dezember 1981 in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 215-3-1-1) verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1
des Gesetzes vom 8. Juli 2025 (GVBI. S. 215) gedndert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS [AGBGB] vom 20.
September 1982 in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 400-1-J) veroffentlichen berei-
nigten Fassung, das zuletzt durch § 14 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 718)
geéndert worden ist
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SONSTIGE DATENQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ [FIN-WEB]:
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, LANDESENTWICKLUNG UND
ENERGIE - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN [LEP]:
https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS - ONLINEANGEBOT DES LANDESAMTES FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG: http.//geoportal.bayern.de/bayernatlas

ENERGIEATLAS BAYERN: https://energieatlas.bayern.de
RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: htto:/risby.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGENSBURG - REGIONALPLAN REGION RE-
GENSBURG: http://www.region11.de

UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de



