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1 LAGE IM RAUM

Die Stadt Kelheim liegt zentral im nérdlichen Bereich des Landkreises Kelheim und ist
raumordnerisch der Region 11 — Regensburg zugeordnet, wobei die Stadt Kelheim als
Kreisstadt ein Mittelzentrum in der Region darstellt.

Das Planungsgebiet liegt im Westen des Stadtgebietes Kelheim, am nérdlichen Hang-
fuBes des Michelsberg der Befreiungshalle, zwischen der KEH 15 und der Altmuhl.

Ubersichtskarte und Lage des Planungsgebietes

Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maRstab-
lich.
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2 INSTRUKTIONSGEBIET

Das Plangebiet liegt nérdlich der Hauptstralle des Ortsteils Mitterfeld umfasst die Grund-
stlicke FI.Nr. 2031, 2032, 2033, 2034, 2034/4, 2034/7, 2034/8, 2039, 2040, 2040/4, 2044
und 2100 (Teilflache) Gemarkung Kelheim mit einer Gesamtflache von ca. 21.511 m? und
wird folgendermallen begrenzt:

Im Norden:  Nordliche Grundstiicksgrenze der FLNr. 2034, 2034/8, 2034/7,
2034/4,2039, 2040, 2040/4 und 2044 der Gemarkung Kelheim

Im Westen:  Westliche Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 2031 der Gemarkung Kelheim,
sowie die Verlangerung der westlichen Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 2031
der Gemarkung Kelheim nach Siden bis zur sudlichen Grundstlicks-
grenze der FI.Nr. 2001 der Gemarkung Kelheim;

Im Stden: Sidliche Grundstlicksgrenze der FI.Nr. 2001 und FI.Nr. 2044 der Gemar-
kung Kelheim;

Im Osten: Ostliche Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 2044 der Gemarkung Kelheim.

Luftbildausschnitt mit Flurkarte und Geltungsbereich
P e

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung
nicht maRstéblich
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3.2

3.3

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Innerhalb des Stadtgebietes Kelheim ist auch weiterhin ein groRer Bedarf an der Schaf-
fung von Bauplatzen festzustellen. Aus diesem Grund beabsichtigt die Stadt Kelheim
die Entwicklung weiteren Baulands, um dem Siedlungsdruck entsprechend zu begeg-
nen. Beabsichtigt ist dabei eine weitere Siedlungsentwicklung im Ortsteil Mitterfeld, pa-
rallel zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 16 ,Mitterfeld-Er-
weiterung®.

Die Ausweisung des Baugebietes ist aufgrund der grol3en Nachfrage an Bauplatzen bei
der Stadt Kelheim zwingend notwendig, da im Stadtgebiet kaum Bauland verfiigbar ist.

Bei diesem Bebauungsplan mit Grinordnungsplan handelt es sich um verschiedene
private Vorhabentrager. Ein Vorhabenstrager ist im Westen mit den Flurstiicken FI.Nr.
2031 und 2032 Gemarkung Kelheim. Hier soll hinter einem bestehenden Wohngebdude
eine weitere Einzelhausbebauung ermdglicht werden. Ein weiterer Vorhabenstrager be-
findet sich im Osten mit den FI.Nr. 2044. Hier sollen zwei zusatzliche Mehrfamilien-
hauser gebaut werden. Auf den restlichen Flurstiicken sind Einzelhauser mit zwei
neuen Erschlieungsstralen geplant.

Bestand

Der Geltungsbereich gliedert sich genau genommen in zwei Bereiche, in unbebaute
Flachen ohne Baurecht, in bereits bebaute Flachen mit Baurecht. Sprich, es handelt
sich um eine bestehende Wohnbebauung entlang der Mitterfeldstral’e, als auch um
Grinflachen aus Laubmischwalder, Waldmantel, Intensiv- und Extensivgrinland und
mesophile Gebusche. Das Gelande liegt am nérdlichen Hangfuss des Michelsberg zur
Befreiungshalle in Kelheim und steigt Richtung Studen an. Das 8stliche Grundstiick so-
wie das nordwestliche Grundstiick im Geltungsbereich sind bereits bebaut mit Bau-
recht.

Der Geltungsbereich wird durch amtlich kartierte Bodendenkmale tangiert und liegt im
Naturpark Altmiihltal. AuRerdem muss fiir die Realisierung des Wohngebietes eine An-
derung des Landschaftsschutzgebietes erfolgen. Hierfiir muss ein Antrag gestellt wer-
den. Die im Geltungsbereich liegenden amtlich kartierten Biotope werden nicht beein-
trachtigt. Das Plangebiet liegt im Nord-Osten innerhalb des Hochwassergefahrenberei-
ches HQ extrem.

Entwicklung

Der Geltungsbereich des Entwicklungsgebietes mit der Art der baulichen Nutzung als
ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO, kann durch seine Lage im Siden
direkt an den vorhandenen Stadtteilrand angebunden werden. Grundsatzlich kann hier-
durch fur die Entwicklung das landesplanerisch erforderliche Anbindegebot gewahrt
werden. Der Standort grenzt somit direkt an vorhandene Siedlungsflachen an.

Die verkehrliche ErschlieBung ist dabei aus Richtung Norden direkt Uber die Mitterfeld-
stral3e geplant. Von dort aus flihren zwei neu zu errichtende ErschlieRungsstichstralRen
in die geplante Wohnbebauung, Uber die die Bauparzellen angeschlossen sind. Das
ostliche und westliche Grundstlick, das bereits bebaut ist, wird direkt tber die Mitter-
feldstralle erschlossen.

Die bauliche Entwicklung selbst sieht eine Ausweisung fiir gegenwartig insgesamt 17
Baugrundsticke vor, als Einzelhausbebauung und zuséatzlich fir Mehrfamilienhauser
beim dstlichen Grundstick.

Durch die integrierte Griinordnung in Form von Pflanzmalinahmen hauptsachlich auf
privatem Grund sowie durch entsprechende Hausgartennutzungen, soll das Planungs-
gebiet bestmaoglich durch- und eingegriint werden.
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Eine groe bestehende Gehdlzflache im Siden bleibt erhalten, die weiterhin als Ab-
schirmung zum Fernradweg Via Danubia (Bad Goégging — Passau) und der KEH 15
dient.

Durch die vorliegende PlanungsmalRnahme werden an den Bedarf angepasste Erwei-
terungsflachen fir eine wohnbauliche Nutzung in Randlage der bestehenden Siedlung
geschaffen.

Dabei wird ein gegenwartig noch ungenutzter Bereich zwischen bestehender Wohnbe-
bauung und dem Hang zur Befreiungshalle, flr eine abschlielende Weiterentwicklung
herangezogen und im Ergebnis stadtebaulich sinnvoll zum Abschluss gebracht.

Im Ergebnis wird mit umfangreichen Pflanzgeboten auf den Grundstiicken und 6ffent-
lichen Griinflachen der neue Siedlungsrand hochwertig gestaltet und das Baugebiet
bestmdglich in die umgebende Landschaft eingebunden.

Ebenso wurden die Grundstiicke in einer angemessenen, jedoch auch flachensparen-
den GroRenordnung gestaltet, so dass einem sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den auch Rechnung getragen werden kann.

Parallel zur Aufstellung des Deckblattes Nr. 39 erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
planes mit Grinordnungsplan Nr. 61 ,Mitterfeld-Erweiterung®.
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4 PLANUNGSVORGABEN
4.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachiibergreifende und
rahmensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets
die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle LEP ordnet die Stadt Kelheim nach den Gebietskategorien dem
allgemeinen landlichen Raum zu. Die Kreisstadt Kelheim wird als Mittelzentrum mit
zentralortlichen Aufgaben zur Versorgung der Bevolkerung mit Gitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs ausgewiesen. Neben vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten soll hier auch ein vielfaltiges und attraktives Arbeitsplatzangebot
bereitgestellt werden.

Der Stadt Kelheim ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit
Ublicherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen i. W. folgendes zu berucksichtigen:

3. Siedlungsstruktur

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z)  Neue Siedlungsfidchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen.

Bei der Planung handelt es sich um einen angebundenen Standort, da sich im Westen
und zukinftig auch im Norden weitere Siedlungsflachen anschlieRen.

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbeson-
dere fiir die leistungsféhigen kleinen und mittelstédndischen Unternehmen
sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und
verbessert werden.

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft werden durch die Umset-
zung der Planung verbessert. Hierzu wird auf den Inhalt unter Ziffer 3.3 der Begriindung
verwiesen.

54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte, multi-
funktionale und b&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhal-
tige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe Versor-
gung der Beviélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerba-
ren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den Erhalt der
natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regio-
nale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt
werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Bdden mit einer Acker-/Griinlandzahl
von 55/53 die somit leicht Uber dem Niveau des Durchschnittes im Landkreis Kelheim
(Ackerzahl/ Grunlandzahl Durchschnitt 51/ 43) liegen. Es handelt sich im Planungsbe-
reich Gberwiegend um Bdden geringer Bonitat. Dies bedeutet keine Inanspruchnahme
hochwertiger Boden im Hinblick auf ihre naturliche Ertragsfahigkeit.

Regionalplan

Die Stadt Kelheim liegt in der Region 11 — Regensburg— im Allgemeinen léndlichen
Raum. Der Kreisstadt Kelheim obliegen als Mittelzentrum zentral6rtliche Aufgaben
hinsichtlich der Versorgung in den Sparten Einzelhandel, Gesundheit, Soziales, Bildung
und Behodrdenwesen sowie dem Angebot von attraktiven Arbeitsplatzen. Der GroRteil
des Geltungsbereiches befindet sich im Bereich des Regionalen Griinzuges und der
sidliche Rand des Geltungsbereiches zusatzlich im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich wird dem Altmdihltal (Seitentdlern) zugeordnet und liegt in der na-
turrdumlichen Haupteinheit 273-082-D Altmiihltal (Seitentélern). Konkrete Ziele sind fur
den Geltungsbereich nicht festgelegt. Der Geltungsbereich gehért zum Naturraum Sud-
liche Frankenalb.

Die zu erhaltenden Geholzflache liegt teilweise im ABSP-Schwerpunktgebiet 273F
Hénge des Altmiihltals mit Nebentélern.

Biotopkartierung Bayern Flachland

Gemal Biotopkartierung Flachland befindet sich im Geltungsbereich des Planungsge-
bietes folgendes amtlich kartierte Biotop, das vollstédndig erhalten bleibt:

Biotopnummer Biotoptyp Beschreibung

7037-0157-005 Gehdlze bei der Hienheimer Feldgehdlz, naturnah (100 %)

Stralle Schutz nach § 39, Art. 16
Geholze bei der Hienheimer Hecken, naturnah (100 %)
7037-0157-004 StraRe Schutz nach § 39, Art. 16

In ca. 20 m sudlicher Entfernung, auflerhalb des Geltungsbereiches liegt das Biotop
7037-0157-01 ,Geholze bei der Hienheimer Stralle®, Hecken, naturnah (50 %), Feldge-
hoélz, naturnah (48 %); Magere Altgrasbestande und Griinlandbrache (2 %). Alle Anteile
sind geschutzt nach § 39, Art. 16.

Artenschutzkartierung

Artnachweise sind flr den Geltungsbereich in der Artenschutzkartierung (ASK) nicht
bekannt.
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4.6

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Zur Beurteilung méglicher Auswirkungen, die mit dem geplanten Vorhaben verbunden
sein kénnen, wurde bereits vor Eintritt in das Bauleitplanverfahren ein Gutachten zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung durchgefiihrt.

Es konnten vier Reptilienarten (Blindschleiche, Mauereidechse, Schlingnatter und Zau-
neidechse) nachgewiesen werden. Die Schlingnatter konnte nur mit einem Individuum
sidlich, auRerhalb des Untersuchungsbereichs nachgewiesen werden. Eine Besonder-
heit ist der Nachweis der Mauereidechse. Die Mauereidechse ist in Kelheim nicht au-
tochthon, es liegen jedoch schon seit viele Jahren Nachweise einer stabilen Population
sudlich der Donau vor.

Nachweise_Reptilien
® Zauneidechse
@ Schlingnatter
»  Blindschleiche
Mauereidechse

¥ =¥ Untersuchungsgebiet

Google Maps

MafRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefdhrdungen der
nach den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu ver-
meiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:
Geholzfallungen durfen nur auRerhalb der Brutzeit der Vogel durchgefihrt werden (An-
fang Oktober bis Ende Februar), um eine Tétung von Végeln bzw. Zerstérung von Ge-
legen zu vermeiden. Fur die Durchfihrung der Ma3nahmen ist eine dkologische Bau-
begleitung zu benennen und der unteren Naturschutzbehdrde schriftlich mitzuteilen.
Im Eingriffsbereich vorhandene Reptilien missen abgefangen werden.

MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Folgende artspezifischen MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitdt (CEF-MaRnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
werden durchgefiihrt

Fir den Verlust von Lebensraum fur Reptilien muss Ersatzlebensraum im Umfang von
ca. 3.000 m? geschaffen werden.
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4.7

4.8

4.9

Fazit

Bei den als prifungsrelevant im Planungsgebiet eingestuften Arten werden, (unter Be-
achtung der Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen), Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs.1 Nr. 4i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe be-
zuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten
nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw. Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) nicht
berlhrt.

Schutzgebiete

Der komplette Planungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparks ,Altmihltal® NP-
00016 Ein sudlicher Bereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet LSG-00565.01
— Schutzzone im Naturpark ,Altmuhlital”, dessen Verlauf an die neuen Gege-benheiten
angepasst werden soll. Diese Anderung ist (iber einen Antrag und Genehmigung her-
beizufiihren.

In ca. 20 m sidlicher Entfernung, aulerhalb des Geltungsbereiches beginnt das Na-
turschutzgebiet ,Weltenburger Enge, Hirschberg und Altmihlleiten NSG-00753 01 so-
wie das FFH-Gebiet 7136-301 ,Weltenburger Enge, Hirschberg und Altmihlleiten“ so-
wie das Vogelschutzgebiet 7037-471.09 ,Felsen und Hangwald im Altmuhl-, Naab-, La-
ber- und Donautal.

Sonstige Planungsvorgaben
Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.

Gelandeverhaltnisse/ Topographie/ Geogefahren

Das Planungsgebiet weist von Siidwesten nach Nordwesten ein abfallendes Gelande
auf. Der Hohenunterschied betragt auf einer Entfernung von ca. 110 m eine ungefahre
Hoéhendifferenz von etwa 10,00 m.

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Bei weiteren Fragen zu
Geogefahren kann das Bayerische Landesamt fir Umwelt, Referat 102, konsultiert wer-
den.
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5.2

5.3

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Das Planungsgebiet kann Uber die Stadtwerke Kelheim sowie dem Abwasserzweckver-
band Kelheim ausreichend hinsichtlich Trink- und Brauchwassers versorgt werden.

Eine Versorgung des Gebietes ist nun sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Zustandig fir die Abwasserbeseitigung ist
der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim im Auftrag der Stadt
Kelheim.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung wird Uber Einrichtungen des Abwasserzweckverban-
des Kelheim sichergestellt. Ein Anschluss fir die zukiinftige Bebauung ist im Zuge der
ErschlieBung durch neue Kanalleitungstrassen im Gebiet selbst sowie zusatzlichen
Hausanschlussleitungen sicherzustellen. Im Weiteren erfolgt ein Anschluss an die Ka-
nalisation in der StralRe am Mitterfeld.

Ausreichende Reserven zum Anschluss an die zentrale Klaranlage sind vorhanden.
Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung innerhalb des Gebietes ist der Bau einer Re-
genwasserkanalisation erforderlich. Dieser entwassert das gesamt Gebiet in Richtung
Norden zur vorhandenen Kanalisation in der Strale am Mitterfeld.

Erforderlich ist dabei die Bereitstellung ausreichender Puffereinrichtungen. Hierfiir sind
innerhalb der 6ffentlichen VerkehrserschlieRungsflachen sowie auf den privaten Grund-
stlicksflachen selbst ausreichende dimensionierte Puffereinrichtungen vorzusehen.
Dies ist zudem in den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend vorgegeben
bzw. festgesetzt.

Im Detail wird die gesamte Niederschlagswasserbeseitigung im Zuge des weiteren Ver-
fahrens Uber ein entsprechendes Entwasserungskonzept aufgezeigt. Deren Ergebnisse
munden dann im Weiteren im nachsten Verfahrensschritt in den verbindlichen Entwurf
des Bauleitplanes.

Hinweise

Grundsatzlich hat die Grundsticksentwasserung nach DIN 1986-100 in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056 zu erfolgen. Bei den erforderlichen Gelandemodellierungen ist
darauf zu achten, dass diese so ausgefiihrt werden, dass wild abflieRendes Oberflachenwasser
nicht zu Lasten Dritter abgeleitet wird.

Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kénnen derzeit nicht getroffen
werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorliegen.

Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht gemaf § 49 WHG bzw.
die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG ist zu beachten. Wer-den
wassergefdhrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder
verwendet, so ist dies beim Landratsamt Kelheim — Abteilung Wasserrecht bzw. Was-
serwirtschaftsamt Landshut anzuzeigen.

Der Vorhabenbereich liegt nicht innerhalb eines amtlich festgesetzten Wasserschutz-
gebietes.
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5.4

Hochwasser
Uberschwemmungsgebiete / HQ extrem

Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind keine Uberschwemmungsgefahrdeten Ge-
biete ausgewiesen. Jedoch der nordwestliche und Ostliche Bereich des Geltungsbe-
reichs befinden sich innerhalb der HQ extrem-Linie.

Wassersensible Bereiche

Gemall UmweltAtlas Naturgefahren ist ein wassersensibler Bereich im Osten vorhan-
den.

Einfluss des geplanten Vorhabens auf die Hochwassersituation sowie die Starkregen-
situation

Das Planungsgebiet weist von Stidwesten nach Nordwesten ein abfallendes Gelande
auf. Der Héhenunterschied betragt auf einer Entfernung von ca. 110 m eine ungefahre
Hoéhendifferenz von etwa 10,00 m. Im Hinblick dieser Zustandsbeschreibung kann fur
das Planungsgebiet eine Gefahr durch wild abflieRendes Oberflachenwasser bei
Starkregenereignissen/ Schneeschmelze nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Im
Zuge der ErschlieBung sowie Umsetzung von baulichen MaRnahmen ist daher im Be-
sonderen auf diese Gegebenheiten zu achten. Durch die in der Planung bereits aus-
gewiesenen Griinzonen kann gleichzeitig diese Gefahrenlage abgemildert werden. Ver-
schlechterungen fir Dritte, Nachbarn, Oberlieger oder Unterlieger kénnen sich aus der
Planung wie beschrieben nicht ergeben, da sich das Planungsgebiet nicht in einem Ab-
flussbereich, also einem Bereich mit flieRendem Wasser, befindet.

Da sich das Planungsgebiet jedoch auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten befin-
det, geht auch keine negative Beeinflussung auf den Hochwasserabfluss und keine
Verscharfung einer Hochwassersituation aus.

Sonstige Hinweise zu Starkregenereignissen

Gemal der Hinweiskarte, einzusehen unter Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Um-
weltAtlas, treten im Uberplanten Gebiet bei Starkregenereignissen keine potentiellen
FlieBRwege mit starkem Abfluss auf.

—S “SiMichelsber g

(Befrelungshalle)

4+ 5F

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, UmweltAtlas; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht
malfstablich.
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5.5

Energieversorgung
Elektrische Versorgung

Zustandig fur die ortliche Stromversorgung (0,4 und 20 kV) sind die Stadtwerke Kel-
heim GmbH & Co KG, Hallstattstralle 15, 93309 Kelheim.

Die Versorgung des Planungsgebietes kann dabei Uber einen Anschluss an den be-
stehenden Ortsteil sichergestellt werden. Die Verlegung der hierfur erforderlichen Lei-
tungen erfolgt durch Erdkabel. Fur die Unterbringung neuer Leitungen und Anlagen in
den o6ffentlichen Flachen ist die Richtlinie fir die Planung DIN 1998 zu beachten. Die
elektrische Versorgung ist bereits bis zu den angrenzend bebauten Bereichen sicher-
gestellt.

Eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Energietrager zur ErschlieBung der zusatzli-
chen Bauquartiere mit elektrischer Energie ist vorzunehmen. Eventuell zusatzlich er-
forderliche Trafostationen zur Versorgung der neu geplanten Bauflachen sind im Ein-
vernehmen mit dem Energietrager festzulegen.

Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, bei der Errichtung der
Bauten sind Kabeleinflhrungen vorzusehen.

Hinweis

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versorgungsun-
ternehmen zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen
ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Der Schutz-
zonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Grunstreifen ohne Baumbestand maglich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stral3en-
bautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaflnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieBungsstrallen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt wer-
den kdénnen. Folgende Ausflihrungen von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen
und Héhen mlssen beachtet werden:

— Fdr die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigun-
gen durchgefihrt werden kénnen.

— Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgdiltigen
Hoéhenangaben der Erschliefungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den Erschliefungstrager (Gemeinde) abzustecken.

— Fur Kabelhausanschliisse dirfen nur marktiibliche und zugelassene Einflihrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Pri-
fungsnachweis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

— Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu den Kabeln miissen jeder-
zeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z.B. mit einem Minibagger mdglich sind.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdka-
beln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Ener-
gietrager geeignete SchutzmalRnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um die Verhinde-
rung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spéatfolgen durch
Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdi-
schen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.
Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit ebenfalls zu ver-
meiden. Bei Annaherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die
Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage Uber-
prift werden kann.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Soweit erforderlich, sind notwendige StraRenbeleuchtungsmasten
und Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fir elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen, welche ebenfalls einzu-
halten sind.
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5.6

5.7

Telekommunikation

Deutsche Telekom

Fur die Bereitstellung eventuell erforderlicher Anschliisse an das Fernmeldenetz sowie
die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Pla-
nungsbereich der

Deutschen Telekom Technik GmbH, Netzproduktion GmbH T NL Siid/ PTI 12, Bajuwa-
renstrale 4, 93053 Regensburg

so friih wie moglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, beim zustandigen Ressort
unter der kostenlosen Rufnummer der Bauherren-Hotline — 0800 33 01903 — angezeigt
werden. Notwendige Leitungsrechte auf Privatgrundstiicken werden Gber Grunddienst-
barkeiten geregelt. Im Zuge der Planungen ist dabei zu berticksichtigen, dass in allen
Stralen und Gehwegen gegebenenfalls geeignete und ausreichende Trassen fir die
Telekommunikationsanlagen vorzusehen sind.

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
ist zu beachten.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung bzw. -verwertung ist iiber den Landkreis geregelt. Es sind ausrei-
chende Flachen fiir Abfallbehalter bereitzustellen.

ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Dies besagt jedoch nicht, dass die Flachen frei
von jeglichen Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind
dem Landratsamt Kelheim, staatliches Abfallrecht und Bodenschutzrecht zu melden.
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DENKMALSCHUTZ
71 Bodendenkmaler

7.2

Die Erfassung der Bodendenkmaler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Ob-
jekte menschlichen Lebens und Handelns friherer Generationen in der Landschaft zu
dokumentieren und zu erhalten. Eine Gefahrdung der Bodendenkmaler liegt grundséatz-
lich in der baulichen Veranderung und den damit im Zuge der Griindungsmafnahmen
erforderlichen Bodenumlagerungen sowie der Uberbauung.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumen-
tiert fir den vorliegenden Geltungsbereich Bodendenkmaler, sowie weitere in der Um-
gebung.

Im Geltungsbereich liegt laut Aussagen des Bayernviewer Denkmal folgendes Boden-
denkmal:

DENKMALNUMMER | GEMARKUNG BESCHREIBUNG

Spatlaténezeitliches Oppidum Alkimoennis mit
drei Wallen sowie Abschnittsbefestigung der fri-
hen Bronzezeit und der spaten Hallstatt- bis frii-

D-2-7037-0150 Kelheim hen Laténezeit. Bergbauareal (u.a. Schiirfgru-
benfelder) der spaten Laténezeit sowie des Mit-
telalters und der Neuzeit
Bestattungsplatz der Urnenfelderzeit und der
D-2-7037-0105 Kelheim spaten Laténezeit. Siedlung der Bronzezeit, der

Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit, der spaten
Laténezeit und des Mittelalters.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist damit
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielfaltige, aus ande-
ren Geschichtsquellen zum Teil nicht erschliebare Informationen Uber die Entste-
hungszeit des Denkmals und Uber die spater auf es wirkenden Epochen zu erhalten.
Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitét ihrer Substanz, den unverkennbaren
Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den erkennbaren Al-
tersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekraftige Geschichtszeugnis-
se dar, die ein offentliches Interesse an der Erhaltung begriinden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan selbst sowie dessen
Umgriff sind keine Baudenkmaler registriert. Lediglich die Befreiungshalle befindet sich
im Blickfeld im Geltungsbereich.
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8 VERKEHR

Uberértlicher StraRenverkehr

Die nachstgelegene, bedeutende, regionale Verkehrsverbindung stellt die Bundesstralle
B 16 von Ingolstadt nach Regensburg in ca. 4,5 km dar. Als weitere Uberregionale Ver-
kehrsverbindung ist die Bundesstralle A 93 (Miinchen — Regensburg) in ca. 13 km Ent-
fernung mit den Anschlussstellen Saalhaupt, Hausen und Abensberg zu nennen. Uber
die Anschlussstelle Saalhaupt besteht eine Anbindung an die B 15n. Die nachstgelegene
Verkehrsverbindung ist die sudlich verlaufende KEH 15.

Ortlicher StraRenverkehr

Das Planungsgebiet, insbesondere der Erweiterungsbereich wird ausschlief3lich aus
Richtung Norden Uber die Mitterfeldstralle erschlossen. Im Bestand der vorhandenen
Wohnbebauung sind Flachen fir die Neuerrichtung der Erschlieung tber Stichstralien
mit Wendevorrichtungen ins Baugebiet moglich. Damit ist die Erweiterung des Wohn-
gebietes optimal an das Verkehrsnetz eingebunden.

Offentlicher Personennahverkehr - OPNV

Der éffentliche Personennahverkehr (OPNV) wird durch Buslinien reprasentiert.
Die nachstgelegene Haltestelle ist ca. 882 m entfernt am Woéhrdplatz, Zentrum.

Bahnanlagen
Bahnanlagen sind im Geltungsbereich und naheren Umfeld nicht vorhanden. In einer

Entfernung von ca. 3,5 km verlauft die Bahnstrecke Abensberg — Saal a. d. Donau.
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9 IMMISSIONSSCHUTZ

Verkehrslarm
Dieser Punkt wird im nachsten Verfahrensschritt dargelegt.

Gewerbeldrm
Es ist kein, das allgemeine Wohngebiet beeintrachtigendes Gewerbe im ndheren Um-
feld des Geltungsbereiches vorhanden.

Sport- und Freizeitlarm

Immissionen durch Sport und Freizeitlarm sind im Geltungsbereich nicht zu erwarten,
da sich keine derartigen Anlagen in der unmittelbaren Umgebung der Ausweisung be-
finden.

Geruchsimmissionen

Die Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen im Westen und
die damit unter Umstanden verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen, die durch
Staub bzw. Larm wahrend der Bodenbearbeitungs- und Erntezeiten, wie auch durch die
Ausbringung von Giille entstehen kénnen — auch an Sonn- und Feiertagen — sind zu
dulden. Die Bauwerber sind hiervon von der Gemeinde entsprechend in Kenntnis zu
setzen
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10
10.1

10.2

10.3

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Bestandsbeschreibung
Naturraum

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt der Geltungsbereich in der
Naturraum-Einheit 082 — Siidliche Frankenalb. Diese wiederum ist Teil der Naturraum-
Haupteinheit D61 — Fréankische Alb.

Gelande / Topographie
Es wird auf die Ziffer 4.9 verwiesen.

Boden

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Béden mit einer Acker-/Griinlandzahl von
55/53 die somit leicht Giber dem Niveau des Durchschnittes im Landkreis Kelheim (Acker-
zahl/ Grinlandzahl Durchschnitt 51/ 43) liegen. Es handelt sich im Planungsbereich (iber-
wiegend um Bdden geringer Bonitat.

Die Geologische Einheit ist iberwiegend Hangschutt, pleistozan bis holozdn des Malm
(Weiler Jura) mit Gesteinsbeschreibung von Kies, wechselnd steinig, sandig schluffig,
Mergel-, Kalk-, u. Dolomitgestein. Es sind bindige Leckergesteine wechselnd mit nichtbin-
digen Lockergesteinen anzutreffen mit Ton, Schiluff, Sand, Kies, teils kleinraumig wech-
selnd.

Der Baugrund ist oft kleinrdumige, wechselhafte Gesteinsausbildung, oft wasserempfind-
lich (wechselnde Konsistenz, Schrumpfen / Quellen), z.T. Staundsse mdglich, oft frost-
empfindlich, oft setzungsempfindlich, z.T. eingeschrankt befahrbar.

Der Boden wird als Pararendzina, Braunerde und Braunerde-Terra fusca aus flachem
Schiuff (Deckschicht) tber skelettfiihrendem Lehm bis Ton (Caronatgestein des Malm)
oder Uber (Kies-)Lehm (Terrasse) beschrieben.

Vegetationsbestand

Im Vorfeld wurde eine Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen vom Biro Flo-
ra+Fauna, Regensburg, am 06.05.2024 durchgefiihrt.

Der Geltungsbereich weist vor allem im sidlichen Bereich Laub(misch)walder junger
und mittlerer Auspragung sowie Waldmantel auf und im nordlichen Bereich vor allem
Trittrasen, Intensivgriinland und Privatgarten, mit kleinflachigeren Mesophilen Gebu-
schen und Hecken sowie artenarmen Saumen und Staudenfluren.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Gemal § 1 a Abs. 3 BauGB st fir die Aufstellung von Bauleitplanen ein Ausgleichser-
fordernis abzuleiten, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als ausgleichspflichtige Nut-
zungsanderung von Grundflachen anzusehen, bezuglich der Eingriffsregelung ist das
Regelverfahren anzuwenden.

Das Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlagerung der Wertigkeit der be-
troffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen er-geben
sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitat, die jeweils fla-chenma-
Rig zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Der erforderliche Kompensationsbedarf und die daraus resultierenden Ausgleichsfla-
chen werden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr.
61 ,Mitterfeld-Erweiterung® ermittelt und bereitgestellt. Auf die dort getroffenen Aussa-
gen wird verwiesen.

Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ein Umweltbericht erforderlich, in dem die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.
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In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltpriifung parallel zur Aufstellung des
Deckblattes und dient somit gleichzeitig als Planungsgrundlage fiir das laufende Bau-
leitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach § 2a
BauGB zum Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Kelheim Deckblatt
Nr. 39 verwiesen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.
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11

VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschluss fiir das vorliegende Deckblatt mit der Nr. 39 wurde am
12.12.2022 gefasst.

Als Frist zur Abgabe einer Stellungnahme wurde fiir die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und fiir die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB der Zeitraum vom 24.07.2026 bis ein-
schlieBlich 04.09.2026 festgelegt.

Die Offentliche Auslegung fiir das Deckblatt Nr. 43 in der Fassung vom __ . . ge-
mal § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom _ . . bis
. durchgefihrt.

Der Feststellungsbeschluss erfolgte am __ .
Folgende Behdrden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange wurden dabei am Verfah-
ren beteiligt:

Folgende Behdrden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange werden am Verfahren be-
teiligt:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

- Bayer. Bauernverband

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

- Bund Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim

- Bayerisches Landesamt fir Umwelt

- Deutsche Post AG

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Bayernwerk Netz GmbH

- Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

- Landesbund fiir Vogelschutz

- Vodafone Kabel-Deutschland GmbH

- Regionaler Planungsverband 11

- Stadtwerke Kelheim

- Wasserwirtschaftsamt Landshut

- Abwasserzweckverband

- Landratsamt Kelheim* - Abteilung Bauplanungsrecht
- Abteilung Stadtebau
- Abteilung Immissionsschutz
- Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege
- Abteilung Wasserrecht
- Abteilung Feuerwehwesen/ Kreisbrandrat
- Abteilung KreisstraRenverwaltung
- Abteilung Abfallrecht - staatlich
- Abteilung Gesundheitswesen
- Abteilung Abfallrecht — kommunal
- Abteilung StralRenverkehrsrecht

- Regierung von Niederbayern - Héhere Landesplanung

- Stadt Kelheim - Bauverwaltung
- Hochbau-Tiefbau
- Ordnungsamt

- Nachbarkommunen:

Stadt Abensberg, Markt Bad Abbach, Gemeinde Hausen, Gemeinde lhrlerstein, Gemeinde
Saal an der Donau, Gemeinde Sinzing, Markt Essing

* Am Ende des Verfahrens werden die seitens des Landratsamtes Kelheim tatsachlich intern beteiligten Stel-
lungnahmen redaktionell angepasst.

In allen nicht angesprochenen Belangen bleiben der rechtswirksame Flachennutzungsplan sowie
der Landschaftsplan der Stadt Kelheim mit den Deckblattern Nr. 01 bis 38 unberihrt.
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VERWENDETE UNTERLAGEN

LITERATUR

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden.
Munchen

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ: Artenschutzkartierung Bayern. Augs-
burg

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025
I Nr. 348) geandert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVQ] in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 6 des Gesetzes vom 26. Marz
2026 (GVBI. S. 75) geandert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI.
S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025
(GVBI. S. 637) gedndert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom 23.
Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 15 des Gesetzes vom 26. Méarz
2026 (GVBI. S. 75) geandert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010 zuletzt geandert durch Gesetz vom
29.03.2026 (BGBI. | S. 84) m.W.v. 02.04.2026

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS
753-1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) geandert
worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] in der in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) veroffent-
lichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI.
S. 657) geandert worden ist

BAYERISCHE KOMPENSATIONSVERORDNUNG [BayKompV] vom 07. August 2013
(GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U), die durch § 2 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352)
geandert worden ist

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG [BBodSchV] vom 09. Juli 2021
(BGBI. | S. 2598, 2716), ersetzt V 2129-32-1 v. 12.7.1999 | 1554 (BBodSchV)

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIE-
RUNG VON ALTLASTEN [Bundes-Bodenschutzgesetzes — BBodSchG] vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
geandert worden ist

BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES
[Bayerisches Bodenschutzgesetz — BayBodSchG] vom 23. Februar 1999 (GVBI. S. 36, BayRS
2129-4-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 649) gedndert worden
ist

BAYERISCHES FEUERWEHRGESETZ [BayFwG] vom 23. Dezember 1981 in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 215-3-1-1) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1
des Gesetzes vom 8. Juli 2025 (GVBI. S. 215) geandert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS [AGBGB] vom 20. Sep-
tember 1982 in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 400-1-J) verdéffentlichen bereinigten
Fassung, das zuletzt durch § 14 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 718) geandert
worden ist
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GUTACHTEN

KARTIERUNG BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN, Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr.
61, Mitterfeld-Erweiterung, Flora + Fauna Partnerschaft, Regensburg, Nov. 2024

GUTACHTEN ZUR SPEZIELLEN ARTENSCHUTZRECHTLICHEN PRUFUNG, Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan Nr. 61 Mitterfeld-Erweiterung, Flora + Fauna Partnerschaft, Regensburg,
Nov. 2024

SONSTIGE DATENQUELLEN / INTERNETQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ [FIN-WEB]:
https.//www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, LANDESENTWICKLUNG UND
ENERGIE - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN [LEP]:
https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS - ONLINEANGEBOT DES LANDESAMTES FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG: http://geoportal.bayern.de/bayernatias

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http://risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de
ENERGIEATLAS BAYERN: https://energieatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGENSBURG — REGIONALPLANUNG REGION 11:
https://www.region11.de/
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